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1 Textliche Festsetzungen

1.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), in der Neufas-
sung des Artikel 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998
vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081), in der derzeit geltenden Fassung;

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), in der derzeit geltenden Fassung;

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), in der derzeit geltenden Fassung;

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18. August 1997

(BGBI. | S. 2102), neu geregelt in Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Bau-
gesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18. August 1997, in der derzeit gel-
tenden Fassung;

Landesgesetz fur Raumordnung und Landesplanung (Landesplanungsgesetz -
LPIG), in der Fassung vom 8. Februar 1977 (GVBI. S. 5), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 20. Dezember 1994 (GVBI. S. 461), in der derzeit geltenden Fas-
sung;

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), in der derzeit geltenden Fassung;

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14. Dezember 1973
(GVBI. S. 419), BS 2020-1, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. April 1998
(GVBI. S. 108), in der derzeit geltenden Fassung;

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWQG) in der
Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1991 S. 11), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 5. April 1995 (GVBI. S. 69), in der derzeit geltenden Fassung;

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12. September 1996 (BGBI. | S. 1695),
in der derzeit geltenden Fassung;

Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 1. Mai 1987 geltenden Fassung
(GVBI. S. 70), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280),
in der derzeit geltenden Fassung;

Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987
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(BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des
Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) (BGBI. | S. 2110) vom 18. August 1997,
in der derzeit geltenden Fassung.

1.2 Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Klarstellungs- und Entwicklungssatzung sind
Planurkunde und Textliche Festsetzungen.

Eine Erlauterung ist beigeflgt.

1.3 Verbindlichkeit

Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind firr die Ubertragung in
die Wirklichkeit verbindlich.

Soweit in der Planurkunde keine MaBe angegeben sind, sollen diese - ausge-
hend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen werden.

1.4 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.4.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet (SO), das der Erholung dient

Das Wochenendhausgebiet ,Am Sechsseenplatz® dient zu Zwecken der Erho-
lung ausschlieBlich dem Freizeitwohnen in Wochenendhausern.

Zulassig sind nur

Wochenendhauser als Einzelhduser in abweichender Bauweise mit einer
Mindestgrundfldche von 40 m? und einer maximalen Grundflache

von 75 m2,

Uberdachte Terrassen und offene Lauben missen bei der Ermittlung der
Grundflache nicht mitgerechnet werden. lhre Grundflache darf dartber
hinaus maximal 5 m2 betragen.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen in dem fir die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf bis maximal 10 m® umbauten Rau-
mes zuldssig. Sie missen in einem Abstand von mindestens 1,50 m zu den Wo-
chenendhdusern und Grundstlicksgrenzen einhalten.
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Die Anrechnung von Garagen und Stellplatzen sowie Nebenanlagen auf die zu-
lassige Grundflachenzahl ist zu beachten.

Das Aufstellen von Mobilheimen ist unzuléssig.

1.4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Z=
Grundflachenzahl GRZ =0,15
Geschossflachenzahl GFZ=0,15

Far die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks
maBgebend, die im Bauland und hinter der festgesetzten StraBenbegrenzungsli-
nie liegt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind mitzurechnen die Grundflachen von
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.

Die zulassige Grundflache darf durch die 0.g. Anlagen bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,2 Uberschritten werden; weitere Uberschreitungen in geringflgi-
gen AusmaB kénnen zugelassen werden.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist nach den AuBenmaBen der Gebdude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Die Flache von Aufenthaltsrdumen in anderen Ge-
schossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlie3-
lich ihrer Umfassungswande sind mitzurechnen.

1.4.3 Bauweise

Im Sondergebiet (SO) wird die Bauweise als ,abweichende Bauweise* festge-
setzt, in der die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser mit einer
Lange von héchstens 12 m errichtet werden.

1.4.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im Sondergebiet (SO) werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gebaude und Gebaudeteile dirfen die-
se nicht tberschreiten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch unwesentliche Geb&udeteile wie
Vordéacher, Erker, Veranden, Windfange, Wintergarten und Terrassen, kann als
Ausnahme zugelassen werden, wenn das Gebdudeteil eine Grundflache
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von 2 m2 nicht Uberschreitet und ein Mindestabstand von 5 m zu benachbarten
Grundstlcksgrenzen und 6ffentlichen Flachen gewahrleistet bleibt.

Abweichungen von Baugrenzen in geringfiigigem MaBe kénnen zugelassen wer-
den, wenn durch bodenordnende MaBnahmen Grundstiicksgrenzen verandert
wurden, die eine Bebauung in der stédtebaulich beabsichtigten Art und Weise
erschweren bzw. unmdglich machen wirden.

1.4.5 Mindest- und HochstmaBe fir die GroBe der
Baugrundstiicke

Im Sondergebiet (SO) betragt die MindestgréBe der Baugrundstiicke 500 m2.

1.4.6 Versorgungsflachen

Die zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen im gesam-
ten Planbereich als Ausnahme zugelassen werden.

1.4.7 Versickerung von Niederschlagswasser

Auf den versiegelten Flachen gesammeltes Regenwasser ist nach Méglichkeit
auf der Grundstiicksflache zu versickern, soweit dies die Bodenbeschaffenheit
zulasst. Alternativ kommt auch eine Nutzung als Brauchwasser in Frage. Insbe-
sondere zum Waéssern von Grinflachen ist Regenwasser zu sammeln und so
gleichméaBig und zeitversetzt an den Boden abzugeben.

1.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen als értliche Bau-
vorschriften liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie lber die
Héhe von Einfriedungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB)

Im Sondergebiet (SO) gelten folgende Festsetzungen:

Das senkrechte MaB zwischen dem hdchsten Punkt des Gebaudes und der Roh-
fuBbodenhdhe des untersten Geschosses Uber der Geldndeoberflache in einer
gedachten Linie entlang des aufgehenden AuBenmauerwerks (,Firsthéhe®) darf
5,50 m nicht Gberschreiten.

Auf Hauptgebduden sind nur Satteldacher sowie gegeneinander versetzte Pult-
dacher mit Dachneigungen zwischen 15 und 25° zulassig.

Die Dachdeckung ist dunkelfarbig auszufiihren.
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AuBenanstriche, AuBenverputze und Verblendungen dirfen nur in Holz oder in
schwarz/braun/wei3 ausgefihrt werden. Grelle oder leuchtende Farben sind un-
zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dacherker und Zwerchhauser (giebelartig aus-
gebildete Dachfenster) sowie dritte Giebel sind unzulassig.

Einfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen dirfen eine H6he von 1 m
nicht Uberschreiten. Die H6he der Ubrigen Einfriedungen kann dariber hinaus in
transparenter Form oder Hecken bis zu 1,50 m betragen.

1.6 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches werden durch eine unterbro-
chene schwarze Linie festgelegt.

1.7 Hinweis |

Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet soll rechtzeitig (mindestens eine Wo-
che vorher) dem Landesamt flir Denkmalpflege mitgeteilt werden. Etwa zu Tage
kommende archédologische Funde (wie Mauern, Erdverfdrbungen, Knochen und
Skelettteile, GefdBe und Scherben, Miinzen und Eisengegenstdnde usw.) unter-
liegen gemaB §§ 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der
Meldepflicht an das Landesamt flr Denkmalpflege, Abt. Archdologische Denk-
malpflege, Festung Ehrenbreitstein in Koblenz unter der Rufnum-
mer 0261/73626.

1.8 Hinweis Il

Das Ministerium der Finanzen und der Staatskanzlei (Oberste Landesplanungs-
behdérde) hatte am 23.03.1977 einen gemeinsamen Runderlass (ber ,Planung
und Ausweisung von Wochenendhausgebieten® veréffentlicht, der heute zwar
keine Verbindlichkeit mehr besitzt, dessen Grundlagen aber nach wie vor als
planerische Leitlinie dienen kénnen.

Hieraus werden die Absétze IX - XI in aktualisierter Form wiedergegeben:

Absatz IX (ErschlieBung)

Wochenendhausgebiete dienen nur dem voriibergehenden Aufenthalt, nicht der
dauernden Benutzung. An ihre ErschlieBung sind daher geringere Anforderungen
zu stellen als an die ErschlieBung anderer Baugebiete. Dies ist auch deshalb ge-
boten, weil andernfalls das Wochenendhausgebiet leicht zu einem reinen Wohn-
gebiet werden kann. Daraus ergibt sich im einzelnen folgendes:
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(1)

(@)

(3)

(4)

)

Nach § 6 Abs. 2 LBauO 98 darf ein Gebdude grundsétzlich nur errichtet wer-
den, wenn das Grundstlick in angemessener Breite an einer befahrbaren 6f-
fentlichen Verkehrsfldche liegt, eine 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu
einer befahrbaren éffentlichen Verkehrsfldche hat oder bei Vorhaben im Sin-
ne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB (ber einen Wirtschaftsweg erreichbar
ist, so dass der Einsatz von 6ffentlichen Brandbekdmpfungs- und Rettungs-
gerdten ohne Schwierigkeiten mdglich ist. Bei Wochenendhausgebieten
kann in der Regel - in analoger Anwendung des § 6 - auf die Befahrbarkeit
der Wege verzichtet werden. Es genlgt, wenn jedes einzelne Wo-
chenendhaus (ber eine Entfernung von héchstens 50 m von einem Aufstell-
platz fir ein Feuerwehrfahrzeug (ber FuBwege erreichbar ist, auf denen die
Brandbekdmpfungs- und Rettungsgeréte (Schlduche, Strahlrohre, Kranken-
tragen) herangebracht werden kénnen. In jedem Fall muss jedoch sicherge-
stellt sein, dass eine ordnungsgeméBe Millabfuhr méglich ist und die Ent-
leerung von Abwassergruben - soweit vorhanden - ordnungsgemén durch-
gefihrt werden kann.

Nach § 41 LBauO darf ein Gebdude grundsétzlich nur errichtet werden,
wenn eine ausreichende Wassermenge zur Brandbekdmpfung zur Verfu-
gung steht. Der Satz 2 dieser Vorschrift Idsst indessen eine Erleichterung zu.
Danach diirfe es in der Regel ausreichen, wenn flr die erste Brandbekdmp-
fung technische Léschmittel (Feuerldscher) in ausreichendem Umfang be-
reitgehalten werden.

Nach § 41 LBauO darf ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen nur errichtet
werden, wenn die Versorgung mit Trinkwasser dauernd gewéhrleistet ist. Ei-
ne zentrale Trinkwasserversorgung ist flir Wochenendhausgebiete nicht er-
forderlich und im Hinblick auf die Schwierigkeiten der Abwasserbeseitigung
in der Regel auch nicht erwiinscht. Die Trinkwasserversorgung kann durch
Eigenbevorratung sichergestellt werden. Bei Wasserversorgungsanlagen
findet die Verordnung Uber Trinkwasser und Uber Brauchwasser flir Le-
bensmittelbetriebe (Trinkwasserverordnung) Anwendung.

Nach § 41 LBauO dlrfen bauliche Anlagen - also auch Wochenendh&user -
nur errichtet werden, wenn die einwandfreie Beseitigung der Abwésser ge-
wébhrleistet ist. Eine Zzentrale Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich,
wenn eine zentrale Trinkwasserversorgung weder vorhanden noch vorgese-
hen ist. In diesen Féllen reicht zur Abwasserbeseitigung - je nach Art der Ei-
genwasserversorgung - entweder eine Kleinkldranlage oder eine Abwasser-
grube aus. Die Anforderungen nach § 44 LBauO sind zu erfiillen. Eine Klein-
kldranlage ist jedoch nur zuldssig, wenn die damit verbundene Gewésserbe-
nutzung wasserrechtlich erlaubt ist. Es kann verlangt werden, dass die ein-
wandfreie weitere Beseitigung des Abwasser und der Rlckstdnde nachge-
wiesen wird. Ist eine zentrale Wasserversorgung vorhanden oder vorgese-
hen, so ist auch hier fir eine einwandfreie Beseitigung der Abwésser Sorge
zu tragen.

Eine Elektrizitdtsversorgung ist in Wochenendhausgebieten nicht zwingend
erforderlich.
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Absatz X (Verzicht auf bauliche Anforderungen bei Wochenendhiusern)

Auf Wochenendhé&user sind die Vorschriften tber Wohnungen - insbesondere
§ 42 LBauO - nicht anzuwenden. Anforderungen an den Waéarmeschutz, den
Schallschutz oder die Heizbarkeit werden nicht gestellt.

Absatz XI (Bauunterlagen; Baugenehmiqung)

(1) Sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB in dem Bebauungsplan Festsetzungen
Uber Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern getroffen
worden, so muss der Lageplan gem. § 2 der Landesverordnung liber Bau-
unterlagen und die bautechnische Priifung (BauuntPrifVO) vom 16.06.1987,
zuletzt geéndert durch Landesverordnung vom 25.03.97, entsprechende
Kennzeichnungen enthalten.

(2) Sind im Bebauungsplan Festsetzungen lber das Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen worden, so hat die Bau-
aufsichtsbehdrde aufgrund des § 1 Abs. 2 BauuntPrifVO die Vorlage eines
Bepflanzungsplanes zu verlangen; hierin sind die in Betracht kommenden
Landespflegerischen MaBnahmen anzugeben. Bei der Beurteilung des Be-
pflanzungsplanes soll die Bauaufsichtsbehérde die Landespflegebehérde
beteiligen.

(3) Bindungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind ausdrticklich in die
Baugenehmigung aufzunehmen.

(4) Reichen technische Léschmittel fiir die erste Brandbekdmpfung aus, so ist in
der Baugenehmigung zur Auflage zu machen, solche Léschmittel in ausrei-
chendem Umfang bereitzuhalten und ordnungsgeman zu warten.

(5) In der Baugenehmigung ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass bauliche
Anderungen und Nutzungsdnderungen, die das Wochenendhaus zu einem
Gebdude fir einen zeitlich unbegrenzten Aufenthalt machen, untersagt sind.
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2 Erlauterungen zur Satzung

2.1 Allgemeines

Der Stadltrat der Stadt Lahnstein hatte in 6ffentlicher Sitzung am 16. Juli 1996 die
Aufstellung des Bebauungsplan ,Am Sechsseenplatz” beschlossen.

Der Beschluss wurde am 13. Februar 1998 ortsiblich bekannt gemacht. Gleich-
zeitig wurde auf die Burgerbeteiligung hingewiesen, die in der Zeit
vom 25. Februar bis 6. Marz 1998 als Auslegung der Planunterlagen stattfindet.

Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in
den Monaten Februar und Mérz 1998 durchgefihrt.

Aus beiden Verfahren waren mehrere Eingaben als Anregungen von Birgern
und Trégern &ffentlicher Belange zu verzeichnen. Der Stadltrat hat in éffentlicher
Sitzung am 7. Mai 1998 im Rahmen der Abwédgung gem. § 1 Abs. 6 BauGB (iber
diese Anregungen beraten und beschlossen. Gleichzeitig wurden die Inhalte der
Planung anerkannt und die Verwaltung mit der Durchfiihrung der &ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beauftragt. Diese wurde in der Zeit
vom 7. September 1998 bis 6. Oktober 1998 durchgefiihrt.

Die eingegangene Stellungnahme der Unteren Landespflegebehdrde bei der
Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises fihrte mit ihren formalrechtlichen For-
derungen und schwerwiegenden Bedenken gegen die Existenz des Wochen-
endhausgebietes dazu, dass sich der Stadtrat in der Sitzung
am 23. November 1998 entschlossen hat, den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Am Sechsseenplatz* aufzuheben.

Um aber dem nach wie vor gegebenen Planungserfordernis Rechnung zu tra-
gen, hat der Stadtrat in gleicher Sitzung beschlossen, das Verfahren zur Aufstel-
lung einer Klarstellungs- und Entwicklungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
bzw. 2 BauGB einzuleiten. Dieser Beschluss wurde in der Ausgabe Nr. 49 des
Rhein-Lahn-Kuriers am 4. Dezember 1998 ortsiblich bekannt gemacht, ebenso
wie auf die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hingewiesen wurde.

Die Unterlagen konnten in der Zeit vom 14. Dezember 1998 bis 15. Januar 1999
bei der Stadtverwaltung Lahnstein eingesehen werden. Die Birger hatten Gele-
genheit, sich an der Planung zu beteiligen, indem sie wédhrend der Auslegungs-
frist Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorbringen konnten.

Parallel wurde - mit Schreiben vom 27. November 1998 und Fristsetzung zum
18. Januar 1999 - das Verfahren zur Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
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2.2 Anlass der Planung

Das mit Wochenendhdusern bebaute Gebiet ,Am Sechsseenplatz” besitzt trotz
einer seit Jahren gegebenen Darstellung im Fldchennutzungsplan der Stadt
Lahnstein kein unmittelbar anwendbares Baurecht, welches sowohl den Bestand
sichert als auch Erweiterungen zuldsst.

Die Systematik des Baurechts gebietet es, dass flir solche nicht nach
§ 35 BauGB (,AuBenbereich”) privilegierten Vorhaben ein Bauleitplan (Bebau-
ungsplan oder Satzung) aufzustellen ist, um die Rechtssicherheit sowohl fiir die
Grundeigentiimer als auch die Gemeinde zu gewébhrleisten. Dies ist vorliegend
um so wichtiger, als dass es sich bei dem Gebiet nicht um ein ,normales” Wohn-
gebiet handelt, sondern gem. § 10 BauNVO (Baunutzungsverordnung) um ein
Sondergebiet, das der Erholung dient. Zu diesen Gebieten gehdren insbeson-
dere Wochenendhausgebiete, Wochenendplatzgebiete, Ferienhausgebiete,
Campingplatzgebiete usw.

Wéhrend auf Campingplatzgebieten nur Campingplédtze und Zeltpldtze zuldssig
sind, erlauben Wochenendplatzgebiete bereits kleinere Gebdude bis zu 40 gm
Grundfldche zuztglich tberdachtem Freisitz.

Das Gebiet ,Am Sechsseenplatz” setzt sich durchweg aus den Baulichkeiten zu-
sammen, die den Rahmen eines Wochenendplatzes sprengen, also der ,ndchst-
héheren Kategorie®, dem Wochenendhausgebiet zuzuordnen sind.

Ohne aber eine verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan oder Satzung), die
dies konkret festsetzt, wird sich jede weitere Beurteilung baulicher MaBnahmen
entweder nach § 34 BauGB (Innenbereich: ,zuldssig im Rahmen der Umge-
bungsbebauung*) bzw. § 35 BauGB (AuBenbereich: ,unzuldssig®) richten.

Ersteres kann sich fir die Gemeinde negativ darstellen, wenn der zu einem fri-
heren Zeitpunkt gesetzte Rahmen durch stédndige An- und Erweiterungsbauten in
jeweils zuldssigem MaBe soweit gedehnt wurde, dass sich der MaBstab eines
Wochenendhauses nicht mehr halten kann.

Letzteres wiederum kann fiur einen Antragsteller sehr unbefriedigend sein, wenn
er beispielsweise in einer strittigen Randlage des Gebietes durchaus noch ein
angemessenes Gebdude errichten wollte.

Mit den ersten Gebduden, die sich von einem Wochenendhaus unterscheiden,
droht das Gebiet ,umzukippen®” und sich mittel- bis langfristig in ein Allgemeines
Wohngebiet zu verwandeln. Sobald sich ein Dauerwohnen etabliert hat, unter-
scheidet sich dieses Wohngebiet nicht mehr von den tatsdchlichen Neubauge-
bieten - und damit wachsen auch die Anspriiche der Bewohner.

Dies beginnt meist mit den ErschlieBungsanlagen. Hier sagt die Rechtsprechung
aus, dass an die gesicherte ErschlieBung selbst gréBere Wochenendhausge-
biete mit gehobenem Zuschnitt nur geringere Anforderungen gestellt werden. Es
genligt beispielsweise, wenn das Erholungssondergebiet (ber Interessenten-
oder Wirtschaftswege (Feld- und Forstwege) ohne Schwierigkeiten zu erreichen
ist. Fir die Zuwegung wird eine Mindestbreite von drei bis vier Metern mit den er-
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forderlichen Ausweich- und Wendemdglichkeiten sowie mit festem Untergrund
erforderlich sein, damit Feuerlbschfahrzeuge, Krankenwagen und sonstige Fahr-
zeuge der Daseinsvor- und -flrsorge zu den Gebieten gelangen kénnen. Je nach
Gestaltung kann sogar auf die Befahrbarkeit der Wege innerhalb kleinerer Wo-
chenendhausgebiete verzichtet werden.

Zur ausreichenden ErschlieBung gehédrt auch stets die Sicherstellung, dass
Trinkwasser (hygienisch einwandfreies Wasser) auf dem Grundsttick selbst oder
in unmittelbarer Ndhe vorhanden ist. Ferner muss zur Reinhaltung des Grund-
wassers und der oberirdischen Gewdésser die unschédliche Beseitigung der Ab-
wésser und festen Abfallstoffe gewéhrleistet sein. Der Anschluss an die Strom-
versorgung sollte gegeben sein.

Uber diese Mindestanforderungen hinaus entstehen leicht weitere Forderungen,
die insbesondere von Dauerwohnern gestellt werden. So stellen dann MafBnah-
men zur Verbesserung der Zuwegungen, Gestaltung der inneren ErschlieBung,
Beleuchtung, Millentsorgung, Postzustellung etc. Kostenfaktoren dar, die meist
vollstdndig oder zumindest teilweise von der Allgemeinheit zu tragen sind.

Fir die gesicherte ErschlieBung gilt daher der Grundsatz, dass die Anforderun-
gen an sie um so héher sein werden, je mehr ein Erholungssondergebiet einem
Wohngebiet dhnelt oder die Wandlung zu einem solchen Gebiet nicht auszu-
schlieBen ist.

Nachdem ErschlieBungsanlagen sehr kostspielig geworden sind, sollte sich die
offentliche Hand bei Priifung der Erforderlichkeit davon leiten lassen: soviel Er-
schlieBung, wie zur Sicherstellung der offentlichen Belange nétig, aber - wegen
der Kosten und zur Vermeidung von weiteren Versiegelungen der Landschaft -
so wenig ErschlieBung wie méglich, um den ErschlieBungstrdgern und den er-
holungssuchenden Birgern oder den Trdgern von Freizeitanlagen nicht unnétige
Kosten aufzubdirden.

Das Dauerwohnen stellt daher das entscheidende Kriterium bei der Regulierung
der Nutzungen in Wochenendhausgebieten dar. Die Kommentare der einschla-
gigen Gesetze beschéftigen sich sehr ausfihrlich mit diesem Thema. Es stellt
sich dabei die Frage, in welcher Weise die Umwandlung eines Wochenendhaus-
gebietes in ein Wohngebiet verhindert werden kann. Es ist nicht streitig, dass
das Bewohnen eines Wochenendhauses auf Dauer eine baugebietswidrige Nut-
zung darstellt. Bei einem Wochenendhaus handelt es sich um keine Dauerwohn-
stétte. Durch die Nutzung als Dauerunterkunft kénnten die gemeindlichen und
sonstigen &ffentlichen Einrichtungen oftmals zusétzlich belastet werden.

Der Hinweis in den einschldgigen Kommentaren, dass die Bauaufsichtsbehdrde
gegen ein ungenehmigtes Dauerwohnen rechtlich einschreiten kann, trifft aus
bauordnungsrechtlicher Sicht zwar zu. Der gemeindlichen Praxis ist damit aber
wenig gedient. Es kommt entscheidend auf die Durchsetzbarkeit der Anordnung
an, das heiBt, ob ein Dauerwohnen unterbunden werden kann. Es unterliegt da-
her gewissen Zweifeln, ob gegen eine dauernde Nutzung mit bauordnungsrecht-
lichen Mitteln tatséchlich eingeschritten werden kann. Dazu wére eine eindeutige
Abgrenzung des zeitlich begrenzten Wohnens zum dauernden Wohnen erforder-
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lich. Es dlirfte beispielsweise nicht zu verhindern sein, dass ein Wochenendhaus
mehreren Familien, auch ohne dass eine Vermietung stattfindet, zur Erholung
dient.

Die beste Gewéhr zur Verhinderung einer Dauernutzung - so einigen sich alle
einschldgigen Kommentare - diirfte die Festsetzung einer deutlich geringeren
Grundfldche sein, als fir Wohnhduser (blich, verbunden mit gestalterischen
Festsetzungen um zum Beispiel durch eine geringe Dachneigung den Dachge-
schossausbau mit Aufenthaltsrdumen auszuschlieBen.

Aktuell hat das OVG Nordrhein-Westfalen in einem Urteil vom 23.10.2006 -
Az. 7 A 4947/05 zwei bauaufsichtliche Nutzungsverbote bestétigt und sich hierbei
grundsétzlich zur Abgrenzung der Begriffe Wohnhaus/ Wochenendhaus und zur
Unterbindung von Dauerwohnsitzen in entsprechenden Sondergebieten geau-
Bert. Das Urteil ist zusammengefasst auf Seite 17 beigeheftet.

2.3 Entwickeln aus dem Flachennutzungsplan

Bereits im Verfahren zur Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes forderte die
Untere Landespflegebehérde des Rhein-Lahn-Kreises die Darstellung des Wo-
chenendhausgebietes herauszunehmen, weil dort die vorhandene Vorbelastung
schon zu Konflikten mit dem Arten- und Biotopschutz fiihrt, indem Orchideenbe-
stdnde zerstért werden.

Ohne Darstellung im Fldachennutzungsplan genieBt das Wochenendhausgebiet
allerdings nicht mehr den Status eines ,Ortsteiles” nach § 34 BauGB. Das ge-
samte Gebiet wére somit dem AuBenbereich zuzuordnen, in dem Wochenend-
hduser nicht privilegiert sind. Genehmigte Anlagen genieBBen aber Bestands-
schutz. Jegliche Art von Erweiterungen oder auch Infrastrukturverbesserungen
wdren dann zu untersagen.

Mit der Herausnahme aus dem Fldchennutzungsplan wiirde die Gemeinde do-
kumentieren, dass eine bauliche Entwicklung an dieser Stelle nicht gewiinscht
ist. Mit der Unzuldssigkeit von Erweiterungs- und ErneuerungsmalfBnahmen wdr-
de erreicht, dass das gesamte Gebiet mittel- bis langfristig ,zurlickgebaut“ wird.
Konsequenz ist damit auch ein tatséchlicher Wertverlust, da eine eventuelle Ver-
duBerung von Grundsticken und Gebduden wegen fehlender Baurechts-
grundlage unattraktiv wird.

Mit der Aufstellung der Satzung kénnen die Grenzen der gesamten Anlage abge-
steckt werden und Aussagen lber GréBe und Gestaltung der Wochenendhé&user
festgesetzt werden.

2.4 Ziel und Zweck der Planung

Die Bevdlkerung ist infolge der verldngerten Wochenenden und der sich noch
stetig verldngernden Urlaubszeit vielfach daran interessiert, ihre freie Zeit auBer-
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halb des Wohnortes an eigens daftir geeigneten Standorten in wohnartiger Wei-
se (Wochenendhéuser, Caravans oder Mobilheimen) verbringen zu kénnen.

Verstédndlicherweise besteht hdufig der Wunsch, die Freizeit méglichst in land-
schaftlich reizvoller Umgebung zu verbringen. Diesem Bedlrfnis kann jedoch
nicht immer uneingeschrdnkt nachgegeben werden. Gerade daher ist die gesell-
schaftliche Verantwortung im allgemeinen, die stddtebauliche im besonderen,
angesprochen, das Freizeitwesen in geordnete Bahnen zu lenken.

Das Erholungsbediirfnis der Bevélkerung ist in den Planungsleitsédtzen des § 1
Abs. 5 BauGB anerkannt; danach sollen bei der Aufstellung der Bauleitplénen
unter anderem auch die Belange von Sport-, Freizeit- und Erholung berticksich-
tigt werden.

Nach diesem gesetzlichen Auftrag missen Gemeinden in typischen Freizeit- und
Erholungsbereichen bei entsprechendem Bedarf auch die Festsetzung von Son-
dergebieten, die der Erholung dienen, in Betracht ziehen.

Bedarf und Attraktivitét ldsst sich beim Wochenendhausgebiet ,Am Sechsseen-
platz* insbesondere aus der rdumlichen Ndhe zum Naturpark Nassau und der
guten verkehrlichen Anbindung zu den touristischen Infrastrukturschwerpunkten
des Rheintals herleiten.

Dennoch erfordert dieser zunehmende ,,Erholungsdruck” auf die freie Landschaft
zur Vermeidung einer wilden Bebauung und Zersiedelung des AuBenbereichs die
,Kanalisierung” des Erholungsbedtrfnisses und Lenkung auf dafiir vorgesehene
und geeignete Standorte. Der Standort am ,Sechsseenplatz“ erfillt die bevor-
zugten Kriterien, da er sich zwischen einer landschaftlich reizvollen und ruhigen
Lage befindet.

Eine der Standortwahl entgegenzuhaltende (berméBige Belastung des Natur-
haushaltes ist nicht gegeben. Prdgende, gliedernde und raumbildende natlrliche
Landschaftselemente werden durch die Anlage des Wochenendhausgebietes
nicht beeintrachtigt.

Die Wahl des Standortes selbst kann allerdings in diesem Verfahren zur Aufstel-
lung der Satzung nicht mehr entschieden werden, da die Anlage seit tber dreiBig
Jahren bereits besteht. Dennoch soll der vorhandene Standort bei der Abwédgung
mit den zu berticksichtigenden éffentlichen Belangen, insbesondere im Hinblick
auf den Umweltschutz sowie den Schutz der nicht vermehrbaren Naturgiter
(Reinhaltung des Gewdéssers und des Grundwassers, Naturschutz und Landes-
pflege) sowie Schutz des Orts- und Landschaftsbildes vor Beeintrdchtigung in
Einklang gebracht werden.

Akute landespflegerische Erfordernisse sind aber ebensowenig vorhanden, wie
die Notwendigkeit gesehen wird, einen Landespflegerischen Planungsbeitrag
bearbeiten zu lassen, der eine Umweltvertraglichkeitsprifung vornimmt und még-
licherweise den Standort selbst in Frage stellt. Der Bestandsschutz der dort ge-
nehmigten Baulichkeiten ldsst sich auch damit nicht anzweifeln.

Die Zufahrt zum Wochenendhausgebiet ,Am Sechsseenplatz” ist nicht (ber die
Satzung zu regeln. Lediglich die innere ErschlieBung wird als ,Verkehrsflache*
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festgesetzt. Die duBere ErschlieBung genliigt den Erfordernissen eines Wochen-
endgebietes, in dem bestehende befestigte Feld- und Wirtschaftswege heran-
gezogen werden kénnen.

Aufgabe der Satzung ist also, den Bereich des Wochenendhausgebietes ent-
sprechend den Vorgaben des Bestandes mit den heute zur Verfliigung stehenden
Mitteln des Baugesetzbuches neu zu definieren. So sollen Regelungen getroffen
werden, die die befiirchteten Auswichse verhindern und die ohne Bauleitplanung
zu einem ungeordneten Zustand flhren kénnten.

2.5 Inhalte der Satzung

§ 34 Abs. 4 BauGB ermdéglicht den Gemeinden, durch Satzung die Grenzen fiir
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile festzulegen und/oder auch bebaute
Bereiche im AuBenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festzulegen,
wenn die Fldchen im Fldchennutzungsplan als Baufldche dargestellt sind. Dies
ist hier der Fall.

Voraussetzung ist, dass die Satzung in einer geordneten staddtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar sein muss. In der Satzung kénnen auch einzelne Festsetzun-
gen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB - das entspricht einem Bebauungsplan -
getroffen werden. Auf diese Satzung sind die §§ 1a (umweltschiitzende Belange
in der Abwégung) und § 9 Abs. 1a (Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen) nicht
anzuwenden. Ebenso wenig braucht der Satzung eine Begriindung beigeflgt zu
werden, wenngleich hier ndhere Erlduterungen einen &dhnlichen Zweck erfillen
sollen. Das Verfahren zur Aufstellung der Satzung wird analog einer ,verein-
fachten Bebauungsplanédnderung“ des § 13 BauGB durchgefiihrt.

Mit dieser vom Gesetzgeber geschaffenen Mdglichkeit der Klarstellungssatzung
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) in Verbindung mit einer Entwicklungssatzung
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB) ergibt sich nicht die Erforderlichkeit der Erstel-
lung eines landespflegerischen Planungsbeitrages. Dies geht konform mit der
Neufassung des § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), deren
Abs. 2 deutlich formuliert, dass im Innenbereich nach § 34 BauGB die Vorschrif-
ten der Eingriffsregelungen nicht anzuwenden sind. Nur die Satzungen nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches - sogenannte Ergdnzungssatzungen -
fallen unter diese Anforderungen.

Da in einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nur ,einzelne
Festsetzungen* getroffen werden kénnen, geht man davon aus, dass eine solche
Satzung weniger Festsetzungen treffen darf, als es bei einem Bebauungsplan
der Fall wére. In Anbetracht dieser Aussage einschldgiger Kommentierungen soll
sich die Satzung nur auf das Notwendigste beschrénken.
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2.6 Begrundung der Festsetzungen

Der Satzungsbereich ist gem. § 10 BauNVO (Baunutzungsverordnung) als Son-
dergebiet, das der Erholung dient (SO) festgesetzt. GeméaB § 10 Abs. 2 BauNVO
wird die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung als ,Wochenendhausgebiet”
festgelegt.

Das Wochenendhausgebiet dient nach seiner Zweckbestimmung zum zeitlich
begrenzten - also nicht dauernden - Aufenthalt an den Wochenenden, in den Fe-
rien (im Urlaub) oder in sonstiger Freizeit. Um diese Zweckbestimmung, das
heiBt, den Gebietscharakter zu erhalten, ist es erforderlich, gewisse Festsetzun-
gen in der Satzung zu treffen:

e die Zahl der Vollgeschosse wird mit ,I* festgesetzt,

e die Grundfldchenzahl (GRZ) betragt 0,15, das heiBt, dass nur max. 15% der
Grundstticksfldche Uberbaut werden darf, wobei eventuell errichtete Neben-
anlagen dabei mitzurechnen sind;

e die Geschossfldchenzahl (GFZ) betrdgt ebenfalls 0,15;

e die Grundfldche der Wochenendhduser muss zwischen 40 und 75 m? liegen,
wobei Uberdachte Terrassen und offene Lauben nicht mitgerechnet werden
mussen, sondern dartber hinaus max. 5 m? betragen drfen;

e Wochenendhduser sind nur als Einzelhduser mit einer Ldnge von héchstens
12 m zuléssig;

e Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der (berbaubaren Fldachen zulas-
sig;
e die Gebdude diirfen eine Héhe von 5,50 m zzgl. Sockel nicht liberschreiten;

e ¢es sind nur Dachneigungen bis 25 Grad ohne Dachaufbauten und Einschnitte
zulassig.

Die festgesetzten GréBen unterscheiden sich geringfiigig von den Empfehlungen
des gemeinsamen  Runderlasses der Staatskanzlei  Rheinland-Pfalz
vom 23.03.1977.

GemdnB § 10 Abs. 3 i.V.m. § 16 Abs. 3 bzw. Abs. 4 BauNVO wird die zuldssige
Grundfldche der Wochenendhduser festgesetzt. Sie muss mindestens 40 m?,
darf jedoch nicht mehr als 75 m? betragen.

Durch die Obergrenze soll verhindert werden, dass sich die Wochenendh&duser
zu Wohngeb&uden entwickeln; die Untergrenze soll gewéhrleisten, dass eine
mdoglichst einheitliche Bebauung entsteht, das heiBt, die Aufstellung von gleich
groBen Wochenendhdusern gleichen Stils. Die lbrigen getroffenen gestalteri-
schen Festsetzungen (ber Gebdudehéhen, Dachneigungen und -farben wéren
nutzlos, wenn allein der Baukérper ob seiner GréBe die einheitliche Ausgestal-
tung des Gebietes sprengen wirde. In diese Uberlegung gehdrt auch, dass an-
ders geartete Nutzungsformen wie Mobilheime unzuldssig sind. Sie wirden den
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gefestigten Charakter des Wochenendhausgebietes zerstéren und es in die Na&-
he von ,Wochenenaplétzen* bzw. ,,Campingplétzen* riicken.

Dazu zahlt auch, dass die GréBe von Nebengebiduden (Abstell- und Gerétehéu-
sern) geregelt wird. Im Satzungsgebiet sind sie bis zu einer GréBe von 10 m® zu-
ldssig. Um das gesamte Gebiet weiterhin aufgelockert zu belassen, ist es not-
wendig, dieses HochstmaB vorzugeben, sowie einen Mindestabstand von den
Grundstticksgrenzen zu fordern. Der Wert von 10 m® ist angelegt an die geneh-
migungsfreien Vorhaben der Landesbauordnung fiir den AuBenbereich. Um zu
verhindern, dass diese Nebenanlagen mit in die bauliche Nutzung der Wochen-
endhduser einbezogen werden, ist auch ein Mindestabstand von 1,50 m zu die-
sen Gebé&uden vorgeschrieben.

Bei der Festsetzung der Uberbaubaren Fldchen wurde eine weitgehendst kon-
stante Bautiefe von 15 m vorgegeben. Von ihr wird in Einzelfdllen abgewichen,
wenn es die Grundsticksform nicht zuldsst. Die Bautiefe erlaubt lediglich die
Stellung des Wochenendhauses auf dem Grundstiick, sie ist kein Indiz fir die
GréBe des Gebdudes. Das MaB der baulichen Nutzung wird tiber Grundfldchen-
zahl und Gebé&udegréBen geregelt. Da die Tiefen der lberbaubaren Fldchen
groBzigiger ausfallen, verbleibt ein Spielraum fir die Stellung des Gebdudes auf
dem Grundstlick. Auf die Einhaltung eines Mindestabstandes von 5 m von den
Baugrenzen zur néchstliegenden Verkehrsfldche wurde geachtet.
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2.7 Baurecht

Dauernutzung eines Wochenendhauses kann unterbunden werden

Das OVG Nordrhein-Westfalen hat in einem Urteil vom 23.10.2006 - Az. 7 A 4947/05 zwei
bauaufsichtliche Nutzungsverbote bestéatigt und sich hierbei grundsatzlich zur Abgrenzung
der Begriffe Wohnhaus/ Wochenendhaus und zur Unterbindung von Dauerwohnsitzen in
entsprechenden Sondergebieten geduBert.

Ein Wochenendhaus wird zum Wohnhaus

Zwischen den Eigentimern eines genehmigten Wochenendhauses und der zustandigen
Bauaufsichtsbehérde war die Nutzung des Geb&udes zu dauernden Wohnzwecken strei-
tig. Dasselbe lag in einem der Erholung dienenden festgesetzten Sondergebiet. Die Kla-
ger bezogen das Geb&ude zunéchst als Nebenwohnung und meldeten sich spéater unter
der Anschrift mit 1. Wohnsitz an. Die Behérde hatte die Klager bereits friher auf die feh-
lende Genehmigungsfahigkeit einer wohnungsmaBigen Nutzung des Gebaudes hinge-
wiesen und konterte nun mit einem férmlichen Verbot der Nutzung des Wochenendhau-
ses zu dauernden Wohnzwecken. Hierbei verwies die Behérde auf die formelle lllegalitat
der Nutzungsénderung aufgrund der fehlenden erforderlichen Baugenehmigung. Die Ei-
gentimer reagierten mit Widerspruch und Klage und setzten sich in der ersten Instanz
durch. Das Verwaltungsgericht Miinster hatte die Ordnungsverfligungen wegen unbe-
stimmter Tenorierung aufgehoben. Der Berufung wurde nun durch das Obergericht mit
folgenden Griinden stattgegeben.

Wohngebaude und Wochenendhaus sind planungsrechtlich zweierlei

Die Klager haben in dem Gebaude ihren ausschlieBlichen Lebensmittelpunkt und nutzten
es damit als Wohngebaude i.S.d. §§ 2-6 BauNVO. Hierbei handelt es sich um eine ge-
nehmigungspflichtige Nutzungsanderung. Mangels Baugenehmigung ist die momentane
Nutzung formell illegal. Die Einordnung des Gebaudes hat sich an der Rechtsprechung
des BVerwG zum Begriff des Wohngebaudes zu orientieren. Kennzeichnend hierfur ist
vor allem eine auf Dauer angelegte Hauslichkeit. Die Differenzierung zwischen Wohnge-
b&uden und Wochenendhausern ist durch die BauNVO bundesrechtlich vorgegeben. Ei-
nem Wochenendhaus fehlt die rechtliche Eignung zur dauernder Benutzung, unabhé&ngig
davon, ob es sich tatsachlich zum dauernden Wohnen eignet. Das Planungsrecht knlpft
an die unterschiedlichen Nutzungen unterschiedliche stadtebauliche Anforderungen.

Untersagung des dauerhaften Wohnens ist bestimmt genug

Die Nutzungsverbote werden aus der Unvereinbarkeit mit den Festsetzungen des ein-
schlagigen Bebauungsplanes hergeleitet. Nichts anderes wiirde gelten, wenn es sich um
ein faktisches Sondergebiet i.S.d. § 34 Abs. 2 BauGB handeln wirde. Aus diesem Grun-
de kann die Wirksamkeit des Bebauungsplanes offen bleiben. An der Bestimmtheit der
Nutzungsverbote bestehen keine Zweifel. Da die Klager keine andere Wohnung mehr ha-
ben, steht die unzuldssige Dauerhaftigkeit der Nutzung des Wochenendhauses fest. Das
Nutzungsverbot ist auch umsetzbar. Die Klager brauchen nur den Hauptwohnsitz an-
derweitig begriinden, dort auch tatséchlich Gber eine Wohnung verfligen und dies melde-
rechtlich durch eine entsprechende Anmeldung dokumentieren. Die Behdrde hat auch
ermessensfehlerfrei gehandelt, obwohl sie nicht alle im nédheren Umfeld festgestellten
Dauerwohnsitze aufgegriffen hat. Die personengebundenen Duldungen waren z. B. durch
hohes Alter, Krankheit der Nutzer begriindet. Die Nutzungsverbote waren auch nicht un-
verhéltnismaBig, weil die Klager in Kenntnis der Unzulassigkeit die dauerhafte Wohnnut-
zung aufgenommen haben. (Wolfgang Hanne, LexisNexis)
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3 Bearbeitungs- und Ausfertigungsvermerk

BEARBEITET:

STADTVERWALTUNG LAHNSTEIN
BAUAMT - STADTPLANUNG
LAHNSTEIN, 3. FEBRUAR 1999

gez. Winfried HoB
"""" WINFRIED HOSS
(STADTPLANER)

AUSGEFERTIGT:

DIE SATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
UND DIESEM TEXT, WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT:

LAHNSTEIN, 18. MARZ1999

gez. Peter Labonte
~ PETER LABONTE
(OBERBURGERMEISTER)
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Auszug aus der Liegenschaftskarte Stadtverwaltung Lahnstein

MaBstab 1: 2000 KirchstraBe 1
Gemarkung : OBERLAHNSTEIN 56112 Lahnstein
Flur 1 26

stadtverwaltung@lahnstein.de

Flurstick :6/4 Lahnstein, 30.10.2006
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Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Ausziige aus der Liegenschaftskarte sind gesetzlich geschiitzt.
Dle Vervlelfaltigung Ist nur fir elgene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.
Der Grundriss ist aus einer Karte kleineren MaBstabs erstellt worden. Die Genauigkeit entspricht nur der geometrischen Qualitat der urspringlichen Karte.




Klarstellungs— und Entwicklungssatzung

Am Sechsseenplatz”
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Ubereinstimmung mit dem Liegen-
schaftenkataster
Die Ubereinstimmung der Grenzen

und Bezeichnungen mit dem Nach-

weis des Liegenschaftenkatasters
wird hiermit bestitigt.

St. Goarshausen, den 06.08.98
Katasteramt St. Goarshausen
gez. Kohlenberg

Bearbeitungsvermerk
Lahnstein, den ..23...11.94...
Stadtverwaltung Lahnstein

-'Sta__t_:!tbauaylt!Stadtpla

/(Winfﬁ'ed Hot|
Stadftplaner

Aufstellungsbeschiuf

Der Stadtrat der Stadt Lahnstein hat
in 6ffentlicher Sitzung am 23.11.98
beschlossen, eine Klarstellungs-
und Entwicklungssatzung geméag

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bzw.

2 BauGB aufzustellen.

Der AufstellungsbeschiuB wurde im
Rhein-Lahn-Kurier Nr. 49 am
04.12.98 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Beteiligung der Biirger
Die Beteiligung der Biirger gemaB

§ 13 Satz 1 Nr. 2 in Verbindung mit
§ 3 Abs. 2 BauGB fand in Form einer
offentlichen Auslegung der Entwurf-
sunterlagen in der Zeit vom 14.12.98
bis 15.01.99 statt. Dies wurde im
Rhein-Lahn-Kurier Nr. 49 vom
04.12.98 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Beteiligung der Trdger dffentlicher
Belange

Mit Schreiben vom 27.11.98 und
Fristsetzung zum 18.01.99 wurde
allen beriihrten Triagern dffentlicher
Belange gemdR § 13 Satz1 Nr. 3 in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Es wurde darauf hinge-
wiesen, daB bei nicht fristgeméRer
AuBerung davon ausgegangen wird,
daR die von den Trdgern wahrzu-
nehmenden 6ffentlichen Belangen
nicht beriihrt werden.

Abwégung
Die Abwagung der bis zu diesem

Zeitpunkt eingegangenen Anregun-
gen aus den Verfahren nach § 13
Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB wurde in
der bffantlic,?en Sitzung des Stadt-
rates am .;z...1.{224za."/£2‘f durchge-
filhrt. Uber die vorgebrachten Anre-
gungen wurde beraten und eine
Abwiégung der 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander
und untereinander vorgenommen.
Das Ergebnis der Abwédgung wurde
den Ejnwendern mit Schreiben vom
a1., I%W‘Tfo‘?‘? mitgeteilt.

Satzungsbeschiuf

Der Stadtrat der Stadt Lahnstein hat
in Ggqntlicher Sitzung am
11.Ma17.1994.. die Kiarstellungs-
und Entwicklungssatzung be-
schlossen.

,
Lahnstein, den / Marz 1799

----------------------

Stadtverwalfung Lahnstein

(Peter Labonte)
Oberbiirgermeister

Ausfertigung
Es wird bescheinigt, daB diese

Planunterlagen nebst Textlichen
Festsetzungen Gegenstand des
Satzungsgebungsverfahrens war,
die Darstellungen mit dem Willen
des Stadtrates {ibereinstimmen und
die vorgeschriebenen Verfahrens-
vorschriften eingehalten wurden.

Ausgefertigt: 73 MNirz 1080

Lahnstein, den

(Peter Labonte)
Oberbiirgermeister

Bekanntmachun
Der SatzungsbeschluB wurde im

Rhein-Lahn-Kurier Nr. 12. vom
02,9!"‘1 ...... mit Hinweis darauf,
daB jedermann die Satzung ein-
schlieBlich Begriindung einsehen
und (liber deren Inhalt Auskunft
verlangen kann, bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt die
Bekanntmachung in Kraft.

Stadtvemaltyng Lahnstein

(Peter Labonte)
Oberbiirgermeister [+
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