4. Ausfertigung

mefﬁr Wiaﬂ cahdrt
zZum Sci

106042

R L

DECKBLATT Il ZUm
BEBAUUNGSPLAN 1':500

»"FRIEDLA N DS

STADT LAHNSTEIN
STADTTEIL OBERLAHNSTEIN

ARCHITEKTURBURDO
DIPL.ING. K.KAISER - FREIER ARCHITEKT

7990 FRIEDRICHSHAFEQ!\I 2.

£
w0

\9



N .J..\ N .c'
: \]

MW

2N
\

NEX
» b,

! > N = A
" ) b \ k.
v, 3 A \
S\ N ¢ \
& .»»n LN . 4
"o ) (=% Y M :.. » S b, \ : . A
o - N L) <
R . v N \ e
- —7 2 \ \ > A i
- : } fq..__._ -
Ct b A - . .
\ Y E5N Wa
A W ~ SN i al " \\
O & D ARE o \ 1 \
] =
- . e 1\
o
\




5840

e ‘\“. S . R
‘rtschgfbl; FL\

ent

wer Loch

..-:!'-"‘ r e
- - ik . -3 -' . - =
= i R N _
> i)
\ p
. % 1 =
Al -
\
- |
o

~¢__ gedndert laut Stadtratgbeschlufi

,vom 20. Oktober 1980

~ Stadtyerwaltung Lahnstein
Rdtyaritng Lot

2 \& BEANDERT LAUT STADTRATBESCHLUSS &

o\ ¥\ VOM 28.APRIL 1980
A\ -STADTVERWALTUNG LAHNSTEIN

OBERBURGERMEISTER

_— 27 E 1~ HEFNFRKIARUNBINRG




N N

ert lout Stadtratsbeschluf
om 20. Oktober 1980

: | oy - 7‘

b gedndert laut Stadtratsbeschlufl ey -I
chnische Montage der Flurkarte  ~ .vom 20 oktober 1980 ~
' 5 " 40 'M’Lyﬁtdn ~

llnnef MaRctnh 1 6AN - e 5 ™




g1
getindert laut Stadtratsbeschlufl
Montage der Flurkarte - —vem 20 Oktober 1580
2" 10 gﬁ erwaltung Lahnstein
afstab 1 500 " X ;j
vielfaltigung freigegeben-

9 78

1

{/Qbijerm er

ausgeterugt StGoarshausensn 9 70"7t5_?_:__,.E .

Katasteramt

unbeglaubigt (

/_,,.-/l/
ot | .
L o
. o~ m

[ ] = e

SCHNITT | WESTGRENZE

135
140

b (=] (W] (=]
"J:“‘"--M._ '-£ (Fal o]



ALLGFMEINES WOHNGEBIET

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(HOCHSTGRENZE)

GRUNDFLACHENZAHL

084 CESCHOSSFLACHENZAHLEN
ﬁ NUR FINZELHAUSER ZUL.

GEPL. GEBAUDE

Wl - 1Y D N NNL A IR VU N

I crFinTL. GRUN
[[__] prIvaTES GRUN

R oRSTVIRTSCHAFTL. FL.
{TGA_} caracen
SICHTFLACHEN

GRENZE D. RAUML.
EREE 1] TUNGSBEREICHS D.

¢—— | FIRSTRICHTUNG, BEEAUUNGSPLANES \
' : SATTELDACH 35°-48°
e
————— DBAUGFEENZE
[ FAHREAHNEN _ (5
179 / B CFFENTL. GEHWEG NUTZUNGSSCHABLONS
b 94 o
. UMFOFMSTATIONEN
=27 REGENRUCKHALTERECKEN BAUGEBTET | S35 D.TOLL~
@?_&4 UNTEF OFFENTL. GRUN
59 / o . GRZ GFZ 8
: i 2 OFFENTL. WASSERLEITUNG e ey e .
I} OFFENTL. TELEFON MAX. ZAHL D. WOHNUNGEN ¢ i 204
/ | JE GEBAUDE S
UFFENTL. BUSHALT AUSGEFERTIGT : i
KINDERSPIELPLATZ LAHNSTEIN, DEN b gt
IM OFFENTL. GRUN /ot B\ a
— \ =
Al OB R )\g\
) =)
LS o
. n s 4 4 m
g ~ D8 b
SCHNITT STRASSE A/B/C/D %
il >
i 60 ¥
ndert laut Stadtratsbeschluf : 204 330 } 150 $-29 4
vom 20. Oktober 1980 [ '
tadtverwaltyng lih/nsjtein
N e ~ < A o FEe
e Ay [ e e O
t‘;'f_t;a'brt'ﬂ'rir?fermeisi;na-r'7 : ; .
' irf SCHNITT STRASSE F ~
' 50 550 150 50
- 2 PR | 2y
r_..-"' ¢
CHNITT A—A it “PETar = - o af:%i
1 d_J i 23 AT S R i J2f e, v %E"Z'-"m‘ /
= wn = A (=] - i
2 m = = | b



DER STADTRAT DER STADT LAHNSTEIN HAT IN
SEINER SITZUNG AM 9.10.1978 GEM. § 2
(1 u, &) DES BUNDESBAUGESETZES (‘BBAUG)
IN DER FASSUNG VOM 18.8.1976 DIE AUF-
STELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES BE-
SCHLOSSEN.

18. MAI 1980

LAHNSTEIN, DEN
STADTVERW(?:?NG LAHNSTEIN

f
OBERRURGERME ER

\ 1
DER STADTRAT DER STADT LA} TEIN HAT IN
SEINER SITZUNG AM 17.09.1775 DEM ENTWURF

DIESES BEBAUUNGJPLANLJ EINSCHL. BEGRIUN-
DUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUS-—
LEGUNG GEM. § 2a (6) BBAUG BESCHLOSSEN.

LAHNSTEIN, DEN 16 MAl 1980
STADTVERW G LAHNSTEIN

(SIEGEL)

| ORTSUELICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DIESES BEBAUURN :SPLAIF° UND FIL
BEGRUI'DUNG HABEN IN DER ZLIT NOM 10, 10

BIS 12.11.1979 EINSCIL. GEM. § 2a {6) rbAUP
OFFENTLICH AUSCELECEN; DIE AU >LEGUNG WURDE

Ta
® w9

LAHNSTEIN, DEN 16, MAI 1460
STADTVERWALTUNG LAHNSTEIN

OBERENREEFMEIZIZR (STECEL)

UBER DIE BEI DER USLEGUNG VORGEBRACHTEN BE-
DENKEN UND ANREGUNGEN HAT DER STADTRAT DER /@
STADT LAHNSTEIN GCF ‘. 8 2a (6) BBAUGC Ir
SEINER SITZUNG AM 28,04, 1980 BESCHLUSS GER
LAHNSTEIN, zex 18 Al 1050
S ERWAI LAHNSTEIN

DIESEH BEBAUUNGSPLAN WURDE VOM STADTRAT DER
STADT LAHNSTEIN IN SEINER SITZUNG AM -¢
bids GE . § 10 BBAUG ALS SATZUNG
SCHLOSSEN UND DIE BEGRUNDUNG HIERZU.
18. MAI 1980
LAHNSTE

STEIN

DIESER BEEAUUNGSPLAN WURDE MIT BESCHEID

voM OB AlG 888 . Az, .: GH-g4H-2

GEM. § 11 BEBAUG GENEHMIGT. |/

BAD E¥S, DEN 07 AUE 1980

KREISVERWALTUNG DES RHEIN-LAHN-KREISES
L6 [lhas
|

(Schater)
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2-1

2,2

Parzellen des Planbereiches

Gemarkung Oberlahnstein

Flur 18: Flurstiicke Nr.:

63/1, 64, 65, 66, 67; 73: Th: 7Dy 82,
83, 84, 85, 90/16,

Flur 19: Flurstiicke Nr.:

54/6, 40/3, 40/11, 40/10, 41 tlw.,
60/114, 134/54, 135/55, 141/56,
60/134, 60/119 tlw.,

Wegeparzelle Nr. 40/9 tlw.

Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1 a BBauG)

Das Gebiet des Planbereiches ist entsprechend den Fest-
setzungen des rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplanes
der Stadt Lahnstein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem.
§ 4 der Baunutzungsverordnung - BNVO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1757).

Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge (§ 9,
Abs. 1 e BBauG und § 12 BauNutzVO)

Kleingaragen im Sinne des § 13 (4) RGaO sind inner-
halb der {iberbaubaren Fldchen in einem Abstand von
mindestens 5,00 m (freier Zwischenraum) von der
straBenseitigen Grundstilicksbegrenzung zugelassen:

a) im Bauwich auf der seitlichen Grundstiicksgrenze
und

b) als Einzelgarage unmittelbar an der seitlichen
Grundstilicksgrenze, angebaut an der Garage des
Nachbargrundstiickes,

c) innerhalb der Baukdrper. - Die Auffahrtsneigung
zu den Garagen im Haus darf nicht mehr als 5°
betragen.
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2.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNutzVO)

Nebenanlagen, aufBler den in Abschnitt 2.2 zugelasse-
nen Garagen sind nur in Verbindung mit dem Hauptbau-
kérper oder den Garagenbauwerken zuldssig.

S MaB3 der baulichen Nutzung

3.1 Geschof8fldchenzahl und Grundflichenzahl

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung gem. § 17
(1) der Baunutzungsverordnung darf nicht {iber-
schritten werden. Auch dann nicht, wenn die im Plan
festgesetzten liberbaubaren Fl&dchen dieses Mafl iiber-
schreiten sollten.

3.2 Vollgeschosse (§ 16, Abs. 2 Nr. 3,

17 und 18 BNVO)

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach § 2
Abs. 4 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom
27.02.1974 auf ihre Zahl angerechnet werden.
Gem&s Fe%ﬁgftzung in der Planurkunde (Systemschnitt)
ist die Dreigeschossigkeit als Hochstgranze fest-

gesetzt. Gedndert 1lt. StadtratsbeschluB vom 28.04.1980
Stadtverwaltung Lahnstein
Oberblirgermeister:
4, Bauweise (§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
Flir das Baugebiet ist die offene Bauweise festgesetzt

(nur Einzelhduser).

Die Abstdnde nach § 17 - 20 der Landesbauordnung Rhein-
land-Pfalz sind einzuhalten.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 BBauG)

Auf den festgelegten, mit Baugrenzen umgrenzten iiberbau-
baren Fladchen diirfen bauliche Anlagen errichtet werden.
Flir Garagen gilt abweichend von vorstehendem Satz die

in Abschnitt 2.2 aufgefiihrte Festsetzung.
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Nicht iiberbaute und nicht iiberbaubare Grundstiicksflidchen
(§ 9 BBauG)

Die nicht iiberbaubaren und nicht iiberbauten rickwdrtigen
Grundstlicksfléchen sind als Nutzgartenfldchen oder als
Griinanlagen zu bepflanzen.

Die im Plan festgelegten Griinflichen sind auBer den er-
forderlichen Zugédngen und Zufahrten als Griinanlagen zu
bepflanzen,

Abstellpldtze konnen auBerhalb der Baugrenzen ldngs der
StraBen angelegt werden. Garagen sind unzulédssig.

Die Festsetzungen nach Abschnitt 2.2 und 5 bleiben
unberiihrt.

Stellung und HBhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 b und d BBauG)

7.1. Firstrichtung

Die Firstrichtungen sind im Plan verbindlich
festgelegt.

7.2 Hthenlage der Baukdrper

Wegen der Steilheit des Baugelidndes und bei tal-
seitiger ErschlieBung wird die Oberkante der
Decke iiber dem Eingangs— bzw. UntergeschoB (Voll-
geschoB) talseitig auf maximal 3,00 m iiber dem
natiirlich gewachsenen Geldnde festgelegt.

7.3 GrdBe der Grundstiicke

Die MindestgrofBe der Grundstiicke darf nicht we-

niger als 350 m2 betragen.

!

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9, Abs. 2 BauG)

8.1 Dachform, -neigung und —-eindeckung

Es sind filir alle Wohnbauten nur Satteldicher vor-
geschrieben. Die im Bauwich stehenden Garagen sind

-4 -



9.

8-3

8.4

ALALANL VW 5
Krcisver
dk‘.".'. el

Abl. ¢ I 1 Ul

4 Bad Ems
— —

als Fertiggaragen mit Flachdach zul&dssig.
Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

Die Dachneigung wurdefiir alle Bauten auf 35-40°
festgelegt. Sie ist in der Nutzungsschablone
eingeschrieben.

Die Dacheindeckung darf nur in rotfarbigen Ma-
terialien ausgefiihrt werden und muB fiir alle
Hduser gleich sein.

DrempelhShe (Kniestock): Die zuldssige Drempel-
hdhe Uber dem letzten zugelassenen GeschoB darf
talseitig maximal 50 cm - gemessen OK Dachge-
schoB-FertigfuBlboden - betragen. Bergseitig ist
kein Drempel zugelassen.

Dachsonnenkollektoren

Flachkollektoren sind auf der bergseitigen Dach-
fldche zuldssig.

Antennenanlagen

Einzelantennenanlagen auf den Grundstiicken sind
nicht zugelassen. An geeigneter Stelle im Bauge-
ldnde wird eine Gemeinschaftsantenne errichtet.

Gebdudeaulenseiten

Das AuBere der baulichen Anlagen muB in Farbe,
Form und Baustoff aufeinander abgestimmt werden
und materialgerecht sein.

Abgrenzungen und Einfriediggngen von Grundstiicken

Alles Mauerwerk zur Abgrenzung und Einfriedigung von

Grundstiicken ist auf das notwendige MindestmaB zu

beschrdnken. Entlang der StraBe darf dieses Mauer-
werk eine Hthe von 0,50 m (iiber Biirgersteig) nicht
tiberschreiten. Uber dem Mauerwerk liegendes Erdreich

-5 -
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ist abzubdschen. Das Gleiche gilt filir die Bepflanzung.
Zdune sind an der StraBenbegrenzungslinie nicht zu-
ldssig. Auf den seitlichen Grundstlicksgrenzen sind
Zdune bis zu 1,00 m zuldssig. Lebende Z8une als seit-
liche Abgrenzung sind bis zu 2,00 m Hohe zul#ssig.

Im Bereich der Sichtdreiecke im nicht 6ffentlichen
Bereich diirfen Z#une und Bepflanzungen eine Hdhe von
0,50 m nicht liberschreiten.



-

GRUNORDNUNG

Pflanzungen im &ffentlichen Bereich

1.1

Die Pflanzungen im &ffentlichen Bereich sind in
Anpassung an die umgebende offene Landschaft
vorzunehmen. Zulissig sind alle standortgerechten
Gehdlze der heimischen Flora.

Pflanzungen im privaten Bereich

2.1

2.2

2.3

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind
gartnerisch anzulegen. Bei Baumpflanzungen sind
kleinkronige Laubgehdlze, wie Birke (Betula verru-
cosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus acuparia) u. &. zu bevorzugen.

Im Vorgartenbereich (zwischen StraBenbegrenzungs-
linie und Baugrenze) sind Einfriedungen nur in
Form von Immergriinen Hecken bis zu einer Hohe
von 0,50 m zul&ssig.

Die Abgrenzung mit Mauern ist in Abschnitt 9
festgesetzt.

Die bergseitige Grenzbepflanzung muB einheitlich
und gemeinsam als lebende Hecke mit strauckarti-
gen heimischen Gehdlzen, im Zusammenklang mit der
Bepflanzung im &ffentlichen Bereich, angelegt
werden.
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WEITERE SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Bau-
grenze sind Nutzgirten nicht zugelassen.

3.2 Aufschiittungen und Abgrabungen der nicht iiberbauba-
ren und iliberbauten Grundstiicksflichen sind innerhalb
benachbarter Grundstiicke aufeinander abzustimmen.

Aufgestellt :

Dipl.-Ing. K. Kaiser Stadtverwaltung Lahnstein

- Architekturbiiro - o
ZeppelinstraBe 294 5420 Lahnstein, den 16 MA| 1980

7990 Friedrichshafen 2
den 23. A st 1979

Genehmigt

mit Bedingunegen-Auflagen-B
06. AUG. 1980

gemifl Schreiben VoM . ..o onn e mmmmw e
Kreisverwalteng

des Rhein - Lahn - Kreises

Abt.: 6 Fel.: 64 07 1980

Bad Ems, den ....,... ..A.l.j?'.....‘['}.....,.__-_...__......._
lm_Auftragr:

A G ‘-.; ,
[ Schajer)
Dbcrbm%qf




AU P GESESTE L LT 3

Dipl. Ing. K. Kaiser
- Architekturbiiro -

Stadtverwaltung Lahnstein
5420 Lahnstein, den 16. Mai 1980

ZeppelinstraRBe 294
7990 Friedrichshafen 2

den 23. August 1979

\

AUSGEFERTIGT - ..
LAHNSTEN, DEN 66\11 92 |

)

ER

Vorstehende Textfestsetzungen wurden gemdf den Auflagen im Genehmi-
gungsbescheid der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Xreises, Bad Ems,
vom 6. August 1980, 2bt. 6, Az.: 64/2, und aufgrund der Stadtrats-
beschllisse vom 28. April 1980 und 20. Oktcber 1980 geindert bzw. er-
génzt.

Lahnstein,den 28. 11. 1980 Stadtverwaltung Lahnstein
=X

\ —1+—~ |

;Obe:gﬁﬁéermeiste

ot
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- Kreises
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DECKBLATT III ZUM BEBAUUNGSPLAN " SIEDLUNG FRIEDLAND "
STADT LAHNSTEIN, STADTTEIL OBERLAHNSTEIN

Begriindung:

1. Situation und Aufgabenstellung

Der seit dem 1. 6. 1979 rechtsverbindliche Fl&chennutzungs-
plan der Stadt Lahnstein sieht eine Erweiterung der Siedlung
Friedland im oberen (siidlichen) Bereich durch Ausweisung von
Wohnbauflichen vor. Infolge der dort vorhandenen Erschlies-
sungsanlagen (Kanalisation mit zentraler Kldranlage, Wasser-
und Gasversorgung) ist eine ErschlieBung dieses Gebietes
relativ glinstig. Die verkehrsméBige Anbindung ist einmal von
der K 66 aus Uber die Martin-Luther-StraBe mdglich ; des
weiteren soll zu einem spédteren Zeitpunkt das Baugebiet
"Hohenrhein/Friedland" zus#tzlich iliber eine noch auszubauende
StraBe, welche von der K 68 (Baugebiet Oberlahnstein-Ost,
Rheinh8henweg) iiber den sogen. "Todtentalerweg" nach Friedland
filhren wird, an den Stadtteil Oberlahnstein angebunden werden.

Um der groBen Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden, soll
nunmehr dieses Teilgebiet, welches praktisch als letzter Bau-
abschnitt der Siedlung Friedland anzusprechen ist, erschlossen
und einer Wohnbebauung zugefiihrt werden. Das Gel&énde wurde
zwischenzeitlich von der Kreisbau- und Siedlungsgesellschaft
mbH Neuwied (KBS) erworben; die ErschlieBung ist im Rahmen
eines abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrages gem. § 123

Abs. 3 des Bundesbaugesetzes vorgesehen.

Dem Architektenbiiro Dipl. Ing. Karl Kaiser - freier Architekt -,
Friedrichshafen, wurde der Auftrag fiir die Erstellung des er-
forderlichen Bebauungsplanes "Deckblatt III zum Bebauungsplan
der Siedlung Friedland" iibertragen.

2. Lage des Baugebietes

Der Planbereich befindet sich

in den Fluren 18, 19

in der Gemarkung Oberlahnstein
in der Stadt : Lahnstein

im Kreis Rhein-Lahn

im Regierungsbezirk Koblenz

im Land Rheinland-Pfalz
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Der Geltungsbereich des Deckblattes III zum Bebauungsplan
der Siedlung Friedland soll sich auf die nachfolgend ange-
fiihrten Flurstiicke erstrecken :

—————————————————— o~ ———

Flur 18 : Flurstiicke Nr.:
63/1, 64, 65, 66, 67, 73, 74, 75, 82,
83, 84, 85, 90/16.

Flur 19 3 Flurstiicke Nr.:

54/6, 40/3, 40/11, 40/10, 41 tlw.,
60/114, 134/54, 135/55, 141/56,
60/134, 60/119 tlw.,

Wegeparzelle Nr. 40/9 tlw.

Planung

Der Planbereich umfaBt eine Fldche von ca. 4.00 ha. In
diesem Baugebiet sind 62 Einzelwohnhduser mit bis zu

2 Wohneinheiten vorgesehen. Bei einer angenommenen Bele-
gung eines Hauses i.M. mit 5 Personen, werden dort - nach
dem Vollausbau - etwa 300 Menschen wohnen.

3.11 Art und MaB8 der baulichen Nutzung

Im rechtskridftigen Flichennutzungsplan ist filir den Plan-
bereich "Allgemeines Wohngebiet" (WA) vorgesehen. Dieser
Nutzungsart entsprechend wurde das MaB8 der baulichen Nutzung
mit 2 bew+—3- Vollgeschossen als HochstmaB festgelegt.

3.12 Bauweisen

Im Baugebiet ist die offene Bauweise mit ausnahmslos nur
Einzelhiusern vorgesehen. Diese Festsetzung begriindet sich
aus der NNW-Lage des Baugelindes. Die Gebdudeabstdnde be-
tragen mindestens 7,50 + 3,00 = 10,50 m . Damit werden auch
die nach LBauO erforderlichen Belichtungsrdume sehr gut er-
reicht.

3.13 {berbaubare und nicht iiberbaubare Grundstilicksfl&chen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflidchen werden ausschlieBlich
durch Baugrenzen umschlossen, die bei der steilen Hanglage
eine Bebauung bis 3,00 m an die ErschlieBungsstraBen zu-
lassen. Sie gestatten aber auch ein Zurilickweichen und Ab-
drehen.

Wegen der ungewShnlichen, zum Teil sehr steilen und vor allem sehr unter-
schiedlichen topographischen Verhdltnisse innerhalb des Baugebietes werden
Aufschiittungen und Abgrabungen im Bereich der nicht Uberbaubaren und tUberbau-
baren Grundstiicksfldchen zwischen benachbarten Grundsticken fliefend aufein-
ander abgestimmt.

Da die gesamte Bebauung in der Hand eines ErschlieBungstrdgers liegt und
kontinuierlich durchgefihrt wird, ist dies gewdhrleistet.

g
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3.14 Offentliches Griin

Im Bebauungsplan ist innerhalb einer &ffentlichen Griin-
anlage ein Kinderspielplatz mit einer Fléche von 500 m?
vorgesehen. Eine zweite Offentliche Griinflidche {iberdeckt
das erforderliche Regenriickhaltebecken. In dieser Fl&ache
soll auch die Trafostation und eine &ffentliche Fern-
sprechzelle angeordnet werden.

Yffentliche Griinflichen und Kinderspielplatz werden nach
Erstellung Eigentum der Stadt und von dieser unterhalten.

3,15 Gemeinschaftsantenne

Alle Hauseinheiten werden von einer im Baugebiet an ge-
eigneter Stelle aufzustellenden Gemeinschaftsantenne
- anstelle von Einzelantennen - versorgt.

3,16 XuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Hierzu sind im Textteil solche Festsetzungen aufgenommen,
die eine gute Einbindung in die Landschaft, Sicherung
der nachbarlichen Belange und einen starken architek-
tonischen Ausdruck der Siedlung gewdhrleisten.

VerkehrserschlieBung

4.1 AuBere ErschlieBung

Der Verkehr vom und zum Baugebiet erfolgt {iber die vor-
handene, gut ausgebaute Martin-Luther-StraBe mit beid=-
seitigen Gehwegen.

4.2 Innere VerkehrserschlieBung

Die Martin-Luther-StraBe wird von 5,50 m auf 6,00 m auf-
geweitet undiiber den siidéstlichen Teil des Baugebietes
hinweggefiihrt. Eine spitere Weiterfilhrung dieser StraBe
zum Baugebiet "Oberlahnstein-Ost" ist vorgesehen.

Das Plangebiet wird durch die RingstraBen A und B sowie C
und D als reine WohnstraBen mit 3,50 m Fahrbahn und 1,50 m
iiberfahrbarem Gehweg erschlossen. In den nordwestlichen

Teil des Baugebietes filhrt von der RingstraBe C-D eine
StichstraBe F mit 5,50 m Fahrbahnbreite und einseitigem
Gehweg sowie Wendehammer. Die RingstraBen miinden an einem
Knotenpunkt mit Insel und Bushaltestellen fiir die Ankunft
und Abfahrt der 6ffentlichen Verkehrsmittel in die Verldnge-
rung der Martin-Luther-StraBe in geteilter Fahrbahn mit

je 4,50 m Breite rechtwinkelig ein.
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Die StraBen A-B-F und C-D sind zus&tzlich durch Offent-
liche Gehwege fiir den FuBgédngerverkehr miteinander ver-
bunden.

Fiir den ruhenden Verkehr sind auf den Privatgrundstiicken
vor den Garagen und l&ngs der WohnstraBe vor den Bau-
grenzen Stellpldtze vorzusehen.

ErschlieBung ( Ver- und Entsorgung )

S5:1 AuBere ErschlieBung

5.11 Wasserversorgung und Gasversorgung

Das Baugebiet wird an die vorhandenen Wasser- bzw. Gas-
versorgungsanlagen der Firma Energieversorgung Mittel-
rhein GmbH angeschlossen,

5.12 Energieversorgung (Strom) und Telefon

Die Stromversorgung erfolgt durch die Firma Main-Kraft-
werke .
Telefonanlagen werden durch die Deutsche Bundespost er-
stellt.

5.13 Entsorgung

Die Entwisserungsleitungen des Baugebietes werden an die
vorhandene Kanalisation der Martin-Luther-StraBe ange-
schlossen.

Zur Vermeidung von Uberlastungen des Kanalnetzes ist der
Bau eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen.

Alle Abwisser werden zu dem im Ortsteil "Hohenrhein" be-
findlichen vollbiologischen Kl&rwerk eingeleitet. Dieses
Klidrwerk ist filir die zus&dtzliche Belastung ausreichend
dimensioniert.

Der Gesamtentwidsserungsentwurf der Stadt Lahnstein sieht

dariiber hinaus-zu einem spdteren Zeitpunkt- eine Stille-

gung des Klirwerks "Hohenrhein" durch den Bau eines Ver-—

bindungssammlers nach dem neuen Gruppenklédrwerk im Stadt-
teil Niederlahnstein vor.

5,2 Innere ErschlieBung

5.21 Wasserversorgung und Gasversorgung

Die Wohnhiuser werden an die Versorgungsleitungen in den
WohnstraBen durch einzelne Hausanschliisse angeschlossen.
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5.22 Energieversorgung und Telefon

Die Stromversorgung erfolgt unterirdisch durch die in
den WohnstraBen zu verlegenden Versorgungskabel der
Firma Main-Kraftwerke AG, die von einer im Baugebiet
vorgesehenen Trafo-Station versorgt werden.

Die Telefonkabel werden in demselben Kabelgraben mit
eingelegt.

5.23 Tn allen WohnstraBen werden Kanalleitungen
(mit StraBeneinléufen und Hausanschliissen) nach einem
noch zu erstellenden Entwdsserungsentwurf verlegt.

5.24 StraBenbeleuchtung

Es werden StraBenleuchten in ausreichender Anzahl zur
Ausleuchtung der WohnstraBen innerhalb d8ffentlicher
Flichen durch die Firma Main-Kraftwerke erstellt.

5.25 Alle Ver- und Entsorgungsanlagen k&nnen inner-
halb des Baugebietes in &ffentlichen Flichen unterge-
bracht werden.

ErschlieBungskosten

6.1 StraBenbau einschlieBlich Gehwege

6.11 Verlingerung der Martin-Luther-StraBe

6.12 Knotenpunktausbildung mit Insel,
FuBgéngeriiberweg und 2 Bushalte-

stellen
pauschal DM 35 000,-~-
6.13 RingstraBe A-B = 610 m
RingstraBe C-D = 325 m
935 m
935 m zu je DM 550,-- DM 514 250,--
6.14 StraBe F = 95 m
StraBe E = 35 m
130 m
130 m zu je DM 650,-- DM 84 500,--
6.15 Verbindungswege
100 m zu je DM 200,-- DM 20 000,--
6.16 Evtl. Stiitzmauern etc. DM 30 000,~-
2i£f. 6.] zusammen DM 785 000,--
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6.2 Kanalisation
6.21 1400 1fdm. Kanal # 300 mm in abge-
tragenen StraBenprofilen
zu je DM 300,-- DM 420 000,--
6.22 80 1fdm. Kanal § 400 mm in vorh.
Wege bzw. StraBen einlegen einschl.
Nebenleistungen, zum Teil Handschacht
6.23 Regenriickhaltebecken geschatzt
200 m® Nutzinhalt
Zziff. 6.2 zusammen DM 660 000,--
6.3 Wasserversorgungsanlagen DM 150 000,=--
6.4 Gasversorgungsanlagen
(nur Mehrkosten f£iir Graben) DM 50 000,--
6.5 StraBenbeleuchtung pauschal DM 30 000,--
6.6 Ing.-Gebiihren und Bauvermessung DM 100 000,--
6.7 Kinderspielplatz , Sonstiges,
Aufrundung DM 25 000,=--

ZiE€. B3 zZusammen DM 355 000,--

Zusammenstellung :

Summe 6.1 DM 785 000,--
Summe 6.2 DM 660 000,--
Summe 6.3 DM 355 000,--
ErschlieBungskosten insgesamt - DM1.800 000,--
Auf estellt¢t:

g *) Gedndert 1lt. StadtratsbeschluB
Dipl. Ing. Karl Kaiser vom 20. Oktober 1980
- Architektenbiliro -
ZeppelinstraBe 294 Lahnstein, den 28. 11. 1980
7990 Friedrichshafen 2 Stadtverwalt Lahnstein
den 5 gust 1979
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