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STADT LAHNSTEIN
Rhein - Lahn - Kreis
DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 37 ,WOLFSMUHLE*
SIND BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.06.1997 die Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstel- Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
lungsbeschluft wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGEB am Sitzung am 10.03.200R3als Satzung gem. § 1 5. 1
08.09.2000 im Rhein-Lahn-Kurier bekanmgml - BauGB sowie die Begriindung beschlos s‘bpn’ ad y
o (' Ad-' Aann )
Lahnstein, den | 2. Maj 2003 o \ Lahnstein, den 12, Maj 2003 X
+1 }' 7 +
" Oberblrgermeister Oberbi]rgermelsier <
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zugestimmt und die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 im Artsblati-firden Rhein-Lahn-Kreais- Fﬁmez 3 Mar fus
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Ausle- bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlult gemalt § 2 Abs. 1 BauGB am 19.06.1997

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 08.09.2000 im
Rhein-Lahn-Kurier

3. Beteiligung der Biirger (vorgezogene Birgerbeteiligung) gemat § 3 Abs. 1 BauGB vom 12.09.2000
bis zum 14.09.2000

4. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geman § 4 BauGB am 23.08.2000

5. BeschluB} Uber die Eingaben gemaR § 3 Abs. 1 u. § 4 BauGB am 05.02.2001

6. Beschlufl uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemal § 3 Abs. 2 BauGB am
05.02.2001

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes geman § 3 Abs. 2 BauGB am
09.11.2001 im Rhein-Lahn-Kurier

8. Eenachrichtigung der Trager offentlicher Belange (ber die &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB am 15.11.2001

9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaB § 3 Abs, 2 BauGB vom 19.11.2001 bis zum
19.12.2001

10.Prifung der wahrend der offentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen geman § 3 Abs. 2
BauGB am 18.03.2002

11.Mitteilung des Prufungsergebnisses gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 18.04.2002

12 BeschluB dber die 2. dffentliche Auslegung des Planentwurfs gem. § 3 Abs. 3 BauGB am
18.03.2002

13.Bekanntmachung der 2. beschrankten Auslegung des geaénderten Planentwurfes gem. § 3 Abs. 3
BauGB am 03.05.2002 im Rhein-Lahn-Kurier _

14.Benachrichtigung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange tber die 2. beschrankte Auslegung
des ge&nderten Planentwurfs gem. § 3 Abs. 3 BauGB am 18.04.2002

15.2. offentliche und beschrankte Auslegung des Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 3 BauGB vom
13.05.2002 bis zum 27.05.2002

16.Prufung der wahrend der 2. beschrankten Auslegung des geénderten Planentwurfs vorgebrachten
Anregungen entfallt wegen fehlenden Eingaben

17.Beschlul Gber den Bebauungsplan als Satzung geman § 10 BauGB am 10.03.2003

18.Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten des Bebauungsplanes geman § 10
Abs. 3 BauGB am'23MalZﬁ33

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Lahnstein, den 'ZM 1

Peter Labonte
(Oberbiirgermeister)

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

= Sondergebiet mit Zweckbestimmung
S0 - (iberbaubarer Bereich -
(siehe Ziffer 1 der textl. Festsetzungen)

BAUGRENZEN

—veme——— fg ugrenze

VERKEHRSFLACHEN-
Straenverkehrsflache (Gemeindestralle)

=== Strallenbegrenzungslinie (auch gegen-
ber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung)

- Verkehrsflachen besonderer Zweck-

W‘ bestimmung (Privatstraiie)
Parkfiache - privat -
Verkehrsberuhigter Bereich - privat -

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Trafo

HAUPTVERSORGUNGS- UND

HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—4—— Elt-Freileitung mit Schutzstreifen
10 KV-Erdkabel
Kanalisationsleitung
Wasserleitung

GRUNFLACHEN .

‘"‘ Grinflache - privat -

Parkanlage A / B(siehe Ziffern 10.1 u.
Y 11.1 der textl. Festsetzungen

EI Zeltplatz

Spielplatz

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

W Umgrenzung von Flachen fir den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses - Abflugrenze -

EW Umgrenzung von Fléchen fir den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
- Uberschwemmungsgebiet -

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von privaten Flachen for
m MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landscha

(siehe Ziffer 7 der textl. Festsetzungen)

Flache zum Anpflanzen von Baumen
.‘*‘ﬂ und Strauchern - privat -
(siehe Ziffer 6 der textl. Festsetzungen)™

6 Einzelb&ume zu erhalten

SONSTIGE PLANZEICHEN

[ I 1]

B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Nicht iberbaubare Grundsticksflachen

-e—e—e~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

E:::ﬂ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Cam-

ping- und Wochenendpl&tze und der da-
zugehérigen zweckbestimmten Anlagen

I~ T 7] Umgrenzung von Flachen fir Neben-
= - = anlagen

Go Garagen

Em Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrun-

gen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen (L&rmschutz Eisenbahn
siehe Ziffer 9.1 der textl. Festsetzungen)

E:E Umgrenzung von Flachen, deren B&den

erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (nachrichtliche Ubernahme,
siehe Ziffer 10.1 der textl. Festsetzungen)



Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 37 ,,Wolfsmiihle*

der Stadt Lahnstein

Endfassung nach dem Satzungsbeschlul
vom 10.03.2003

0. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt durch die
Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 16. Januar 1998.

2. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionser-
leichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04 1983 (BGBI. | S. 466).

3. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 2994).

4. Landesgesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz - LPfIG)
in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Zweiten
Landesgesetzes zur Anderung des Landespflegegesetzes vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280).

5. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24. Novermber 1998 (GVBI. S. 365).

6. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO)
in der Fassung vom 31. Januar 1894 (GVBI. S. 153)

sowie
Landesverordnung zur Durchfiilhrung der Gemeindeordnung (GemODVQO) vom 21. Februar 1974

(GVBI. S. 98), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Landesgesetzes zur Fortfihrung der Verwal-
tungsvereinfachung vom 8. April 1991.

7. Landesverordnunag lber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenendplatzverord-
nung) vom 18. September 1984 (GVBI. S. 195)

8. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie tber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzVO 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 sowie die Anlage
zur PlanzVO 90 (BGBI. 1991 S. 58).

0.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Plangebietes ist mit einer starken schwarzen unterbrochenen Linie um-
zogen. Die vorliegenden Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 37

Wolfsmuhle" der Stadt Lahnstein.

0.2 Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit
Soweit fur die Absteckung der erforderlichen Baugrenze keine Male in den Planen angegeben
sind, sollen diese abgegriffen werden. Ausgehend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5
mm wird fir die so erfolgten Festsetzungen in der Ortlichkeit eine Genauigkeit von + 50 cm ver-

langt.
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Stadt Lahnstein  Bebauungsplan Nr. 37 ,Wolfsmiihle* Textliche Festsetzungen Seite 2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fr den iberwiegenden Bereich des Plangebietes
Sondergebiet (§0) Camping- und Wochendplatze gemaR § 10 BauNVO festgesetzt. Das
Sondergebiet wird in vier Teilbereiche (SO 1 - 4) untergliedert.

Das Sondergebiet Camping- und Wochenendplitze 1 (SO 1) dient zu Zwecken der
Erholung der Errichtung von zusammen hdchstens 95 Stand- und Aufstellplatzen
(Bestimmung gemaf Landesverordnung uber Camping- und Wochenendplatze) sowie
Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fir sportliche und sonstige
Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind

Kleinwochenendhauser,

Mobilheime,

Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile, Vorzelte und andere bewegliche Unterkinfte,
Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke und fiir sonstige Freizeitgestaltung.

Im Sondergebiet Camping- und Wochenendplétze 2 (SO 2) sind zulassig:
s Anlagen fir die Platzverwaltung, Reception,
e Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und andere Aufsichtspersonen.

Im Sondergebiet Camping- und Wochenendplitze 3 (SO 3) sind zulassig:

e die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebietes dienenden Léden,
Schank- und Speisewirtschaften,

eine Pension, max. 3 Wohnungen,

Anlagen fir die Platzverwaltung, Reception,

Wohnungen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter und andere Aufsichtspersonen.

Im Sondergebiet Camping- und Wochenendplitze 4 (SO 4) sind zulassig:
e Sanitaranlagen des Camping- und Wochenendplatzes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 16 - 21 BauNVO0)

Als Mal} der baulichen Nutzung sind im Bebauungsplan in den Sondergebieten SO 1 die

Bestimmungen der Landesverordnung tber Camping- und Wochenendplatze (Camping und

Wochenendplatzverordnung vom 18. Sep. 1984) einzuhalten. Diese bestimmt u.a. folgendes:

¢ Kleinwochenendhauser sind Wochenendh&user mit einer Grundflache von bis zu 40 m?
und einer Gesamththe bis zu 3,50 m. Zusatzlich zur Gebaudegrundflache von maximal
40 m? ist ein Uberdachter Freisitz mit einer Grundflache bis zu 10 m? oder ein Vorzelt
zulassig.

» Standplétze fir Wohnwagen missen mindestens 75 m? groR sein. Wenn die
Kraftfahrzeuge auf gesonderten Stellplatzen abgestellt werden, gentgen 65 m2. Auf
einem Standplatz dirfen nicht mehrere Wohnwagen aufgestellt werden.

e Auf den Standplatzen fir Wohnwagen ddrfen bauliche Anlagen, wie feste Anbauten und
Einfriedungen, nicht errichtet werden. Die Wohnwagen missen fahrbereit und so
aufgestellt sein, dal} sie jederzeit ortsveranderlich sind.

» Aufstellplatze fur Kleinwochenendhauser missen mindestens 100 m? groR sein. Auf
einem Aufstellplatz dlrfen nicht mehrere Kleinwochenendh&user aufgestellt werden. Die
Kleinwochenendhduser missen zu den Grenzen der Aufstellplatze einen Abstand von
mindestens 2,50 m einhalten; dies gilt auch fur tiberdachte Freisitze und Vorzelte.

In den Gebieten SO 2 ist jeweils eine maximale Grundflache von 250 m? und eine Geschof-
flache von 450 m?, im Gebiet SO 3 ist eine maximale Grundflache von 500 m? und eine Ge-
schofRflache von 950 m? und im Gebiet SO 4 ist eine maximale Grund- und GeschoRflache
von 220 m? zuléssig. Die vorgegebenen Mafe sind nur zuléssig soweit die Festlegungen

PLANUNGSBIIRO DR. SCHOLZ = DFHI ING » TWISSFI MANN ACSNARDIIAK



Stadt Lahnstein  Bebauungsplan Nr. 37 ,Wolfsmiihle* Textliche Festsetzungen Seite 3

Uber die Uberbauten Flachen sowie die Vorschriften der Landesbauordnung fir Rheinland-
Pfalz nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung zwingen.

2.3 Die Zahl der Vollgeschosse ist in den Gebieten SO 1 und SO 4 auf ein VollgeschoR und in
den Gebieten SO 2 und SO 3 auf htchstens zwei Vollgeschosse begrenzt.

b Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)
3.1 Die Bauweise wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als offene Bauweise fest-
gesetzt.

Im gesamten Gebiet sind nur Einzelh&user zuldssig.

4, Flachen fiir Garagen und Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - §§ 12 und 14
BauNVO)
4.1 Garagen sind, soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt, im Rahmen der LBauO als

Einzel- und Doppelgaragen nur im Gebiet SO 2 und SO 3 zulassig.

42 Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens 5,00 m Tiefe (StraRenbegren-
zungslinie - Garage) vorzusehen.

5. Hdhenlage der Baukérper (§ 9 Abs. 2 BauGB)

5.1 Die Sondergebiete SO1 bis SO 4 liegen im Rickhaltebereich des durch Verordnung fest-
gestellten Uberschwemmungsgebietes an der Lahn. Hier missen neue bauliche Anlagen
grundsatzlich mit den zustéandigen Fachbehérden fur die Wasserwirtschaft abgestimmt wer-
den. Bauliche Anlagen durfen den Hochwasserabflul nicht behindern.

Das Hohenniveau des bisher héchsten Hochwassers liegt nach Angaben des Campingplatz-
Betreibers bei 68,60 m Gber NN. Neue Geb&ude sind daher mindestens bis zur Héhe von
68,80 m {iber NN aufzustandern.

Die nach der Camping- und Wochenendplatzverordnung zuldssige Gesamthéhe fur Kleinwo-
chenendhauser (3,50 m) darf um die geforderte Aufstdnderungshéhe erweitert werden (3,50
m + geforderte Aufstdnderungshohe Uber fertiger erschlieRender Verkehrsflache).

Die Oberkante der baulichen Anlagen darf in den Bereichen mit einem zuléssigen Vollge-
schof? (SO 1 und SO 4) maximal 7,00 m und in den Bereichem mit zwei zuléssigen Vollge-
schossen (SO 2 und SO 3) maximal 9,50 m tiber Oberkante fertiger erschlieRender Ver-
kehrsflache liegen.

52 In den Gebieten SO 2 und SO 3 sind Kniestécke (Mal zwischen dem Schnittpunkt der Au-
Benkante des Gebadudes mit der Oberkante RohbaufuRboden des Dachgeschosses und der
Oberkante Dachhaut) nur tiber dem 1. VoligeschoB bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m
zulassig. Uber dem 2. VollgeschoR sind Kniestécke unzulassig.

PILANUINGSRITRO DR SCHN 7 « DEHI ING » TWISSFI MANN AERABDIIAL
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Textliche Festsetzungen Seite 4

6.1

6.2

6.3

Flachen zum Erhalten und Anpflanzen von Bdumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a und b BauGB)

Vorbemerkung: Bei jeglichen Pflanzmalinahmen ist zu beachten, dal das Plangebiet im
Uberschwemmungsgebiet der Lahn liegt. Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes gelten
die Bestimmungen der Verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes an der
Lahn. Nach § 4 der Verordnung sind im Uberschwemmungsgebiet innerhalb des Riickhalte-
bereiches Einzelanpflanzungen von Baumen oder Strauchern genehmigungsfrei zulassig. Im
AbfluBbereich sind Anpflanzungen grundsatzlich unzuldssig. Sofern dort Ersatz- oder Ergan-
zungspflanzungen vorgenommen werden sollen, bedarf dies der wasserrechtlichen Ausnah-
megenehmigung gemal §§ 88/89 Landeswassergesetz durch die SGD Nord Regionalstelle
Montabaur (siehe auch Ziffer 10.2).

Die im B-Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit
standortgerechten heimischen Gehélzen zu begrinen. Die Anpflanzung soll mit 20 % Hei-
stern und 80 % Strauchern erfolgen (Reihenabstand 1,0 m, Abstand der Pflanzen in der Rei-
he 1,0 m, Anordnung: Truppweise von 3 - 5 Pflanzen einer Art).

Je Stand- bzw. Aufstellplatz ist mindestens ein hochstdmmiger, standortgerechter heimischer
Laubbaum zu pflanzen.

Zur Sicherung festgesetzter Einzelbdume sind neue Flachenversiegelungen im Wurzelraum
der Geholze nur zulassig, wenn sie einen Mindestabstand von 2,0 m zum Stamm einhalten.

Im Plangebiet sind drei Teilbereiche abgrenzbar, fir die unterschiedliche Arten verwendet
werden sollen. Folgende Pflanzenlisten geben eine Auswahl der zu verwendenden Geholze

vor:

Flachen im AbfluRbereich der Lahn:

Bdume: Strdaucher:

Quercus robur - Stiel-Eiche Frangula alnus Faulbaum

Quercus petraea - Trauben-Eiche Crataegus monogyna Eingriffliger Weikdorn
Fraxinus excelsior - Gew. Esche Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Ulmus minor - Feld-Ulme Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ulmus laevis - Flatter-Ume Salix alba Weil-Weide

Alnus glutinosa - Rot-Erle Salix caprea Sal-Weide

Carpinus betulus - Hainbuche Salix cinerea Grau-Weide -
Sorbus aucuparia - Eberesche Corylus avellana Hasel

Populus tremula - Zitter-Pappel Euonymus europaeus Pfaffenhttchen

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Viburnuum opulus Gemeiner Schneeball
Prunus padus Traubenkirsche | Prunus spinosa Schlehe

Flichen im Uberschwemmungsgebiet der Lahn oberhalb des AbfluRbereiches:

Bdume: Straucher:

Quercus robur - Stiel-Eiche Frangula alnus Faulbaum

Quercus petrea - Trauben-Eiche Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Fraxinus excelsior - Gew. Esche Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Ulmus minor - Feld-Ulme Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ulmus laevis - Flatter-Ulme Salix alba Weilk-Weide

Alnus glutinosa - Rot-Erle Salix caprea Sal-Weide

Carpinus betulus - Hainbuche Salix cinerea Grau-Weide

Sorbus aucuparia - Eberesche Corylus avellana Hasel

Populus tremula - Zitter-Pappel Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Viburnuum opulus Gemeiner Schneeball
Prunus padus - Traubenkirsche | Prunus spinosa Schlehe

Fagus sylvatica - Rot-Buche Rosa canina Hunds-Rose

Acer campestre - Feld-Ahorn Sambucus racemosa Traubenholunder
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche
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Flichen auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes:

Baume: Strdaucher:

Quercus robur - Stiel-Eiche Frangula alnus - Faulbaum

Quercus petrea - Trauben-Eiche Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn
Carpinus betulus - Hainbuche Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weildorn
Sorbus aucuparia - Eberesche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Populus tremula - Zitter-Pappel Rosa canina - Hunds-Rose

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Corylus avellana - Hasel

Fagus sylvatica - Rot-Buche Euonymus europaeus - Pfaffenhttchen

Acer campestre - Feld-Ahorn Prunus spinosa - Schlehe

Acer pseudoplatanus -  Berg-Ahorn Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Prunus avium - Vogel-Kirsche Cornus mas - Kornelkirsche
Fraxinus excelsior - Gew. Esche Sambucus racemosa - Traubenholunder

Neben den genannten Landschaftsgehéizen sind oberhalb des AbfluRbereiches auch Obstbdume als
geeignet einzustufen, sofern Hoch- oder Halbstdmme gepflanzt werden. Sowohl aus Sicht des Land-
schaftsbildes als auch aus Sicht des Artenschutzes sind sie den vorgenannten Gehélzen als
,Standortgerecht und heimisch* gleichzusetzen.

Prunus avium - SuR-Kirsche Cydonia oblonga - Quitte
Prunus cerasus - Sauer-Kirsche Pyrus communis - Bime
Prunus domestica - Pflaume Juglans regia - Walnui
Malus domestica - Apfel

7.1

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vorbemerkung: Bei jeglichen Pflanzmalnahmen ist zu beachten, dall das Plangebiet im
Uberschwemmungsgebiet der Lahn liegt. Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes gelten
die Bestimmungen der Verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes an der
Lahn. Nach § 4 der Verordnung sind im Uberschwemmungsgebiet innerhalb des Riickhalte-
bereiches Einzelanpflanzungen von Baumen oder Strduchern genehmigungsfrei zulassig. Im
AbfluBbereich sind Anpflanzungen grundséatzlich unzuldssig. Sofern dort Ersatz- oder Ergén-
zungspflanzungen vorgenommen werden sollen, bedarf dies der wasserrechtlichen Ausnah-
megenehmigung gemal §§ 88/89 Landeswassergesetz durch die SGD Nord Regionalstelle
Montabaur. Auch die im Uferbereich vorgesehenen Gelandeveranderungen zur Herstellung
von Stillgewassern bedurfen einer solchen Ausnahmegenehmigung (siehe auch Ziffer 10.2).

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden die folgenden Flachen als Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Aufihnen
sind die nachfolgend genannten MaRnahmen durchzufuhren:

Flichen A, B, C, E und F: Anpflanzung von Gehdlzgruppen

Zur Anlage und Pflege der Gehdlzgruppen sollen folgende Maftnahmen durchgefuhrt wer-
den:
« Anpflanzung von standortgerechten heimischen Laubgehéizen mit einer Dichte von
1 Pflanze / 10 m?
« Pflanzqualitat mindestens zweimal verpflanzte Straucher oder Heister;
« abgangige Geholze sind innerhalb eines Jahres nachzupflanzen;
ein Rickschnitt oder Aufasten der Gehdélze zum Schutz des ungestorten Wasserabflus-
ses ist zulassig;
Entwicklung der Restflache durch Sukzession;
eine ein- oder zweimalige Mahd pro Jahr als Pflegeschnitt ist zulassig;
anfallendes Mahgut ist abzutransportieren;
Verzicht auf Pflanzenschutzmitteleinsatz und jegliche Dungung;
keine Mahd in der Zeit vom 1.11. - 15.06;
keine Pflegeumbriiche.
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Hinweis:

8.1

9.1

Flachen D und G: Anlage von temporéren Stillgewédssern mit randlicher Anpflanzung
von Gehdlzgruppen

Der Anteil der temporaren Stillgewasser soll mindestens 60 % betragen, auf den Restflichen
ist die Anlage von Gehdlzgruppen vorzunehmen.

Bei der Anlage und Pflege der temporéaren Stillgewasser sind folgende MaRnahmen zu be-
ricksichtigen:

Anlage regenwassergespeister Tumpel ohne Freilegung des Grundwassers:

Tiefe maximal 0,80 m unter Geléndeoberkante;

flache, wechselnde Béschungsneigungen zwischen 1:3 und 1:10.:

kein Oberbodenauftrag;

Abtransport des anfallenden Bodenaushubs;

keine Ansaat oder Bepflanzung der Feuchtbiotope sondern Duldung der natiirlichen Suk-
zession;

Verzicht auf Pflanzenschutzmitteleinsatz und jegliche Diingung;

ein einmaliges Mahen pro Jahr ab 01.08. ist zulassig;

anfallendes Mahgut ist abzutransportieren.

Zur Anlage der Geholzgruppe sollen folgende MaRnahmen durchgefiihrt werden:

e Anpflanzung von standortgerechten heimischen Laubgehélzen mit einer Dichte von
1 Pflanze / 10 m?;

o Pflanzqualitat mindestens zweimal verpflanzte Strducher oder Heister;

abgangige Geholze sind innerhalb eines Jahres nachzupflanzen;

ein Rickschnitt oder Aufasten der Gehélze zum Schutz des ungestérten Wasserabflus-

ses ist zulassig;

Entwicklung der Restflache durch Sukzession;

eine ein- oder zweimalige Mahd pro Jahr als Pflegeschnitt ist zuldssig;

anfallendes Mahgut ist abzutransportieren;

Verzicht auf Pflanzenschutzmitteleinsatz und jegliche Diingung;

keine Mahd in der Zeit vom 1.11. - 15.06,;

keine Pflegeumbrtiche.

Zur Sicherung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie von zu erhaltenden Baumen und Strauchern ist die DIN 18920
,Landschaftsbauarbeiten“ einzuhalten.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagwasser (§ 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB)

Das anfallende und durch Immissionen als wenig belastet geltende Niederschlagswasser von
Dachflachen, Terassen und Stellplatzen ist, soweit wie méglich und dies die Untergrundver-
haltnisse zulassen, in den Untergrund zu versickern. Hierbei ist das ATV-Regelwerk
(Arbeitsblatt A 138) zu beachten. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von
Brauchwasser bleiben hiervon unberthrt.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind
als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Eisenbahnstrecke Koblenz-Wetzlar die
Aulenbauteile (Umfassungswande, Dachflachen, Fenster etc.) der Gebaude (auch der
Kleinwochenendh&user) mit einem Schalldammwert von 35 - 39 dB(A) auszustatten.
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10.

10.1

10.2

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB sowie nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nach Angaben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Montabaur,
wird das gesamte Plangebiet im Altlastenkataster als Altablagerungsbereich gefiihrt
(Bauschuttdeponie Lahnstein - Wolfsmuhle, Nr.: 14100075-235). Nach den vorliegenden Er-
kenntnissen wurden zu Anfang des 20 Jahrhunderts im Plangebiet Schlacken aus Erzabbau-
gebieten ausgebracht, die insbesondere die Schwermetalle Zink und Blei enthalten. Aufgrund
der vorhandenen Altablagerungen hat der Grundeigentiimer eine umwelttechnische Untersu-
chung durch das Institut fur Geotechnik (IFG), Limburg, erstellen lassen. Bei den Untersu-
chungen wurden diffus Uber das Gelande verteilt Schadstoffbelastungen festgestellt. Dar-
aufhin wurden Detailuntersuchungen in diesen Bereichen durchgefiihrt. Von den im Detail
untersuchten funf Teilbereichen wurden in zwei Teilflachen Belastungen festgestellt, die die
Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung tberschreiten:

1. Im Uferbereich der Lahn (Teilflache Schurf 4 der Bodenuntersuchung) auf der Liegewiese
und beim Zeltplatz wurde ein Bleigehalt von 1200 mg/kg analysiert. Hier sind noch weitere
Untersuchungen erforderlich. Die Zeltplatznutzung in diesem Bereich ist nicht zul4ssig. Ge-
gen eines Ausweisung dieser Flache als private Grinfiache bestehen aus Sicht des Boden-
schutzes nach Aussagen der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord jedoch keine Be-
denken. Diese Flache wird im Bebauungsplan nunmehr als Flache mit umweltgefahrdenden
Stoffen gekennzeichnet und gleichfalls als private Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage B* ausgewiesen. Das Zelten ist hier nicht erlaubt.

2. Im Bereich der Mischprobe MP 12/12 (Teilfiache Schurf 9 u. 10 der Bodenuntersuchung)
wurden starke PAK-Belastungen festgestellt. Dieser Bereich wurde vollstandig saniert. Die
Fléche wird mit 35 cm unbelastetem Boden abgedeckt. Nach Aussagen der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord ist die Sanierung damit abgeschlossen.

Auf den dbrigen untersuchten Flachen wurden die Grenzwerte der Bundesbodenschutzver-
ordnung nicht Gberschritten. Hier wird von Seiten der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord kein weiterer Handlungsbedarf gesehen.

Das Geldnde des Campingplatzes wird nach Aussagen der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Nord weiterhin im Altlastenkataster des Landes Rheinland-Pfalz gefihrt.

Das Plangebiet liegt in einem Heilwasserschutzgebiet und im Uberschwemmungsgebiet der
Lahn. Teile des Plangebietes sind zudem als AbfluRbereich festgesetzt. Innerhalb des
Uberschwemmungsgebletes gelten die Bestimmungen der Verordnung zur Feststellung des
Uberschwemmungsgebietes an der Lahn. Wahrend der AbfluRbereich von jeglichen, die
Rickhaltung oder den Abflul behindernden Anlagen und Pflanzungen freizuhalten ist, sind
im Rickhaltebereich (Bereich zwischen der Grenze des AbfluRbereiches und der Grenze des
Uberschwemmungsgebietes) gewisse Ausnahmen méglich.

Nach § 4 der Verordnung gilt folgendes:

.(1) Nach § 89 LWG ist im Uberschwemmungsgebiet, soweit es sich nicht um notwendige
MaBnahmen handelt, die dem Ausbau, der Unterhaltung oder der Benutzung von Gewéssern
und Deichen dienen, verboten, die Erdoberfldche zu erhéhen oder zu vertiefen, Anlagen
herzustellen, zu verdndern oder zu beseitigen oder Stoffe zu lagern oder abzulagern.

Die in Satz 1 genannten Verbote gelten nicht fir das Beseitigen von Anlagen im
Rickhaltebereich, wenn der natiirliche Zustand wiederhergestellt wird.

(2) Gemal3 § 89 Abs. 2 LWG kann die Bezirksregierung Koblenz unter den erforderlichen
Bedingungen und Auflagen von den Verboten des Abs. (1) Ausnahmen zulassen, wenn und
soweit dadurch der Wasserabflug, die Hohe des Wasserstandes oder die Wasserriickhaltung
nicht beeinflul3t werden kénnen.

(3) Fur die im Ruckhaltebereich in einem in Kraft gesetzten Bebauungsplan (§ 30 BauGB)
und in einer in Kraft gesetzten Satzung uber Vorhaben- und ErschlieBungspléne (§ 7
BauGBMalnG) zugelassene Bebauung, sowie fiir die innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und wéhrend der Planaufstellung nach § 33 Abs. 1
BauGB zuldssigen Vorhaben gilt die Ausnahmegenehmigung als erteilt, wenn und soweit
dadurch der WasserabfiuB, die Hohe des Wasserstandes oder die Wasserriickhaltung nicht
nachteilig beeinflult oder Beeintréchtigungen ausgeglichen werden kénnen.

(4) Bdume, Straucher oder Reben diirfen nach § 89 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3 LWG nur mit
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10.3

11

1.2

Genehmigung der Bezirksregierung Koblenz gepflanzt werden.

Im Rckhaltebereich gilt die Genehmigung fir die Anpflanzung einzelner Bdume, Straucher

oder Reben als erteilt.

(5) Im Riickhaltebereich ist

¢ die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

e die Errichtung und Beseitigung von durchstrémbaren Weidezdunen, Einfriedungen und
Pergolen,

e die Errichtung und Beseitigung von Denkmélern, Werbeanlagen, Hinweisschildern und
Warenautomaten bis zu einem Umfang von 2 m® und vergleichbaren unbedeutenden
Anlagen

genehmigungsfrei, sofern diese nicht mit Anschttungen verbunden sind. “

Nach Vorabstimmungen mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Montabaur, sind die im Bebauungsplan als private Grinflache ,Zeltplatz* ausgewiesenen Be-
reiche in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. April von jeglichen abfluR- und riickhaltebehin-
dernden Anlagen und Einrichtungen freizuhalten.

Innerhalb des Ruickhaltebereiches durfen neue bauliche Anlagen nur dann errichtet werden,
wenn ein ungehinderter Hochwasserabfluld méglich ist. Das bedeutet z.B. das Kleinwochen-
endhauser oder sonstige Gebaude aufzustdndern sind (siehe dazu Ziffer 5.1).

Bauliche Malinahmen sind daher grundsétzlich mit den entsprechenden Fachbehérden ab-
zustimmen.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege ist mindestens 1 Woche vor Beginn der Erdarbeiten zu
benachrichtigen, damit méglichst schon wahrend der Erdarbeiten archaologische Befunde
und Funde erkannt und fachgerecht aufgenommen werden kénnen.

Etwa zutage kommende arch&ologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und
Skelettteile, Gefalte oder Scherben, Miinzen und Eisengegensténde usw.) unterliegen gem.
§§16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland- Pfalz der Meldepflicht an das Lan-
desamt fir Denkmalpflege, Abt. Arch&ologische Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein in
Koblenz unter der Rufnummer 0261/579400.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz" ist vom 1. April bis
zum 30. September die Zeltplatznutzung ausdriicklich zuléssig. Zur Sicherung der Zeltplatze
sind baulichen Befestigungen (z.B. Betonplatten) erlaubt.

Nach Abstimmungen mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Montabaur, sind die als private Grunflache ,Zeltplatz* ausgewiesenen Bereiche jedoch in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. April von jeglichen abfluR- und riickhaltebehindernden Anla-
gen und Einrichtungen freizuhalten (siehe dazu Ziffer 10.2).

In der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage B* ist die Zeltplatznutzung
nicht zulassig (siehe dazu Ziffer 10.1)
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FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG

12. Dachgestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

12.1 In den Gebieten SO 2 und SO 3 sind als Dachform nur Sattel- und Walmdécher zuléssig. Die
Dachneigung muf mindestens 18 Grad und darf héchstens 38 Grad betragen. Auf Garagen
und untergeordneten Nebenanlagen und in den Gebieten SO 1 und SO 4 sind auch Flachdé-
cher zulassig.

12:2 Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachterrassen sind nur Gber dem 1. VollgeschoR und mit
einem Mindestabstand von 1,50 m zum Ortgang zuléssig. Uber dem 2. VollgeschoR sind sie
unzuléssig. Dachgauben sind nur in kleinteiligen Formen zul&ssig, die gestalterisch mit dem
Gebdaude vereinbar sind. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf nicht gréRer als die halbe
Dachbreite sein.

13 Fassadengestaltung der baulichen Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

13.1 Verkleidungen der Auftenwandflachen mit glasiertem oder glanzendem Material sind nicht
zulassig.

14. Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen (§ 88 Abs.1 Nr. 3 LBauO)

14.1 Die nicht iberbauten Grundsttcksflachen sind gértnerisch zu gestalten und zu pflegen,
soweit sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflachen benétigt werden. Dabei
sind die besonderen Bestimmungen bzw. Einschrankungen der Verordnung zur Festsetzung
der Uberschwemmungsgebiete an der Lahn zu beachten (siehe Punkt 9.2 der Textlichen
Festsetzungen).

14.2 Die privaten Anpflanzungen haben spéatestens ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes zu erfolgen.

15. Gestaltung von PKW-Stellplatzen, Terrassen und FuBwegen im SO 1
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

161 PKW-Stellplatze, Terrassen und FuRwege im SO 1 sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu
befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster, Porenpflaster oder Rasengittersteinen (mit
mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

HINWEISE

16.1 Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungseinrichtungen Ricksicht
zu nehmen (da bei Anndherung bzw. deren Besché&digung Lebensgefahr besteht), damit
Schéden und Unfélle vermieden werden.

16.2 Im Plangebiet verlduft eine 20 kV-Mittelspannungsfreileitung der Main-Kraftwewerke AG.
Diese Freileitung ist in ihrem Bestand zu erhalten. Bei Bauarbeiten in der Nahe der 20 kV-
Mittelspannungsfreileitung sind beim Einsatz von Baggern und sonstigen Baugeraten die DIN
VDE 0105 und 0210 in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten. Insbesondere wird auf das
Merkblatt ,Bagger und Krane - Elektrische Freileitungen* der Bau-Berufsgenossenschaft
verwiesen.

Der Abstand zur 20 kV-Freileitung ist nach DIN VDE 0210 Punkt 12ff einzuhalten.
Bauantrage von Vorhaben in der in der Nahe der Leitungstrasse sind der Main-Kraftwerke
AG rechtzeitig zur Priifung und Stellungnahme vorzulegen.
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AUSLEGUNGSVERMERKE ZUR 1. UND 2. OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Der Entwurf der Textlichen Festsetzungen hat als Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit
vom 19.11.2001 bis zum 19.12.2001 das 1. Mal und in der Zeit vom 13.05.2002 bis zum 27.05.2002

das 2. Mal 6ffentlich ausgelegen.

VERMERK UBER DEN SATZUNGSBESCHLUSS

Die Textlichen Festsetzungen haben als Bestandteil des Bebauungsplanes dem Satzungsbeschluft

vom 10.03.2003 zugrunde gelegen.

Lahnstein, den IZMH?HM

Oberburgermeister

D1 AR IRASBTIBRA PD SALAT T - RELD IR/ « TAHSSE! AR



g
"y

]
|

PLANBEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 37
»WOLFSMUHLE*
DER STADT LAHNSTEIN

RHEIN-LAHN-KREIS

DER LANDESPFLEGERISCHE PLANUNGSBEITRAG IST BESTANDTEIL DER
BEGRUNDUNG

ENDFASSUNG NACH DEM SATZUNGSBESCHLUSS
VOM 10.03.2003

L iWiN L.

BEARBEITET DURCH:

PLANUNGSBURO DR. SCHOLZ « DEHLING * TWISSELMANN

/’_\ SPINDELSTR. 27 49080 OSNABRUCK = TEL. 0541/22257 FAX 0541/201635

i

K / RAUMPLANUNG STADTPLANUNG BAULEITPLANUNG
- LANDSCHAFTSPLANUNG FREIRAUMPLANUNG DORFERNEUERUNG

Verf.: 0. M. Dehling, Dipl.-Ing. Stadtplaner SRL | AKNW




Stadt Lahnstein  Bebauungsplan Nr. 37 ,,Wolfsmiihle

(13

Begriindung

Seite 2

Inhaltsverzeichnis

B 1
o —

Ja LD

= SN Lh

7.1.1
7.1.2
7.2

10
11
12
13
14
15

17
18

19
20

Vorbemerkungen und Planungsanlal ...

Allgemeine Aussagen ...

Vorgaben von Reﬁlona]er Raumordnung und Landesphnung
Bauleitplanerische Gesichtspunkte.......coiaiiinimsmmi b

Uberlegungen zur stéidtebaulichen Fortentwicklung ...

Lage und GriBe des Plangebietes, Aussage im Rerrlona]en Raumordnunnspldn

T LT P SO R SN US RN
Situation der Baulei D lanun g o o e e e T L e raeonas s B s
BESTAIG .. oottt ettt et ettt ettt ettt ate e

Planungsabsicht ...
Nutzungsregelungen, Maf der baulichen Nutzung, Bauweise,

iiberbaubare Grundstiicksfldche...

Private Griinfliche ,,Zeltplatz* und private Grunﬂachen ,,Parl\anlave A IB
Sondergebiete nach § 10 BauNVO
VerkehrsarschlieBing conansaeninnnnpmsmiimmmssss

Landespflcperisohe Beurmething o isms i iisnms s sassssnsresssssssniis
I ISSIONSSCIULZ oottt ettt ee e s e et aeee e en e eeneene s seae

Altlasten ..

Belange der Wassel wwtschaft ..............................................................

Textliche Festsetzungen.......ccovvcveieiiiivicinnenn,

N B U B TR OT TN e snssssissss oo s o oA o A N O s S L P e
B AN S A s i s T T e o
Bodenfunde.......... et et eereeeasesee ettt b e e et e e ene e ettt et e et e et e eaee s
FHEhEnBiEGZ v s iR SRR
ErschlieBungskosten und FINANZIErUNG ......cccvcicviviiinnniininisniee s e sssnssessesssrssssess
BOAENOTANUNZ ...cveeie ettt es e et ee e eene e e eaean

Auslegungsvermerke zur 1. und 2. &ffentlichen Auslegung........cccoooveviiiviiiiininnnne.

AbschlieBender Verfahrensvermerk .....oooovvevvicvinvennnnn,

Brstressrranarsesananarante ey see

PLANUNGSBURO DR. SCHOLZ * DEHLING » TWISSELMANN

OSNABRUCK



Stadt Lahnstein  Bebauungsplan Nr. 37 ,,Wolfsmiihle* Begriindung Seite 3

1 Vorbemerkungen und Planungsanlaf}

Die Stadt Lahnstein hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 , Wolfsmiihle®
beschlossen, um u.a. den qualitativen Ausbau der Erholungs- und Freizeitinfrastruktur zu
fordern. Dabei soll der bestehende Campingplatz ,,Wolfsmiihle™ stddtebaulich so geordnet
werden, dafl die weiterhin beabsichtigte Erholungs- und Fremdenverkehrsfunktion mit den
vorhandenen besonderen Belangen der Landespflege und der Wasserwirtschaft weitgehend in
Einklang gebracht wird.

Nach der 1. offentlichen Auslegung wurde die Geltungsbereichsgrenze an die kiinftigen
Grundbesitzverhiltnisse angepalit, da ein Grundstiickstausch zwischen der Deutschen Bahn
AG und dem privaten Grundeigentimer erfolgte. Aus diesem Grunde wurde der

Bebauungsplan ein 2. Mal, verkiirzt entsprechend § 3 Abs. 3 BauGB, dffentlich ausgelegt.

2 Allgemeine Aussagen

2.1 Vorgaben von Regionaler Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Lahnstein wurde im regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald vom
26.07.1988 dem Mittelbereich Koblenz zugeordnet. Sie gehért ferner dem Verdichtungsraum
innerhalb des Ordnungsraumes Koblenz an. Die Stadt liegt als Mittelzentrum innerhalb eines
Strukturraumes mit insgesamt giinstiger Struktur (Strukturraumtyp I). Diese Riume sollen ,,in
ihrer soziodkonomischen Struktur gesichert und weiterentwickelt werden.*'

Ferner liegt die Stadt Lahnstein in einem Bereich, der im Regionalen Raumordnungsplan

Mittelrhein-Westerwald als ,Landschaftsraum mit guter Eignung fiir Erholung und

Fremdenverkehr* dargestellt wurde.

Dariiber hinaus wurden der Stadt Lahnstein die besonderen Funktionen ,.Gewerbestandort

(G)* und ,,Erholungsgemeinde (E)* zugeordnet.

,Mit der besonderen Funktion G werden Gemeinden ausgewiesen, die eine
wesentliche Bedeutung als Arbeitsmarktstandort haben und damit fiir die
wirtschaftliche Entwicklung ihres Verflechtungsbereiches von besonderer
Bedeutung sind. Bei der weiteren Entwicklung der Gemeinden steht die Sicherung
der Arbeits- und Produktionsbedingungen im Vordergrund. Hierzu zdhlt auch die
Ausweisung von Industrie- und Gewerbeflichen.*

'Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 1988, Textband S. 14
*vgl. ebenda S. 127
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,Mit der besonderen Funktion E werden Gemeinden ausgewiesen, die nach dem
Kurortgesetz eine Pridikatisierung erfahren haben (als anerkannte Kurorte,
Heilbdder, Erholungsorte, Fremdenverkehrsgemeinden). ,,Dieser Funktionsbereich
soll bei der weiteren Entwicklung der Gemeinde besonders beriicksichtigt werden.
Dies gilt vor allem fiir die Kur- und Heilbdder, denen besondere Beachtung und
besonderer Schutz zukommt. Neben der Sicherung der Funktionen durch
quantitative Anpassung an den Bedarf ist vor allem auf eine Verbesserung des
qualitativen Angebotes hinzuwirken. Die tibrigen Funktionsbereiche (im Rahmen
der Eigenentwicklung oder anderer besonderer Funktionen) sind darauf sorgfiltig

: 3
abzustimmen.”

Beziiglich des Freizeitwohnens wird unter Kapitel 3.5 des Regionalen Raumordnungsplanes

folgendes ausgefiihrt:

Allen Formen des Freizeitwohnens sind nur im Rahmen einer ordnungsgeméfen
Bauleitplanung  zuldssig.  Freizeitwohngelegenheiten sind landschaftlich
einzubinden und an die Ver- und Entsorgung anzuschliefien.

Eigengenutzte Freizeitwohnsitze sind nur ausnahmsweise und in nichtstérenden
Lagen vorzusehen. Die entsprechenden Gebédude sollen nur im Zusammenhang
mit der Ortslage errichtet werden und nur in solchen Gemeinden, die iiber eine
leistungsfihige Abwasserbeseitigung verfiigen. Wertvolle Landschaftsraume,
Wilder, Naturschutzgebiete und bedeutsame Biotope sowie deren Umgebung,
Uferbereiche und weithin einsehbare Flachen sind von jeglicher Art von
Freizeitwohnsitzen freizuhalten. Eine gréflere Anzahl von ihnen an einem Ort ist
zu vermeiden. Grundsitzlich geniefit der Ausbau bestehender Gebdude zu
Freizeitwohngelegenheiten Vorrang. Soweit er auch touristischen Zwecken dient,
ist er zu unterstiitzen. Die Ordnungsriume, die Schwerpunktbereiche der weiteren
Fremdenverkehrsentwicklung und die sonstigen Gemeinden mit der Funktion
Erholung (E-Gemeinden) sollen von Wochenendhausgebieten und dauergenutzten
Campingpldtzen freigehalten werden. Die Ferienwohnméglichkeiten in den
Fremdenverkehrsgebieten sind einer wechselnden Nutzung vorzubehalten.

Die Planungsgrundsidtze und Mafligaben der regionalen Raumordnung fiir
eigengenutzte Freizeitwohnsitze gelten gleichermallen auch fiir die Anlage von
Campingplitzen. In den Téilern von Fliissen und Béchen sowie besonders in allen
Uferbereichen stehender und flieBender Gewésser ist kiinftig von einer
flichenmifBigen Ausdehnung der Campingbenutzung und von einer Neuanlage
vom Campingplétzen abzusehen.*

Die landes- und regionalplanerischen Planungsgrundsétze und allgemeinen Vorgaben kénnen
von den planenden Stidten und Gemeinden im Rahmen der Bauleitplanung und dem dort
bestehenden planerischen Ermessensspielraum modifiziert und verfeinert werden. Innerhalb

des raumordnerisch gesteckten Rahmens kénnen die Kommunen ihre Ziele und Funktionen

‘ vgl. ebenda S. 128
4ng4 ebenda S. 53
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ableiten und detaillieren. Dabei sind die oftmals untereinander konkurrierenden
regionalplanerischen Zielsetzungen mit der erforderlichen Gewichtung zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der erst jiingst abgeschlossenen Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes
wurden u.a. auch die landes- und regionalplanerischen Vorgaben beachtet und hinreichend
beriicksichtigt. Der geltende Fldchennutzungsplan stellt das vorliegende Plangebiet als
Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz® wund als Sonderbauflache
.» Wochenendplétze® dar.

Die Stadt Lahnstein ist der Ansicht, da mit der vorliegenden Planung Schritte in die richtige
Richtung getan werden, um die zukiinftige Gesamtentwicklung positiv zu beeinflussen. Mit
der stidtebaulichen Neuordnung des Campingplatzes ,,Wolfsmiihle* soll ein fiir die Ferien-

und Freizeitinfrastruktur wichtiger Bereich qualitativ, im Sinne der nachhaltigen Entwicklung,

fortentwickelt werden.

2.2 Bauleitplanerische Gesichtspunkte
Nach § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und

sonstige Nutzung der Grundstiicke nach MaBgabe des Baugesetzbuchs vorzubereiten und zu
leiten (Abs. 1). Die Gemeinden haben die Bauleitplédne aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Abs. 3). Das BauGB fordert
auch, daB die Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen sind
(Abs. 4).

Als Planungsziele fordert das Baugesetzbuch unter § 1 Abs. 5 Satz 1, daB3 die Bauleitpléne
(Flichennutzungs- und Bebauungsplédne) eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten
und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Ferner sind bei der Aufstellung der
Bauleitplédne insbesondere u.a. folgende Planungsleitlinien gemdll § 1 Abs. 5 Satz 2 zu

berticksichtigen:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,

o die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger Bevélkerungs-
strukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Bevélkerungs-
entwicklung,

e die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevilkerung, insbesondere die Bediirfnisse
der Familien, der jungen und alten Menschen und der Behinderten, die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

e die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,
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¢ die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

e die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstindischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung, der Land- und Forstwirtschaft, des
Verkehrs einschlieBlich des Offentlichen Personennahverkehrs, des Post- und
Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der
Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung sowie die Sicherung von
Rohstoffvorkommen und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren sind die genannten Vorgaben der

Raumordnung und Landesplanung sowie die zahlreichen unter § 1 Abs. 5 BauGB
aufgefiihrten Belange zu beriicksichtigen. Die von den Zielvorstellungen der Stadt betroffenen
offentlichen und privaten Belange sind dabei herauszuarbeiten. Sie sollen gerecht und
gegeneinander im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB abgewogen werden.

Die Planung ist erforderlich, um die wirtschaftlichen, sozialen und demographischen
Verinderungen der vergangenen Jahre und die angenommenen zukiinftigen Belange basierend
auf den Ressourcen und Defiziten der Stadt im Sinne einer geordneten und nachhaltigen
stidtebaulichen Entwicklung planungsrechtlich zu sichern und vorzubereiten.

Allgemein wird eine insgesamt stddtebaulich sinnvolle Ergdnzung angestrebt. Sinnvolle
stidtebauliche Ergénzung bedeutet hier insbesondere:

Ganzheitliche, an funktionalen, sozialen, historischen, wirtschaftlichen, 6kologischen und
dsthetischen Gesichtspunkten orientierte Erweiterung und Abrundung der Ortsteile unter

Einbeziehung wahrscheinlicher zukiinftiger Entwicklungen.
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3 Uberlegungen zur stiidtebaulichen Fortentwicklung

Das geplante Camping- und Wochenendplatzgebiet soll ganz im Sinne einer ganzheitlichen
Planung im Zusammenhang zu den einzelnen Bereichen der Stadt und des Umlandes
betrachtet werden. Aus diesem Grunde ist es forderlich, die beabsichtigte stidtebauliche
Entwicklung in groben Ziigen darzustellen. Nach § 5 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist
im Flichennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen. In Anlehnung an diese Vorgaben lagen dem aktuellen
Flichennutzungsplan der Stadt u.a. folgende Uberlegungen und Planungsabsichten zugrunde:

¢ Qliederung des Gemeindegebietes in iiberschaubare Bereiche;

o Ausstattung der Gemeinde mit Basiseinrichtungen, die den tdglichen Grundbedarf der
Bevolkerung decken sollen;

e Bereitstellung unbedingt erforderlicher Wohnbauflichen sowie gemischter und
gewerblicher Baufldchen;

¢ Angemessene Nachverdichtung und Innenentwicklung;

e Entwicklung der endogenen Potentiale zur Stirkung der soziodkonomischen
Eigenstindigkeit;

¢ Qualitative Neuordnung tiiberkommener stddtebaulicher Strukturen mit dem Ziel der
nachhaltigen Entwicklung;

¢ Forderung einer ausgewogenen, miteinander harmonisierenden Verbindung von Wohnen
und Arbeiten zur Belebung des Ortsbildes und zur Schaffung von &kologisch sinnvollen,
kurzen, fuBginger- und radfahrerfreundlichen Wegstrecken;

e Beseitigung und Vermeidung von Konflikten durch unvereinbare Nutzungsmischung
(insbesondere ~ Immissionsproblematik)  durch  rdumliche = Trennung  sowie
immissionsverhindernde und -mindernde MaBBnahmen;

e FErhaltung wund Entwicklung eines charakteristischen heimatgebenden und

identitdtsstiftenden Orts- und Landschaftsbildes sowie Wahrung historischer

Siedlungsbereiche;

Beriicksichtigung der landesplanerisch bestimmten Vorrang- und Schwerpunktfunktionen;

Beriicksichtigung der land- und forstwirtschaftlicher Vorrangfunktionen;

Weitestgehende Schonung von Natur- und Landschaft;

Hohe Gestaltanforderung an Freirdume und bauliche Anlagen;

Starke Griindurchwirkung mit landschaftsgerechter Gestaltung zur Forderung der

Naherholungsfunktion und der heimischen Flora und Fauna.

Die zur stddtebaulichen Entwicklung angefiihrten Zielsetzungen beziehen sich auf das
Stadtgebiet Lahnsteins als Gesamtheit und sind als tibergeordnete Entwicklungs- und
Planungskriterien zu betrachten. Unter Beriicksichtigung u.a. dieser Kriterien wird das

Stadtgebiet, basierend auf den spezifischen rdumlich-strukturellen Gegebenheiten sowie
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4 Lage und Grofle des Plangebietes, Aussage im Regionalen
Raumordnungsplan, Fachplanungen

Das ca. 4,5 ha groBe Plangebiet liegt im Osten der Stadt Lahnstein, im Stadtteil Friedland,
nordlich der GemeindestraBe ,,Hohenrhein®. Die Plangebiet wird im Norden begrenzt durch
den FluB Lahn und im Siiden durch eine Bahntrasse.

Der Regionaler Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald macht
zum unmittelbaren Plangebiet keine Aussagen. Es liegt, groBraumig betrachtet, innerhalb
eines Regionalen Griinzuges.

Das Areal liegt im Naturpark Nassau (Verordnung vom 04.12.1979). Es unterliegt ansonsten
keinem besonderen Schutzstatus gemif dem Landschaftspflegegesetz des Landes Rheinland-

Pfalz.
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0 50 100 150 200 250 m Original: DGK M 1:5.000, Katasteramt St. Goarshausen

[ Stadt Lahnstein B-Plan Nr. 37 Plangebiet M. 1:5.000 |

Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der Lahn. Teile des Plangebietes sind
zudem als AbfluBbereich festgesetzt. Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes gelten die
Bestimmungen der Verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes an der Lahn
(gtiltig seit dem 10.03.1998). Das Plangebiet liegt zudem in einem Heilwasserschutzgebiet.

Dariiber hinaus ist das gesamte Plangebiet im Altlastenkataster der Bezirksregierung Koblenz

als Altablagerungsfliche gekennzeichnet.

5 Situation der Bauleitplanung

Im Rahmen der erst jlingst genehmigten Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Lahnstein wurde das vorliegende Plangebiet als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
»Zeltplatz® und als Sondergebiet ,,Wochenendplatz“ dargestellt. Demnach wird der
Bebauungsplan Nr. 37 entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus dem geltenden

Flachennutzungsplan entwickelt.
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7 Planungsabsicht

Ziel der Bebauungsplanung ist es, die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine

ordnungsgemifBe Fortsetzung und qualitative Fortentwicklung des vorhandenen Camping-

und Wochenendplatzes ,,Wolfsmithle* zu schaffen. Dabei soll die Bestandssituation
inshesondere unter Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher und landespflegerischer

Anforderungen optimiert werden. Das Ziel, die Freizeit- und Erholungsinfrastruktur zu

sichern und auszubauen, soll mit den Belangen der Wasserwirtschaft und der Landespflege

weitgehend in Einklang gebracht werden. Das bedeutet z.B.,

e daB zusitzliche bauliche Anlagen nur im angemessenen Umfang und nur auflerhalb der
HochwasserabfluBgrenze zugelassen werden sollen,

e daB vorhandene und kiinftige bauliche Nutzungen méglichst harmonisch in das Orts- und
Landschaftsbild integriert werden,

e daB vorhandene bauliche Nutzungen innerhalb des Hochwasser-AbfluBbereiches sowie
sonstige Bodenversiegelungen soweit wie moglich zuriickgenommen werden,

e daB landespflegerisch wertvolle Bereiche geschont und fortentwickelt werden und daf}
entsprechend Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen im angemessenen Umfang
innerhalb des Plangebietes vorgesehen werden.

Das bedeutet jedoch auch, daB der ordnungsgeméiBe und sichere Betrieb des Camping- und

Wochenendplatzes ,, Wolfsmiihle™ weiterhin gewihrleistet bleibt.

Entsprechend dieser Zielsetzungen werden die planungsrechtlichen und baugestalterischen

Festsetzungen (siche auch die Festsetzungen in Textform) getroffen.

7.1 Nutzungsregelungen, Mafi der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare
Grundstiicksfliche

7.1.1 Private Griinfliiche ,,Zeltplatz“ und private Griinflichen ,Parkanlage A /B

Entsprechend der Vorgaben des geltenden Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet in zwel
Teilbereiche untergliedert. Der Ostteil des Bereiches zwischen dem Lahnufer und der durch
Verordnung bestimmten Hochwasser-AbfluBgrenze wird als private Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Zeltplatz® ausgewiesen. Dieser Bereich soll, unter Wahrung der
. Hauptfunktion Griinflache, vom 1. April bis zum 30. September der Aufstellung von Zelten
in verschiedenen GroBen und Formen dienen. Zur Sicherung der Zeltplitze sind baulichen

Befestigungen (z.B. Betonplatten) erlaubt.
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Nach Abstimmungen mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Montabaur, sind die als private Griinfléche ,,Zeltplatz™ ausgewiesenen Bereiche jedoch in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. April von jeglichen abflul- und riickhaltebehindernden
Anlagen und Einrichtungen freizuhalten (siehe dazu Ziffer 11.1 und 10.2 der Textlichen

Festsetzungen).

Im Uferbereich der Lahn (Teilfliche Schurf 4 der Bodenuntersuchung) auf der Liegewiese
und beim Zeltplatz wurde ein Bleigehalt von 1200 mg/kg analysiert. Hier sind noch weitere
Untersuchungen erforderlich. Die Zeltplatznutzung in diesem Bereich ist nicht zuldssig.
Gegen eines Ausweisung dieser Fliche als private Griinfliche bestehen aus Sicht des
Bodenschutzes nach Aussagen der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord jedoch keine
Bedenken. Diese Fliche wird im Bebauungsplan nunmehr als private Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Parkanlage B ausgewiesen. Das Zelten ist hier nicht erlaubt (siehe dazu

auch Ziffer 10.1 u. 11.2 der Textlichen Festsetzungen).

7.1.2 Sondergebiete nach § 10 BauNVO

Fiir den Bereich zwischen der Hochwasser-Abflugrenze und der Grenze des
Uberschwemmungsgebietes (Riickhaltebereich) werden auf Basis des § 10 der BauNVO
verschiedene Erholungs-Sondergebiete (SO 1-4) ausgewiesen. Dabei erfolgt die Gliederung
einerseits der bereits bestehenden Nutzung und andererseits der angestrebten qualitativen
Fortentwicklung.

1) Das Sondergebiet Camping- und Wochenendplitze 1 (SO 1) wird auf insgesamt vier
Teilflichen des Plangebietes ausgewiesen. Es soll zu Zwecken der Erholung der Errichtung
von zusammen héchstens 95 Stand- und Aufstellpldtzen (Bestimmung gemiB Camping- und
W ochenendplatzverordnung vom 18. September 1984 (GVBLI. S. 195) sowie fiir Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fiir sportliche und sonstige Freizeitzwecke,
die das Freizeitwohnen nicht wesentlich storen, dienen.

Zugelassen werden,

Kleinwochenendhéuser,

Mobilheime,

Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile, Vorzelte und andere bewegliche Unterkiinfte,
Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke und fiir sonstige Freizeitgestaltung.
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Die Beschrinkung auf zusammen hochstens 95 Stand- und Aufstellplatze soll eine
Uberfrachtung des Plangebietes mit Kleinwochenendhdusern, Mobilheimen, Wohnwagen und
Wohnmobilen etc. verhindern. Angesichts der zur Verfiigung stehenden Gesamtfléche fiir das
Sondergebiet 1 1dBt sich die Camping- und Wochenendplatznutzung bei geeigneter

Grundstiicksaufteilung und Bepflanzung harmonisch in das Landschaftsbild integrieren.

2) Das Sondergebiet Camping- und Wochenendplitze 2 (SO 2) wird auf insgesamt zwei
Teilflichen des Plangebietes ausgewiesen. Entsprechend der bereits bestehenden Nutzung und
angesichts angemessener notwendiger Erweiterungen sollen hier zuléssig sein:

o Anlagen fiir die Platzverwaltung, Rezeption,

e Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und andere Aufsichtspersonen.

3) Im Sondergebiet Camping- und Wochenendpliitze 3 (SO 3) liegt u.a. die bestehende
Gastwirtschaft. Hier sollen zulédssig sein:

o die zur Deckung des téglichen Bedarfs des Gebietes dienenden Léden,

e Schank- und Speisewirtschaften,

e eine Pension, max. 3 Wohnungen,

e Anlagen fiir die Platzverwaltung, Rezeption,

e Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und andere Aufsichtspersonen.

4) Das Sondergebiet Camping- und Wochenendplitze 4 (SO 4) wird fiir den Bereich
festgesetzt, in dem bereits die Sanitéranlagen des bestehenden Campingplatzes angeordnet

sind. Hier sollen zuldssig sein:

¢ Sanitiranlagen des Camping- und Wochenendplatzes.

Zur Bestimmung des zuldssigen Mafles der baulichen Nutzung sind in den Sondergebieten
SO 1 die Bestimmungen der Landesverordnung iiber Camping- und Wochenendplétze
(Camping und Wochenendplatzverordnung vom 18. Sep. 1984) einzuhalten. Diese bestimmt
u.a. folgendes:

¢ Kleinwochenendhiuser sind Wochenendhiuser mit einer Grundfliche von bis zu 40 m?
und einer Gesamthohe bis zu 3,50 m. Zusétzlich zur Gebdudegrundflache von maximal 40
m? ist ein {iberdachter Freisitz mit einer Grundfliche bis zu 10 m? oder ein Vorzelt
zuléssig.

e Standplétze fiir Wohnwagen miissen mindestens 75 m* groB} sein. Wenn die Krafifahrzeuge
auf gesonderten Stellplitzen abgestellt werden, geniigen 65 m?® Auf einem Standplatz
diirfen nicht mehrere Wohnwagen aufgestellt werden.

e Auf den Standplétzen fiir Wohnwagen diirfen bauliche Anlagen, wie feste Anbauten und
Einfriedungen, nicht errichtet werden. Die Wohnwagen miissen fahrbereit und so
aufgestellt sein, daB sie jederzeit ortsverénderlich sind.
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o Aufstellplitze fiir Kleinwochenendhduser miissen mindestens 100 m? grof3 sein. Auf einem
Aufstellplatz diirfen nicht mehrere Kleinwochenendhiuser aufgestellt werden. Die
Kleinwochenendhduser miissen zu den Grenzen der Aufstellplitze einen Abstand von
mindestens 2,50 m einhalten; dies gilt auch fiir iiberdachte Freisitze und Vorzelte.

Da auch die Sondergebiete SO 1 im Riickhaltebereich des Uberschwemmungsgebietes liegen,

miissen neue bauliche Anlagen grundsdtzlich mit den zustdndigen Fachbehdrden fiir die

Wasserwirtschaft abgestimmt werden. Bauliche Anlagen diirfen den Hochwasserabflufl nicht

behindern. Das bedeutet, daB z.B. neue Kleinwochenendhéuser aufzustdndern sind (siehe dazu

Ziffer 5.1 der Textlichen Festsetzungen). Die nach der Camping- und

Wochenendplatzverordnung zuléssige Gesamthohe fiir Kleinwochenendhéuser (3,50 m) soll

daher um die geforderte AufstinderungshShe erweitert werden (3,50 m + geforderte

Aufstinderungshihe; siehe auch Punkt 5.1 der Textlichen Festsetzungen).

In den Sondergebieten SO 2 ist jeweils eine maximale Grundfldche (GR) von 250 m? und
eine GeschofBfliche (GF) von 450 m? zuléssig.

Das Sondergebiet SO 3 erhilt eine maximale Grundfliche von 500 m? und eine
Geschoffliche von 950 m?.

Im Sondergebiet SO 4 ist eine maximale Grund- und Geschof3fliche von 220 m? zuldssig.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den Sondergebieten SO 1 und SO 4 auf ein
VollgeschoB und in den Sondergebieten SO 2 und SO 3 auf héchstens zwei Vollgeschosse
begrenzt. Als Bauweise wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die offene
Bauweise festgesetzt. Dariiber hinaus sind im gesamten Plangebiet nur Einzelhduser zuldssig.
Durch die Vorgaben zum Maf} der baulichen Nutzung sollen einerseits die notwendigen
baulichen Anlagen ermdglicht werden, andererseits soll die harmonische Einfligung der
Sondergebiete in das Orts- und Landschaftsbild gefordert werden. AuBerdem soll gemaB § 1a
Abs. 1 BauGB ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gewihrleistet
werden.

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die Festsetzung von Baugrenzen geméaf3 § 23
Abs. 3 BauNVO bestimmt. Durch die Vorgabe von Baugrenzen wird eine zu starre
Reglementierung hinsichtlich der Baukérperplazierung verhindert.

Zur Forderung einer harmonischen Eingliederung in das Orts- und Landschaftbild und als
landespflegerische Minimierungsmafinahmen dienen auch die Bestimmung der Hohenlage

von Baukérpern (Punkt 5 der Textlichen Festsetzungen) sowie die Festsetzungen nach
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Landesbauordnung zur Dachgestaltung (Punkt 12 der Textlichen Festsetzungen) zur
Fassadengestaltung (Punkt 13 der Textlichen Festsetzungen), zur Gestaltung der nicht
iiberbauten Grundstiicksflichen (Punkt 14 der Textlichen Festsetzungen) und zur

Gestaltung von PKW-Stellpliitzen, Terrassen und Fufiwegen im SO 1 (Punkt 15 der

Textlichen Festsetzungen).

7.2 Verkehrserschliefung

Die #uBere VerkehrserschlieBung erfolgt weiterhin von der Stralle ,,Hohenrhein* aus iiber die
bestehende Zufahrt zum Campingplatz. Der Campingplatz wird bereits durch einen zentralen,
ca. 4,5 m breiten befestigten Hauptweg erschlossen. Dieser verlduft von Westen nach Osten
durch das Plangebiet und miindet in einer Wendeanlage.

Von hier aus ist die weitere innere ErschlieBung des Plangebiets, entsprechend des
tatsichlichen Bedarfes und unter Beachtung der Erschliefungs- und Brandschutzvorgaben der
Camping und Wochenendplatzverordnung iiber weitere innere Fahrwege vorgesehen.

Im westlichen Teilbereich des Plangebietes, unmittelbar westlich der bestehenden
Gastwirtschaft, wurde ein Parkplatz vorgesehen. Dieser soll Kurzzeitbesuchern und
Mitarbeitern dienen. Aullerdem soll hier ein ausreichender Wendeplatz fiir Miillfahrzeuge
eingerichtet werden.

Die Kfz der Camping- und Wochenendplatznutzer sollen iiberwiegend auf den Stand- und
Aufstellflichen untergebracht werden. Die Einrichtung von Pkw- Stellplétzen ist hier zuldssig.
Um eine bauliche Uberfrachtung des Plangebietes zu vermeiden, werden jedoch Garagen als
Einzel- und Doppelgaragen nur in den Sondergebieten SO 2 und SO 3 zugelassen (Punkt 4.1
der Textlichen Festsetzungen). Um hier Verkehrsbehinderungen bzw. Verkehrsgefihrdungen
zu vermeiden ist zudem vor Garagen jeweils ein Stellplatz von mindestens 5,00 m Tiefe

(StraBenbegrenzungslinie - Garage) vorzusehen (Punkt 4.2 der Textlichen Festsetzungen).
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8 Landespflegerische Beurteilung

Bei allen Uberlegungen zur Konzeption des Plangebietes spielten die Belange von Natur und
Landschaft eine sehr gewichtige Rolle. Trotz der Beriicksichtigung der Natur- und
Landschaftspotentiale werden durch die Planung Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet.
Nach § 1a BauGB (Neufassung vom 27. August 1997) ist im Rahmen der Abwiigung bei
Bauleitplanen (Flidchennutzungsplan und Bebauungsplan), die Eingriffe in Natur und
Landschaft aufgrund ihrer Darstellungen oder Festsetzungen erwarten lassen, auch das
Vermeidungsgebot und die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
entsprechend zu beriicksichtigen.

Damit erhalten die Belange von Natur und Landschaft jedoch keinen generellen Vorrang,
auch kein Optimierungsgebot. Vielmehr finden die allgemeinen bauleitplanerischen
Abwigungsgrundsitze Anwendung.

Das Areal wird derzeit schon {iberwiegend als Camping- und Wochenendplatz genutzt.
Vorhanden sind u.a. Wohn-, Wirtschafts- und Sanitirgebdude, Verkehrsflichen, ausgedehnte
Freiflichen mit Schnittrasen, Kfz-Stellflichen, Standplitze fiir Wohnwagen (auch im
Hochwasser-Abflubereich) und Aufstellpldtze mit Kleinwochenendhéusern sowie heterogene
Geholzbestéinde.

Das Plangebiet wurde intensiv auf die derzeitige Situation von Natur und Landschaft hin
untersucht. Hierfiir hat die Stadt einen Landespflegerischen Planungsbeitrag in Auftrag
gegeben, der bestehende {ibergeordnete planerische Vorgaben beriicksichtigt und alle
erforderlichen naturschutzfachlich gebotenen Untersuchungen und Bewertungen beinhaltet.
Der landespflegerische Untersuchungsumfang wurde mit der Landespflegebehorde des Rhein-
Lahn-Landkreises abgestimmt.

Neben der detaillierten Erfassung der vorhandenen Biotoptypen erfolgte eine dezidierte
Erfassung der vorhandenen raumbedeutsamen Einzelbdume. Die Bestandsbewertung der fiir
Natur- und Landschaft bedeutsamen Potentiale sowie die Ableitung von Art und Umfang
erforderlicher MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft basieren auf fachlich anerkannten Bewertungs- und Kompensationsmodellen.

Im Kapitel 5 des Landespflegerischen Planungsbeitrages wird, basierend auf den vorhandenen
Natur- und Landschaftspotentialen, eine Landespflegerische Zielvorstellung formuliert, die

einen optimalen Zustand von Natur und Landschaft anstrebt. Dabei werden ausschlieBlich
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naturschiitzerische und landespflegerische Gesichtspunkte beachtet. Die angestrebte Camping-
und Wochenendplatznutzung bleibt dabei zunéchst unberticksichtigt.
Die Stadt Lahnstein beabsichtigt grundsitzlich, die genannten Entwicklungsziele soweit wie
moglich und unter gerechter Abwiigung aller in die Abwiigung einzustellenden Belange,
u.a. durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. durch appellierende
Informationspolitik zur beriicksichtigen.
Mit der vorliegenden Planung soll jedoch die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine
ordnungsgeméfle Fortsetzung und qualitative Fortentwicklung des vorhandenen Camping-
und Wochenendplatzes ,,Wolfsmiihle® geschaffen werden. Dabei soll die Bestandssituation
insbesondere unter Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher und landespflegerischer
Anforderungen optimiert werden. Das Ziel, die Freizeit- und Erholungsinfrastruktur zu
sichern und auszubauen, soll mit den Belangen der Wasserwirtschaft und der Landespflege
weitgehend in Einklang gebracht werden. Aus dieser stddtebaulichen Zielsetzung wird
ersichtlich, da3 verschiedene, untereinander konkurrierende Belange mit der erforderlichen
Gewichtung abzuwigen sind.
Die Stadt ist zu der Ansicht gelangt, daB die vorliegende Planung stiddtebaulich
wiinschenswert ist und einen Beitrag zu einer positiven Gesamtentwicklung der Stadt
Lahnstein darstellt. Damit erhélt die Planung eine Prioritit, die die angestrebte bauliche
Nutzung trotz der damit vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt rechtfertigt.
In dieser Hinsicht wurde der planerische Ermessensbereich genutzt und in der Kollision
zwischen verschiedenen Belangen fiir die Bevorzugung des einen - z.B. Entwicklung der
Freizeitinfrastruktur und des Wirtschaftsstandortes durch Darstellung von Sondergebieten -
und damit notwendig fiir die Zurlickstellung eines anderen - z.B. Beriicksichtigung der
Belange von Umwelt- und Naturschutz sowie der Landespflege - entschieden.
Dabei wird diesen ,zuriickgestellten Belangen durch angemessene Vermeidungs- und
Ausgleichsmaf3inahmen innerhalb des Plangebietes Rechnung getragen werden.
Zur Vermeidung, Minimierung von Eingriffen sowie zum Ausgleich des Eingriffs in Natur
und Landschaft ist folgendes vorgesehen:
o Schutz des Uferbereiches der Lahn sowie Entsiegelung des Hochwasser-AbfluBbereiches
durch Festsetzung einer privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Zeltplatz® und

einer privaten Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage®;

3vgl. ebenda, Rn 94
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e Begrenzung der baulichen Nutzung in den Sondergebieten SO 1 durch Vorgabe maximal
zuléssiger Stand- und Aufstellplitze (siehe auch Punkt 1 der Textlichen Festsetzungen);

e Beschrinkung der zuldssigen Bodenversiegelung in den Sondergebieten durch Vorgabe
geringer zuldssiger Grundfldchen (GR) (siehe auch Punkt 2 der Textlichen Festsetzungen);

e FErhaltung von wertvollen Einzelbdumen sowie 450 m?® Flachen zum Erhalten und
Anpflanzen von standortgerechten heimischen Baumen und Strduchern (siehe auch Punkt 6
der Textlichen Festsetzungen);

e Flichen (ca. 2.100 m?) und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (siehe auch Punkt 7 der Textlichen Festsetzungen);

e dezentrale Versickerung des anfallenden, nicht schddlich  verunreinigten
Oberflichenwassers von Dachfldchen, Terrassen und Stellpldtzen auf den Grundstiicken

(siche auch Punkt 8 der Textlichen Festsetzungen).

Nach den Ergebnissen des Landespflegerischen Planungsbeitrages erfolgt im Vergleich zur
Bestandssituation durch die vorliegende Planung eine Verbesserung fiir den Naturhaushalt.
Angesichts der planungsrechtlichen Regelungen zur Flichennutzung, zum MaB3 der baulichen
Nutzung sowie zu den durchzufithrenden Pflanz- und Ausgleichsmafinahmen ergibt sich eine
rechnerische Uberkompensation von 2.108 Werteinheiten (WE). Damit wird, vereinfacht
ausgedriickt, der landespflegerische Zustand des Plangebietes bei der Umsetzung der
planungsrechtlichen Vorgaben des Bebauungsplanes in Zukunft wertvoller.

In der zusammenfassenden Beurteilung fithrt der Landespflegerische Planungsbeitrag

folgendes aus:

,Die Stadt Lahnstein beabsichtigt mit diesem Bebauungsplan die Ausweisung
eines Sondergebietes fiir Camping und Wochenendplitze auf dem Geldnde des
bestehenden Campingplatzes ,,Wolfsmiihle®. Der Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes umfalt ca. 4,5 ha.

Durch den Bebauungsplan Nr. 37 ,Wolfsmiihle” der Stadt Lahnstein werden
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet.

Die Planung sieht umfangreiche Vermeidungsmalinahmen vor. Zusitzliche
MaBnahmen im Plangebiet zum Ausgleich der Eingriffe werden vorgenommen.
Die geplanten Ausgleichsmafnahmen erscheinen geeignet zur Kompensation der
Eingriffe in Natur und Landschaft. Rechnerisch ergibt sich eine
Uberkompensation von 2.108 Werteinheiten. Auch aus funktionaler Sicht ist nicht
mit dem Verbleib erheblicher Defizite fiir die betroffenen Schutzgiiter bzw.
Landschaftspotentiale zu rechnen.

In Anbetracht der intensiven Vornutzung und der Vorbelastung durch die
nahegelegenen Verkehrsfldchen und die angrenzenden Siedlungsbereiche ist die
geplante bauliche Nutzung, bei Beriicksichtigung der vorgesehenen

PLANUNGSBURQ DR.SCHOLZ » DEHLING = TWISSELMANN OSNABRUCK



Stadt Lahnstein Bebauungsplan Nr. 37 ,,Wolfsmiihle® Begriindung Seite 21

Kompensationsmafinahmen, aus Sicht der Landespflege als vertretbar
einzustufen.”

Nach § 8 Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff ausgeglichen, ,,wenn nach seiner Beendigung
keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrichtigung des Naturhaushalts zuriickbleibt und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.”

Durch die beabsichtigten Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen konnen, nach
Auffassung der Stadt Lahnstein, diese Bedingungen erfiillt werden. Detaillierte Angaben

konnen dem Landespflegerischen Planungsbeitrag entnommen werden. Dieser ist Bestandteil

der Begriindung.
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9 Immissionsschutz

Ein unzuléssige Beeintrichtigung von Nutzungen, die an das Plangebiet grenzen, ist durch
den Betrieb des Camping- und Wochenendplatzes ,,Wolfsmiihle” nicht zu erwarten.

Die ausgewiesenen Sondergebiete (SO) kdnnen aufgrund der zulédssigen Nutzungen hinsicht-
lich des zuldssigen Storgrades zwischen einem Mischgebiet (MI) und einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) eingestuft werden.

Immissionen sind aufgrund der unmittelbar siidlich entlang des Plangebietes verlaufenden
Eisenbahnstrecke Koblenz-Lahnstein-Wetzlar zu erwarten. Zur Ermittlung der Immissionen
durch den Schienenverkehr wurde auf der Basis der Richtlinie zur Berechnung der
Schallimmissionen von Schienenwegen - Schall 03 - der Deutschen Bundesbahn eine
Berechnung durchgefiihrt. Die Berechnung (siehe die nachfolgende Tabelle) basiert auf
Angaben der Deutschen Bahn zur Geschwindigkeit, Zuglénge, Gleisbeschaffenheit, Fahrzeit
und Menge der Ziige (Stand: Oktober 2000).

Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen -Typ: Lange, gerade Bahnstrecke
Auf Basis der DB-Information Schall 03 Ausgabe 1990 (Anhang)

Ort: Stadt Lahnstein, Bereich: B-Plan Nr, 37 Bahnstrecke: Anzahl der Glaisa: 2 Berechnung Gleis Nr.: 1+2 gemiltelt
Rhein-Lahn-Krels Wolfsmiihle" Koblenz-Lahnstein-Wetzdar
Mittlere Hahe (hm): Entfarnung Gleis-Immissionsort | Antell der Fahrzeuge mit Scheibenbremsen in % (p):
20m (sx): 15,0 mi250 m Nafverkehrszug: 40% Giiterzug: 0%
Zugtyp Anzahl Beurteil- | Zuglénge | Geschwin- | Mittelungs- | Komektur- | Komektur- |  Zwischen- | Korrek- | Komek- | Komekiur- | Korekturwert | Beurteilungspegel
ungs- digheit pegel wert wert ergebnis | turwert | turwert wert filr geringe Lr
Zzeitraum Fahrzeug- | ZugiBnge Fahr- | fir Ab- | Boden- und | Stérwirkung
art und bahn | stinde | Meleorolo- des
Geschwin- giedampf- | Schienen-
dighsit ung verkehrs
Tag | Nacht| (Std) (m) (kmvh) {LmfS!) (Dre) (D) [dB(A)] (Dr) | (Osy) (Dan) (8) [dE(A)]
Tag | Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht
| Nahverkehrszug | 52 | 8 16/8 150 80 61,43 | 56,31 0 0 61,43 | 56,31 se=150m
0 +37 0 -5.0 60,13 ﬂ 55,01 !
sk =250m
] +1.5 1.5 50 57,83 51,31
sk =35,0m
0 0 =25 5.0 53,83 48,81
Bemerkungen, Hinweise: *(Resultierender) Beurteilungspegel (L) nach Formel A1 des Anhangs Schall 03:
Die Berechnung basiert auf Angaben der Deutschen Bahn zur Geschwindigkeit, Zuglange,
Gleisbeschaffenhelt, Fahrzeit und Menge der Ziige (Stand: Oktober 2000) 014+, )
Der in der nebenstehenden Berechnungsformel (A1) zur Emmitfiung des Beurtedungspagels L,=10-lg Zl{} ! #N+ D+ D,y + Dy 4+ Dy, + 5
enthaliene Kormekturwert (Duon) fir topograghische Gegebenheiten und bauliche Mainahmen i
wurden im vorfiegenden Fall nicht beriicksichligt. Daher sind die ermitieiten Beurteilungspegel Beurteilung der Immissionen:
effektive Werte. Die tatsachlichen Pegal kdnnen sich 2B. durch vorhandene Babauung noch Der ermittelte néchtiiche Immissionswert in sinem Abstand von 15,0 m vom Bahngleis dberschreitet
vemingem. die Crientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiste um 5,0 dB(A) und die fir Allgemeine
Wohngebiele um 10,0 dB(A)! In einem Abstand von 35,0 m vom Bahngleis halten die
Beurteilungspegel die Crientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete am Tage ein!
Die nachtiichen Orientierungswerte fiir Wohngebiete werden um 3,81 dB(4) dberschritten. Angesichts
der Bestandssituation im Plangebiet wird die Festsetzung passiver Larmschutzmalinahmen (z.B.
Schalidémmende Bauweisan filr Haupigebaude und Kleinwochenendh&user) im Bereich zwischen
der Bahnirasse und der Hochwasser-Abfudgrenze vorgeschlagen.
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Nach den Ergebnissen iiberschreitet der nichtliche Immissionswert in einem Abstand von
15,0 m vom Bahngleis die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete um 5,0 dB(A)
und die fiir Allgemeine Wohngebiete um 10,0 dB(A)! In einem Abstand von 35,0 m vom
Bahngleis halten die Beurteilungspegel die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete am Tage ein! Die nichtlichen Orientierungswerte fiir Wohngebiete werden um
3,81 dB(A) iiberschritten. Angesichts der Bestandssituation im Plangebiet werden folgende
passive Lirmschutzmafinahmen im Bereich zwischen der Bahntrasse und der Hochwasser-
Abfluigrenze festgesetzt:

Jn den Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrsldrm von der
Eisenbahnstrecke Koblenz-Wetzlar die Aufenbauteile (Umfassungswinde,
Dachflichen, Fenster etc.) der Gebiude (auch der Kleinwochenendhduser) mit
einem Schallddmmwert von 35 - 39 dB(A) auszustatten.*

Mit dieser Festsetzung kénnen die fiir ein ruhiges und gesundes Wohnen erforderlichen

Innenraumpegel gewdhrleistet werden.

Aufgrund des weiten Abstandes der sensibleren Nutzungen innerhalb des Plangebietes zu
klassifizierten Strafen (ca. 130 m zur B 260) ist mit unzuléssigen bzw. unzumutbaren
Geriuschbeeintrachtigungen durch den Straenverkehr nicht zu rechnen.

Landwirtschaftliche oder gewerbliche Immissionen sowie Immissionen durch Sportanlagen

sind ebenfalls nicht zu erwarten.

10 Altlasten

Nach Angaben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Montabaur,
wird das gesamte Plangebiet im Altlastenkataster als Altablagerungsbereich gefiihrt
(Bauschuttdeponie Lahnstein - Wolfsmiihle, Nr.: 14100075-235). Nach den vorliegenden
Erkenntnissen wurden zu Anfang des 20 Jahrhunderts im Plangebiet Schlacken aus
Erzabbaugebieten ausgebracht, die insbesondere die Schwermetalle Zink und Blei enthalten.
Aufgrund der vorhandenen Altablagerungen hat der Grundeigentiimer eine umwelttechnische
Untersuchung durch das Institut fiir Geotechnik (IFG), Limburg, erstellen lassen.

Bei den Untersuchungen wurden diffus iiber das Geldnde verteilt Schadstoffbelastungen
festgestellt. Daraufthin wurden Detailuntersuchungen in diesen Bereichen durchgefiihrt. Von
den im Detail untersuchten fiinf Teilbereichen wurden in zwei Teilflichen Belastungen

festgestellt, die die Priifwerte der Bundesbodenschutzverordnung iiberschreiten:
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1. Im Uferbereich der Lahn (Teilfliche Schurf 4 der Bodenuntersuchung) auf der Liegewiese
und beim Zeltplatz wurde ein Bleigehalt von 1200 mg/kg analysiert. Hier sind noch weitere
Untersuchungen erforderlich. Die Zeltplatznutzung in die Bereich ist nicht zuléssi
Gegen eines Ausweisung dieser Fliche als private Griinfliche bestehen aus Sicht des
Bodenschutzes nach Aussagen der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord jedoch
keine Bedenken. Diese Flidche wird im Bebauungsplan nunmehr als Fliche mit
umweltgefiihrdenden Stoffen gekennzeichnet und gleichfalls als private Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Parkanlage B“ ausgewiesen. Das Zelten ist hier nicht erlaubt.

2. Im Bereich der Mischprobe MP 12/12 (Teilflache Schurf 9 u. 10 der Bodenuntersuchung)
wurden starke PAK-Belastungen festgestellt. Die ich wurde vollsténdig saniert. Die
Fliche wird mit 35 cm unbelastetem Boden abgedeckt. Nach Aussagen der Struktur- und
Genehmigungsdirektion =~ Nord  ist die  Sanierung  damit  abgeschlossen.

Auf den iibrigen untersuchten Flichen wurden die Grenzwerte der Bundesbodenschutzver-
ordnung nicht iiberschritten. Hier wird von Seiten der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord kein weiterer Handlungsbedarf gesehen.

Das Gelinde des Campinngplatzes wird nach Aussagen der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord weiterhin im Altlastenkataster des Landes Rheinland-Pfalz

geflihrt.

11 Belange der Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt in einem Heilwasserschutzgebiet und im Uberschwemmungsgebiet der
Lahn. Teile des Plangebietes sind zudem als Abflulbereich festgesetzt. Innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes gelten die Bestimmungen der Verordnung zur Feststellung des
Uberschwemmungsgebietes an der Lahn. Wihrend der AbfluBbereich von jeglichen, die
Riickhaltung oder den AbfluB behindernden Anlagen und Pflanzungen freizuhalten ist, sind
im Riickhaltebereich (Bereich zwischen der Grenze des Abflulbereiches und der Grenze des
Uberschwemmungsgebietes) gewisse Ausnahmen moglich.

Nach § 4 der Verordnung gilt folgendes:

(1) Nach § 89 LWG ist im Uberschwemmungsgebiet, soweit es sich nicht um notwendige
MaBnahmen handelt, die dem Ausbau, der Unterhaltung oder der Benutzung von Gewiéssern
und Deichen dienen, verboten, die Erdoberfliche zu erhthen oder zu vertiefen, Anlagen
herzustellen, zu verdndern oder zu beseitigen oder Stoffe zu lagern oder abzulagern.

Die in Satz 1 genannten Verbote gelten nicht fiir das Beseitigen von Anlagen im
Riickhaltebereich, wenn der natiirliche Zustand wiederhergestellt wird.
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(2) GemaB § 89 Abs. 2 LWG kann die Bezirksregierung Koblenz unter den erforderlichen
Bedingungen und Auflagen von den Verboten des Abs. (1) Ausnahmen zulassen, wenn und
soweit dadurch der WasserabfluB}, die Héhe des Wasserstandes oder die Wasserriickhaltung
nicht beeinflufit werden kénnen.

(3) Fiir die im Riickhaltebereich in einem in Kraft gesetzten Bebauungsplan (§ 30 BauGB)
und in einer in Kraft gesetzten Satzung iiber Vorhaben- und ErschlieBungspline (§ 7
BauGBMalinG) zugelassene Bebauung, sowie fiir die innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und wihrend der Planaufstellung nach § 33 Abs. 1
BauGB zuldssigen Vorhaben gilt die Ausnahmegenehmigung als erteilt, wenn und soweit
dadurch der WasserabfluB}, die Hohe des Wasserstandes oder die Wasserriickhaltung nicht
nachteilig beeinflufit oder Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden konnen.

(4) Baume, Striucher oder Reben diirfen nach § 89 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3 LWG nur mit

Genehmigung der Bezirksregierung Koblenz gepflanzt werden.

Im Riickhaltebereich gilt die Genehmigung fiir die Anpflanzung einzelner Baume, Strducher
oder Reben als erteilt.

(5) Im Riickhaltebereich ist

— die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

— die Errichtung und Beseitigung von durchstrémbaren Weidezdunen, Einfriedungen und

Pergolen,
— die Errichtung und Beseitigung von Denkmilern, Werbeanlagen, Hinweisschildern und
Warenautomaten bis zu einem Umfang von 2 m*® und vergleichbaren unbedeutenden

Anlagen
genehmigungsfrei, sofern diese nicht mit Anschiittungen verbunden sind.*

Nach Vorabstimmungen mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Montabaur, sind die im Bebauungsplan als private Griinfliche ,Zeltplatz ausgewiesenen
Bereiche in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. April von jeglichen abfluB- und
riickhaltebehindernden Anlagen und Einrichtungen freizuhalten.

Innerhalb des Riickhaltebereiches diirfen neue bauliche Anlagen nur dann errichtet werden,
wenn ein ungehinderter HochwasserabfluB mdglich ist. Das bedeutet z.B. das
Kleinwochenendhiuser oder sonstige Gebdude aufzustindern sind (siehe dazu Ziffer 5.1 der
Textlichen Festsetzungen).

Bauliche MaBnahmen sind daher grundsitzlich mit den entsprechenden Fachbehorden
abzustimmen.

Gleiches gilt auch fiir Pflanzmafinahmen insbesondere im Abfluibereich (siche dazu die

Ziffern 6, 7, und 10.2 der Textlichen Festsetzungen).
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12 Textliche Festsetzungen

Durch die textlichen Festsetzungen, die als Bestandteil des Bebauungsplanes gelten, werden
die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergénzt. Die textlichen Festsetzungen
orientieren sich nach stddtebaulichen und landespflegerischen Gesichtspunkten am Orts- und
Landschaftsbild der Gemeinde und nehmen Riicksicht auf die angrenzende vorhandene

Bebauung. Die textlichen Festsetzungen werden als gesonderter Bestandteil dem

Bebauungsplan beigefiigt.

Die textlichen Festsetzungen teilen sich im wesentlichen in:

¢ Planungsrechtliche Festsetzungen, die insbesondere Art und MalB der baulichen Nutzung
sowie zahlreiche andere stiddtebauliche Kriterien absichern sollen. Die planungsrechtlichen
Festsetzungen werden insbesondere unter den Kapiteln 7 ,Planungsabsicht® und 8
,Landespflegerische Beurteilung* erldutert.

e Festsetzungen nach Landesbauordnung, durch die insbesondere baugestalterische
Vorgaben getroffen werden, um die kiinftigen baulichen Anlagen sowie die Freifldchen
stadtebaulich harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild zu integrieren (sieche auch
Kapitel 7 ,,Planungsabsicht“ dieser Begriindung).

¢ Landespflegerische Festsetzungen, die ebenfalls planungsrechtliche Festsetzungen sind
und die der Minimierung sowie dem Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten

Eingriffs in den Naturhaushalt dienen (siehe auch Kapitel 8 ,Landespflegerische

Beurteilung® dieser Begriindung).

13 Ver- und Entsorgung

Da der Camping- und Wochenendplatzes ,,Wolfsmiihle® bereit seit Jahrzehnten besteht, sind
die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen fiir Trinkwasser, Abwasser, Strom, und
Kommunikation bereits vorhanden. Die VerkehrserschlieBung und die ordnungsgemélle
Miillabfuhr kann ebenfalls sichergestellt werden. Im Zuge von Erdarbeiten soll darauf
geachtet werden, dal} eventuell vorhandene Versorgungsanlagen nicht beschiddigt und daf3 bei
der Fahrwegplanung auch die erforderlichen Fldchen fiir neue Versorgungsleitungen
beriicksichtigt werden. Die jeweiligen Versorgungstrdger sollen rechtzeitig zur
Gewihrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des Plangebietes

benachrichtigt werden.
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Im Plangebiet verlduft eine 20 kV-Mittelspannungsfreileitung der Main-Kraftwewerke AG.
Diese Freileitung ist in ihrem Bestand zu erhalten. Bei Bauarbeiten in der Nihe der 20 kV-
Mittelspannungsfreileitung sind beim Einsatz von Baggern und sonstigen Baugerédten die DIN
VDE 0105 und 0210 in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten. Insbesondere wird auf das

Merkblatt ,Bager und Krane - Elektrische Freileitungen der Bau-Berufsgenossenschaft

verwiesen.

Der Abstand zur 20 kV-Freileitung ist nach DIN VDE 0210 Punkt 12ff einzuhalten.
Bauantriige von Vorhaben in der in der Nihe der Leitungstrasse sind der Main-Kraftwerke

AG rechtzeitig zur Priifung und Stellungnahme vorzulegen.

Das nicht schidlich verunreinigte Oberflichenwasser der Dachflichen, Terrassen und
Stellplitze soll auf den Grundstiicken versickert werden (sieche Punkt 8 der Textlichen
Festsetzungen). In diesem Zusammenhang wird auf die §§ 2 Abs. 2 und 51 Abs. 2 Nr. 2 LWG
hingewiesen, nach dem die Beseitigung des Niederschlagswassers unter bestimmten
Bedingungen dem Grundeigentiimer {iberlassen werden kann (siche dazu auch das
Rundschreiben des Ministeriums fiir Umwelt, vom 08.12.1993, Mbl. Nr. 15, S. 566). Nach
dem Gutachten des Instituts fiir Geotechnik zum Campingplatz Wolfsmiihle, vom 06.09.2001,
ist eine Versickerung des Oberfldchenwassers ohne Gefdhrdungen méglich.

Bei der Versickerung ist das Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung e.V.
(ATV) zu beachten. Nach dem Arbeitsblatt A 138 ,ist vorrangig von dem Grundsatz
auszugehen, daf Losungen, die in einem hoheren Mafle das Schutzpotential des Bodens mit
einbeziehen, wie Fldchen- und Muldenversickerung, denen mit der Einbeziehung eines

geringeren Schutzpotentials, wie Rigolen-, Rohr- oder Schachtversickerung, vorzuziehen

.
sind.”

14 Brandschutz

Zur Gewihrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sollen die Bestimmungen des
Arbeitsblattes W 405 der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfachs e.V. (DVGW) eingehalten werden. Danach sollte eine Loschwassermenge von
48m*/h (13,3 Liter/Sekunde) bereitgestellt werden. Durch die unmittelbar angrenzende Lahn

ist eine ganzjéhrig nutzbare unabhéngige Loschwasserentnahmestelle vorhanden. Beziiglich

¢ Abwassertechnische Vereinigung e.V. 1990, Arbeitsblatt A 138, S.4
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der Brandschutzbelange sind zudem die entsprechenden Regelungen der Camping- und

Wochenendplatzverordnung zu beachten.

15 Bodenfunde

Das Landesamt fiir Denkmalpflege ist mindestens 1 Woche vor Beginn der Erdarbeiten zu
benachrichtigen, damit mdglichst schon wihrend der Erdarbeiten archdologische Befunde und
Funde erkannt und fachgerecht aufgenommen werden kénnen.

Etwa zutage kommende archdologische Funde (wie Mauern, Erdverfiarbungen, Knochen und
Skelettteile, Gefiife oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstinde usw.) unterliegen gem.
§816-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland- Pfalz der Meldepflicht an das
Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Archéologische Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein
in Koblenz unter der Rufhummer 0261/579400.

16 Flichenbilanz

Offentliche Verkehrsflache: 575 m? 1,29 %
Sondergebiete SO 1: 21505 m?* | 48,28 %
Sondergebiete SO 2: 2180 m? 489 %
Sondergebiet SO 3: 1.600 m? 3,59 %
Sondergebiet SO 4: 570 m? 1,28 %
Private Grunflache -Zeltplatz-: 11.730 m*| 26,33 %
Private Griinflache -Parkanlage-: 420 m? 0,94 %
Private Verkehrsflache: 2620 m? 588 %
Private Parkflache: 800 m? 1,80 %
Private Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 2100 m? 471 %
und Landschaft:
Private Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchern: 250 m? 0,56 %
Private Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern: 200 m* 045 %
Flache insgesamt 44.550 m? | 100,00 %

17 ErschlieBungskosten und Finanzierung

Die VerkehrserschlieBung ist gesichert und der Anschlul an die Strom-, Trinkwasser-,
Abwasser- und Telekommunikationsanlagen ist gewihrleistet. Zusitzliche o6ffentliche
Verkehrsflichen werden nicht erforderlich. Die Herstellung der inneren Erschliefung ist

Aufgabe des Grundstiickseigentiimers. Der Stadt entstehen keine ErschlieBungskosten.

18 Bodenordnung

Da der Besitzstand der Plangebietsflichen gekldrt ist und wirtschaftliche Grundstiickszu-
schnitte moglich sind, sind keine Probleme zu erwarten. Bodenordnende Mafinahmen (z.B.
Umlegung nach § 45 ff BauGB) werden nicht erforderlich.
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19 Auslegungsvermerke zur 1. und 2. 6ffentlichen Auslegung

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf der Bebauungsplaninderung in der
Zeit vom 19.11.2001 bis zum 19.12.2001 das 1. Mal und in der Zeit vom 13.05.2002 bis zum
27.05.2002 das das 2. Mal o6ffentlich ausgelegen.

20 Abschliellender Verfahrensvermerk

Die zu der vorliegenden Planung vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden vom Rat
der Stadt Lahnstein abgewogen. Die Abwigungsergebnsisse wurden, soweit erforderlich, in

die Planunterlagen eingearbeitet.

Die Planbegriindung hat dem Satzungsbeschlufl vom 10.03.2003 zugrunde gelegen.

112 Mai 2003

Lahnstein, den ..

4

Oberblirgermeister
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1. Darstellung des Vorhabens

Die Stadt Lahnstein beabsichtigt mit diesem Bebauungsplan die Ausweisung eines
Sondergebietes fur Camping und Wochenendplatze auf dem Gelédnde des bestehenden
Campingplatzes ,Wolfsmuhle®. Teilflichen sollen als Grlnfliche (Campingplatz)
ausgewiesen werden. Darlber hinaus werden u.a. Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen zum Erhalten und zum
Anpflanzen von B&umen und Strduchern vorgesehen. Der Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes umfalit ca. 4,45 ha.

1.1 Abgrenzung des Beurteilungsgebietes

Das Gebiet liegt im Osten der Stadt Lahnstein, im Stadtteil Friedland, nérdlich der K 66
Hohenrhein. Die Plangebiet wird im Norden begrenzt durch den FluR Lahn und eine
Bahntrasse im Siiden. Der rund 5 - 10 m breiter Uferstreifen befindet sich im Eigentum des
Wasserschiffahrtsamtes Koblenz und wird nicht in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet
auch die angrenzenden Bereiche mit erfallt, soweit diese moglicherweise von der Planung
erheblich betroffenen sein kénnten. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dal? erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes von Flachen aullerhalb
des Geltungsbereiches nicht zu sind erwarten.

50w |

=

A4
MD5

0 250 500 750 1000 1250 m M.: 1:25.000

Ubersichtskarte (TK 5611)
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1.2 Aufgabenstellung und Zielsetzung des landespflegerischen
Planungsbeitrages

Ein Bebauungsplan oder eine Flachennutzungsplananderung stellen keine Eingriffe in den
Naturhaushalt oder das Landschaftsbild dar, sie schaffen jedoch die planungsrechtlichen
Grundlagen fur Eingriffe und haben somit auch die planerischen Voraussetzungen zur
Umsetzung der Eingriffsregelung (inkl. Ausgleich bzw. Ersatz) zu schaffen. In der Planung
muf dargestellt werden, wie weit die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

berhcksichtigt werden.

Das Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz (LPfIG) fordert in § 17: “... die ortlichen
Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landspflege ..“ in den Bebauungsplénen festzusetzen. Dazu sind Erhebungen und
Bewertungen des Zustandes von Natur und Landschaft erforderlich. Das Instrument hierzu

ist die Landschaftsplanung.

Gemal § 17 (2) LPfIG ist zunédchst unabhéngig von dem beabsichtigten Bauvorhaben
aufzuzeigen, welche Ziele allein aus Sicht der Landespflege und der Umweltvorsorge
aufgrund (bergeordneter Planungen und der gutachterlichen Bestandserhebung und -

bewertung zu verfolgen waren.

Dieser Landespflegerische Planungsbeitrag wertet in den Kapiteln 1 bis 5 die relevanten
Ubergeordneten Planungen aus, er fallt die gutachterliche Bestandserhebung zusammen
und erstellt ein Landespflegerisches Zielkonzept ohne Beriicksichtigung des geplanten
Vorhabens. Er wird mit der Unteren Landschaftspflegebehérde abgestimmt.

Im Rahmen der Abwégung gemaR § 1(6) BauGB hat die Kommune uber die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu entscheiden. Die Eingriffsregelung ist dabei nach
den Vorgaben des § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) anzuwenden.

In den Kapiteln 6 bis 8 des Landespflegerischen Planungsbeitrags werden nachfolgend die
zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ermittelt und
bewertet. AbschlieRend werden die vorgesehenen Kompensationsmallnahmen beschrieben

und bewertet.
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2 Zusammenfassende Darstellung von Natur und Landschaft

Neben Begehungen im Rahmen der Ortsaufnahme und Bestandskartierung am 27.07.1999
und 29.03.2000 erfolgte eine Literaturauswertung, deren Ergebnisse hier in geraffter Form
wiedergegeben werden.

AN UppEIL S

'I'.';-H'? C,_nﬂ _‘l_q

2 g = = = =

= .Jr

0 50 100 150 200 250 m M.: 1:5.000

Plangebiet (Auszug Deutsche Grundkarte)

2.1 Planungsgrundlagen

Bezlglich der Planungsgrundlagen wird zunachst einmal auf den Landschaftsplan der Stadt
Lahnstein (1993) verwiesen. Soweit erforderlich werden Besonderheiten nachfolgend

benannt und bewertet.

Bodenpotential

Das Plangebiet liegt komplett im Uberschwemmungsgebiet der Lahn und ist urspringlich
vermutlich von Auengleyen sowie Kies- und Schotterbdanken gepragt gewesen. Diese
Sedimentablagerung werden von starken Grundwasserschwankungen und periodischen
Uberflutungen gepréagt, wobei dem Grundwasser entscheidende Bedeutung bei der Bildung
der Bodenhorizonte zukommt. Die natlrlichen Bodenbildungen der Talaue sind vergleichs-
weise jung. Es handelt sich bei den hdher gelegenen Standorten meist um braune
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Auenbbéden, die in den tiefer liegenden Bodenschichten zunehmend Grundwassereinflufs
aufweisen und dann die typischen Gleymerkmale besitzen.

Weiterhin sind im Laufe der Vergangenheit umfangreiche antropogene Bodenver-
anderungen, insbesondere Bodenaufschittungen und -versiegelungen vorgenommen
worden, so daR der Boden inzwischen als erheblich Gberformt einzustufen ist.

Die Lage im Uberschwemmungsgebiet der Lahn bedingt jedoch nach wie vor das Standort-
potential fur verschiedene Auenlebensraume.

Wasserpotential

Der Wasserhaushalt des Gebietes wird maRgeblich bestimmt durch die Lahn. Aufgrund der
stark schwankenden AbfluBmenge (zwischen 10 und 820 m?¥/s) tritt im Unterlauf regelmaRig
Hochwasser auf.

Durch Gewé&sserausbau wurde die natirliche Dynamik des Flusses allerdings stark
eingeschrankt.

Das gesamte Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der Lahn, Teilbereiche im
Norden sind zudem HochwasserabfluRbereich.

Der mittlere Grundwasserstand liegt im AbfluRbereich des Plangebietes bei rund 0,4 - 1,0 m,
wahrend in den héherliegenden Bereichen ein Grundwasserstand von rund 1,0 bis 2,0 m
unter Flur anzusetzen ist.

Die Talauen der Lahn besitzen aufgrund des hohen Porenvolumens im Vergleich zum
Umfeld verhaltnismaRig groRe Grundwasservorkommen.

Klimapotential

Wahrend man das Lahntal zum kontinentalen Klima der Becken und Téler zahlt, werden die
Héhenlagen der nérdlich angrenzenden Randgebirge dem kontinentalen Berglandkiima
zugeordnet. Die Talrdume bilden wichtige KaltluftabfluBrinnen, sie bewirken zudem eine
Ablenkung und Kanalisierung der ansonsten meist aus westlichen Richtungen kommenden
Winde.

Das Plangebiet ist geprégt von Offenlandflachen und hat daher Bedeutung fiir die lokale
Kaltluftproduktion. Noérdlich des Plangebietes liegen ausgedehnte Waldflichen. Die
gehélzreichen Flachen im Umfeld sowie Hecken, Baumreihen und Weiden-Gebiische im
Plangebiet fungieren als Frischluftproduktionsflachen, démpfen die Temperaturamplitude
und verringern die Windgeschwindigkeit. Die stidexponierten Walder und das Fluftal stellen
klimatische Sonderstandorte dar.

Versiegelte Flachen weisen einen extremen Temperaturgang und niedrige relative
Luftfeuchtigkeit auf. GroRere Geb&dude flhren unter Umstédnde zu Verénderungen der
Windstréme und zu Beeintrachtigungen des Kaltluftabflusses.

Naturrdumliche Einordnung

Die engere Ortslage der Stadt Lahnstein und somit auch das Plangebiet befinden sich
innerhalb der naturrdumlichen Untereinheit ,Lahnsteiner Pforte (290.4), eines innerhalb des
Mittelrheingebietes (Oberes Mittelrheintal) gelegenen Durchbruchs der Lahn durch den
Quarzriegel des Kihkopfes und der Horchheimer Héhe zum Mittelrheinischen Beckens. Die
in den Rhein entwédssernden Taler sind bis zu 100 m und mehr eingetieft, sie haben im
Oberlauf breite Talsohlen mit pendelnden Béchen und steile untere Talstrecken ausgebildet.

Potentielle natiirliche Vegetation

Die Standortverhéltnisse (insbesondere Bdéden, Klima, Wasserverhaltnisse) lassen auf die
Entwicklung von bodensauren, frischen bis feuchten Laubmischwéldern schlieBen. Je nach
vorherrschendem Bodentyp wéren dies meist verschiedene Waldgesellschaften.

In den Auenbereichen der Lahn fande man aufgrund der Kerbtalsituation in der Regel nur
relativ schmale Auenvegetation, lediglich auf Gleithdngen, wie im Plangebiet, kénnten sich
breitere Auenlebensrdume entwickeln.
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Neben einem schmalen Saum mit Arten der Weichholzaue aus Weidengeblschen
(Salicetum triandrae) und der Weichholzaue (Salicetum albae) kénnten hier auch temporare
Réhrichtbestdnde (Phragmitetea) entstehen. Héherliegende Teilbereiche wéren gepréagt von
der Hartholzaue (Querco-Ulmetum), in anhaltend verndRten Bereichen kénnten sich Erlen-
Eschenwalder ebener Lagen (Pruno-Fraxinetum) entwickeln. In der Regel sind derzeit in den
aufgeschiitteten Bereichen oberhalb des AbfluBbereiches auch Arten wechselfeuchter
Eichen-Buchen-Mischwalder konkurrenzfahig.

Die Karte der Heutigen potentiellen Vegetation (HpnV, Bodenkundliche Standortkarte Blatt-
Nr.:5611SO, MaRstab 1:10.000 stellt fir das Plangebiet einen Stieleichen-Feldulmen-
FluRauenwald, értlich inkl. Uferweidenbestanden als HpnV dar.

Landschaftsbild / Erholungspotential / -eignung

Dieser Landschaftsteil ist aus Sicht des Landschaftsbildes und der Erholungseignung
differenziert zu betrachten.

Grundsétzlich sind der Talraum der Lahn sowie die nérdlich angrenzenden steilen
Berghinge von erhohter Bedeutung fir das Landschaftsbild und die Erholungseignung. Die
Erlebbarkeit des Gleithanges der Lahn im Plangebiet ist stark eingeschrénkt, da keine
offentliche Zuwegung besteht. Die im Plangebiet verbreiteten Gehélzbestande sind ebenfalls
differenziert zu betrachten. Wahrend die meisten Laubgeholze, insbesondere die
Geholzstreifen entlang der Uferlinie, wertvolle gliedernde und belebende Landschafts-
elemente darstellen, sind die Nadelbdume durchweg eher negativ zu werten.

Raumpragend sind die nérdlich der Lahn aufsteigenden bewaldeten Berghdnge, aber auch
die stdlich an das Plangebiet angrenzende gehdlzbestandene Gelandekante.

Die derzeitige Nutzung des Plangebietes als Campingplatz ist als eine erhebliche
Vorbelastung des Landschaftsbildes anzusehen. Das Plangebiet und seine Umgebung sind
jedoch auch gekennzeichnet durch die Lage am Stadtrand. Negativ wirken sich auf das
Landschaftsbild und die Erholungsnutzung zudem die stdlich liegende Bahntrasse und die
nordlich der Lahn liegende BundesstraBe 260 aus. Zusammenfassend ergaben sich
hierdurch in den vergangenen Jahrzehnten erhebliche Veranderungen im Landschaftsbild,
die als gravierende Beeintrachtigungen zu werten sind.

Die in Teilbereichen noch regional-typische Landschaft gewahrleistet dennoch eine
erhebliche Bedeutung dieses Gebietes fur die Naherholung bzw. das Landschaftsbild, wobei
die erheblichen Vorbelastungen zu bertcksichtigen sind.

Arten- und Biotoppotentiale
Die Flachen werden seit Jahren bereits als Campingplatz genutzt, zudem sind im Westen

und Siiden des Plangebietes mehrere Gebaude vorhanden. Mehrere Schotterwege und ein
asphaltierter Weg erschlieBen das Geldnde. Die derzeitige Freizeitnutzung ist intensiv und
verursacht eine Vorbelastungen des Gebietes, insbesondere der Vegetation und der Tierwelt
durch Tritt, Stérung, Flachenversiegelung und gartnerische Nutzung.

Neben den bestehenden versiegelten Bereichen und den Schotterflichen wird das
Plangebiet von ausgedehnten Schnittrasen geprégt. An den Uferbereichen der Lahn
kommen schmale, feuchte und wechselnasse Saume vor, im Inneren des Campingplatzes
kommen zudem Béschungen mit ca. 1,0 m Hohenunterschied vor, die trockenere Standorte
darstellen. Bei den vorliegenden Sdumen mit halbruderalen Gras- und Staudenfluren handelt
es sich meist um grinlandartige Brachestadien.  Typisch  ausgepragte
Griinlandgesellschaften sind nicht anzutreffen. Es handelt sich pflanzensoziologisch um
verarmte Weidelgras-WeiRklee-Weiden (Lolio-Cynosuretum lotetosum) frischer bis feuchter
Standorte. Vorherrschend sind Queckenrasen, Deutsches Weidelgras, Weillklee und
Léwenzahn. Darliber hinaus ist ein vergleichsweise breites Spektrum an Pflanzenarten
vorhanden, wobei es sich allerdings vorwiegend um noch haufige, robuste Arten handelt.

Der rund 5 - 10 m breite Uferstreifen der Lahn liegt auBerhalb des Plangebietes. Aufgrund
des Grenzlinieneffektes ist hierfiir trotz der Vorbelastungen ein erhdhtes Arten- und
Biotoppotential anzusetzen. Hier finden sich Einzelgehdlze und feldheckenartige
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Gehoélzbestande des Lahnufers und auch stdlich des Plangebietes wird die Gelandekante
parallel zur Bahntrasse von feldheckenartigen Gehélzbestanden gepragt.

Die Gehbélzbestdnde im Plangebiet sind sehr heterogen und bestehen aus Laubgehdlzen
(nur teilweise standortheimische Arten), standortfremden Koniferen, sonstigen Ziergehdlzen
und Schnitthecken. Hinsichtlich des Arten- und Biotoppotials kommt den Gehdélzbestande
derzeit eine wesentliche Rolle zu.

Die Biotoptypen im Plangebiet und der Umgebung werden nach dem Kartierschitssels fur
Biotoptypen in Niedersachsen (O. v. Drachenfels 1994) bezeichnet, Ein Abgleich mit den
Bezeichnungen des Biotoptypenkataloges Rheinland-Pfalz (Stand 30.08.1996) ergab, dafR
fur die konkrete Planung hierdurch treffendere Bezeichnungen méglich sind.

Biotoptypen im Plangebiet und der Umgebung:

Biotoptypen im
Untersuchungsgebiet
Campingplatz (PSC)

Kennzeichnende Pflanzenarten

Stellflachen fur Wohnwagen, heterogene Aullenanlagen,
vorwiegend artenarmer Scherrasen mit Ziergebusch und
Einzelbdumen. Abweichend von dem Kartierschliissels fiir
Biotoptypen in Niedersachsen werden die Campingplatz-
bereiche untergliedert in

a) Campingplatz mit vorherrschenden Rasenflachen [PSC

Artenarmer Scherrasen (GRA)

Einzelbaum / Baumbestand (HB)

Locker bebautes Einzelhausgebiet
(OEL)

StraBe (OVS)

(GRA)]

b) Campingplatz mit heterogener Mischung aus
Rasenflachen, Beeten und Gehtlzpflanzungen [PSC]

Elymus repens

Poa annua

Stellaria media
Holcus lanatus
Taraxacum officinale
Leontodon autumnalis
Plantago major
Plantago lanceolata
Trifolium repens
Achillea millefolium
Bellis perenne

Quercus robur

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Robinia pseudoaccacia
Betula pendula

Salix alba

Acer platanoides

Tilia cordata

Juglans regia

Fagus sylvatica
Quercus rubra
Aesculus hippocastanum
Pinus nigra

Picea abies

Larix spec.

Gemeine Quecke
Einjahriges Rispengras
Vogel-Sternmiere
Wolliges Honiggras
Gemeiner Léwenzahn
Herbst-Léwenzahn
Breit-Wegerich
Spitz-Wegerich
Weilk-Klee

Gemeine Schafgarbe
Ganseblimchen

Stiel-Eiche

Rot-Erle
Gewdhnliche Esche
Robinie

Sand-Birke
Weilk-Weide
Spitz-Ahorn
Winter-Linde
WalnufR

Rot-Buche (z.T. Blut-Buche)
Rot-Eiche
Rolkastanie
Schwarz-Kiefer
Rot-Fichte

Larche

Gebaude, Stellflachen,
heterogene Aulienanlagen

versiegelte Verkehrsflache
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Biotoptypen im

Untersuchungsgebiet (Forts.)

Kennzeichnende Pflanzenarten

Einzelstrauch (BE) Salix alba WeiRk-Weide
Schotterweg (DWF) - weitgehend vegetationslose
Schotterflachen
Siedlungsgehdlz aus iiberwiegend  Belula pendula Sand-Birke
nicht einheimischen Baumarten Pinus nigra Schwarz-Kiefer
(HSN) Picea abies Rot-Fichte
Larix spec. Larche
Halbruderale Gras- und Staudenflur Elymus repens Gemeine Quecke

trockener Standorte (UHT)

Halbruderale Gras- und Staudenfiur

feuchter Standorte (UHF)

Baum-Strauchhecke (HFM)

Leontodon autumnalis
Taraxacum officinale
Holcus lanatus
Plantago major

Urtica dioica

Achillea millefolium
Veerbascum nigrum
Hypericum perforatum
Lolium perenne
Trifolium repens
Ranunculus repens

Elymus repens

Urtica dioica
Filipendula ulmaria
Ranunculus repens
Solanum dulcare
Juncus effusus
Aegopodum podagraria
Impatiens glandulifera
Festuca pratense
Phalaris arundinacea

Quercus robur

Alnus glutinosa

Acer campestre
Cornus sanguinea
Carpinus betulus

Acer platanoides
Crataegus monogyna
Tilia cordata
Sambucus nigra
Hedera helix

Fraxinus excelsior
Betula pendula

Salix alba , Tristis"
Clematis vitalba
Rubus fruticosus agg.
Urtica dioica

Holcus lanatus
Geranium robertianum
Aegopodum podagraria

Herbst-Léwenzahn
Gemeiner Léwenzahn
Wolliges Honiggras
Breit-Wegerich

GrolRe Brennessel
Gemeine Schafgarbe
Schwarze Konigskerze
Tupfel-Johanniskraut
Deutsches Weidelgras
Weill-Klee
Kriechender Hahnenfuly

Gemeine Quecke

Grol3e Brennessel
Echtes Madesiift
Kriechender Hahnenful®
BitterstiRer Nachtschatten
Flatter-Binse
Gewohnlicher Giersch
Drusiges Springkraut
Wiesen-Fuchsschwanz
Rohrglanzgras

Stiel-Eiche

Rot-Erle

Feld-Ahorn

Roter Hartriegel
Hainbuche

Spitz-Ahorn
Eingrifflieger Weiltdorn
Winter-Linde

Schwarzer Holunder
Efeu

Gewbhnliche Esche
Sand-Birke
Trauer-Weide
Gewdhnliche Waldrebe
Brombeere (Sammelart)
Grolie Brennessel
Wolliges Honiggras
Stinkender Storchschnabel
Gewdhnlicher Giersch
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Biotoptypen im Kennzeichnende Pflanzenarten

Untersuchungsgebiet (Forts.)

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

Vollstindig versiegelte Fldche (TFN)

MaRig ausgebauter FluR (FZM)

Nuphar lutea
Lythrum salicaria
Phragmites australis
Iris pseudacorus
Lycopus européus

Parkplatz (OVP)

Bahnanlage (OVB)

heterogene Hausgarten mit
unter anderem Ziergeholzen
und Vielschnittrasen

Terrassen, Weg- und
Pflasterflachen

Steinschittungen am Ufer,
mehrere Staustufen,
antropogen Uberformte Ufer
mit meist intensiver Nutzung

Teichmummel
Blutweiderich
Schilf
Sumpfschwertlilie
Wolfstrapp

Schotter- und Asphaltflachen
gegliedert mit jungen Schnitt-
hecken

Bahntrasse mit weitgehend
vegetationslosem Schotter-
damm, randlich breite Baum-
Strauchhecken und schmale
Saume, Geholzbesténde
teilweise auf den Stock
gesetzt
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Ubersicht versiegelter Flichen von mehr als 10 m? GréRe im AbfluRbereich der Lahn:

Die versiegelten Flachen von mehr als 10 m? GréRe im AbfluBbereich der Lahn wurden am
29.03.2000 erfalkt. Neben den zusammenhangenden Flachen Uber 10 m? sind zahlreiche
kleinere versiegelte Flachen zu finden. Aufgrund des zum Teil gemischten Materials, aus
Schotter, Platten, Pflaster und Ortsbeton bei partieller Bedeckung oder Durchdringung mit
Vegetation, Boden, Wohnwagen, Zelten etc. ist eine exakte GréRenangabe nicht méglich.
Die versiegelten Bereiche werden getrennt fir vier verschiedene, in der Ortlichkeit
nachvollziehbare Teilbereiche | bis IV aufgefiihrt. Eine lage- und gréRenmalig exakte
Einmessung und Darstellung wére unverhaltnismafig aufwendig.

Teilbereich | [m] Flache [m?] Teilbereich | [m] Fliche [m?]
45x%x55 ca. 24,75 4.5%5 ca. 22,5
5x6 ca. 30 5x6 ca. 30
45%x6 ca. 27 Weg ca. 20
4x5 ca. 20
ca. 101,75 ca. 72,5
Teilbereich Il [m] Flache [m?] Teilbereich Il [m] Fliche [m?]
9x3 ca. 27 5x4 ca. 20
Tox3 ca. 21 6x25 ca. 15
55 ca. 25 3x6 ca. 18
5x4d ca. 20 Weg ca. 450
ca. 93 ca. 503
Teilbereich Il [m] Flache [m?] Teilbereich Il [m] Fliche [m?]
ex7 ca. 35 6x5 ca. 30
6x5 ca. 30 6x5 ca. 30
7x5 ca. 35 &5.%5 ca. 25
7x5 ca. 35 5x6 ca. 30
Tx25+3x3 ca. 26,5 4x25 ca. 10
45x7+3x3 ca. 40,5 4x25 ca. 10
Sx7T+3x3 ca. 44 B3 ca. 15
4x6 ca. 24 5x6 ca. 30
5x25 ca. 12,5 5x5+3x3 ca. 34
7x5 ca. 35 5x6+25x25 ca. 36,25
6x5 ca. 30 7x4,5 ca. 31,5
6x5 ca. 30 Weg ca. 700
ca. 377.,5 ca. 981,75
Teilbereich IV [m] Flache [m?] Teilbereich IV [m] Flache [m?]
6x5 ca. 30 25x5 ca. 12,5
6,5x5 ca. 32,5 6x5 ca. 30
4x6 ca. 24 65x5 ca. 32,5
65x56 ca. 32,6 S5x25 ca. 12,5
25%x6 ca. 15 Weg ca. 350
ca. 134 ca. 437,5

Die Summe der versiegelten Flachen tber 10 m? im AbfluRbereich betragt ca. 2.701 m?.
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Versiegelte Flichen im AbfluBbereich / Ubersichtsplan der Teilbereiche I bis IV:
(Kartengrundlage ist eine Verkleinerung des Bestandsplanes - Biotoptypen)

==
I Plangebiet | bis IV | Abgrenzung der Teilbereiche
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Foto 1: Blick vom Parkplatz des Campingplatzes nach Westen auf das Gasthaus des Campingplatzes
(Originalfoto 27.07.19989)

Foto 2: Derzeitige Campingnutzung nérdlich des HaupterschlieBungsweges im Abflulbereich der
Lahn (Originalfoto 27.07.1999)
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Foto 3: Blick von West nach Ost entlang des Lahnufers an der Nordgrenze des Plangebietes mit
schmalen halbruderalen Gras- und Staudenfluren feuchterer Standorte an der Uferlinie.
(Originalfoto 27.07.1999)

Foto 4: Blick von Ost nach West entlang des Erschliefungsweges auf héher liegende Bereiche im
Uberschwemmungsgebiet der Lahn, die kinftig als Sondergebiet Camping und Wochenend-
platze genutzt werden sollen (Originalfoto 27.07.1999)
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Faunistische Lebensraumpotentiale

Eingehende faunistische Erhebungen liegen nicht vor. Die faunistische Bedeutung des
Plangebietes kann ausreichend aus den vorhandenen Daten und Unterlagen sowie den
ableitbaren Biotopfunktionen abgeschéatzt werden. Zusétzliche Beobachtungen wéhrend der
Bestandsaufnahme / Biotoptypenkartierung ergédnzen die Beurteilungsgrundlage. Aus
diesem Grund erscheint eine faunistische Bestandserfassung als entbehrlich.

Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche sind Lebensraum intensiv genutzte
Kulturlandschaft mit Gehdlzstrukturen fur Kulturliebende Tierarten. Durch diesen
Bebauungsplan werden ausschlielllich Bereiche Uberplant, die bereits seit vielen Jahren als
Zelt- und Campingplatz genutzt werden oder aber bestehende Siedlungsbereiche darstellen.
Vorherrschend sind ausgedehnte Schnittrasen sowie Einzelbdume, Baumgruppen und
freiwachsende Hecken. Saumartig kommen am Lahnufer und an den Feldhecken schmale
halbruderale Gras- und Staudenfluren vor.

Aufgrund der vielfaltigen, allerdings stark anthropogen gepragten Umgebung sind jedoch
auch zahlreiche Tierarten anderer Lebensrdaume zu erwarten. Als Gleithang der Lahn, der
noch Teil des Uberschwemmungsgebietes sowie des AbfluRbereiches ist, muR der Funktion
innerhalb des Okosystems Lahn besondere Rechnung getragen werden.

Fur das eigentliche Plangebiet ist aufgrund der Vorbelastungen durch die bestehende
Nutzung, die angrenzende Besiedlung, den Uferverbau, sowie die angrenzenden
Verkehrswege (B 260 und Bahntrasse) nur eine insgesamt geringe bis mittlere faunistische
Bedeutung anzusetzen, wobei ein erhebliches Entwicklungspotential anzusetzen ist.

Aus faunistischer Sicht sind im Plangebiet derzeit lediglich die Gehélzbestidnde und die
schmalen Ufersdume als sensibel einzustufen, sie sollten erhalten und im Hinblick auf die
Verbesserung ortlicher Biotopverbundsysteme weiterentwickelt werden.

Die Lahn wurde durch mehrere Wehre in meist stromungsarme Staubereiche zerteilt.
Verbreitet ist die Gebanderte Prachtlibelle, die auch in mehreren Individuen bei der
Kartierung im Juli 1999 beobachtet werden konnte. Der Oberlauf der Lahn besitzt zudem
bundesweite Bedeutung aufgrund von Vorkommen der Wurfelnatter (Rote Liste 1 BRD). Im
Unterlauf, wozu auch das Plangebiet gehort, ist diese Art allerdings verschollen. Bedeutung
hat die Lahn zudem als Rastgebiet fur durchziehende und Uberwinternde Wasservogel, an
geeigneten stellen Gberhéngenden Asten findet der Eisvogel Ansitzméglichkeiten.

3 Planerische Vorgaben

3.1 Schutzstatus

Das Plangebiet liegt im Naturpark Nassau entsprechend der Verordnung vom 04.12.1979.
Es unterliegt ansonsten keinem besonderen Schutzstatus gemall dem Landschaftspflege-
gesetz des Landes Rheinland-Pfalz.

Einzelbdume Uber 80 cm Stammumfang sind durch die Baumschutzsatzung der Stadt
Lahnstein geschitzt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplan wirden die Bdume ihren
Schutz verlieren, sofern sie nicht zur Erhaltung festgesetzt werden. Schutzwirdig sind
allerdings lediglich vitale B&ume von ausreichender Standsicherheit. Bei der
Bestandsaufnahme und Biotoptypenkartierung wurden alle planungsrelevanten Baume
erfaRt. Es handelt sich um die B&ume, die schon wegen ihrer GréRe einem,
,durchschnittlichen Betrachter* in der Ortlichkeit auffallen. Sie werden soweit vertretbar zu
Erhaltung festgesetzt. Aus Grinden der Verkehrssicherheit wird jedoch bei
windbruchgefdhrdeten, nicht standsicheren oder abgdngigen Gehélzen von einer
Festsetzung angesehen .

Nérdlich der Lahn liegt das Naturschutzgebiet ,Ruppertsklamm®, ein schiitter bewaldeter
Stdhang des Lahntals mit naturnahen Waldern trockenwarmer Standorte.
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3.2 Landeswassergesetz

Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der Lahn. Teile des Plangebietes sind
zudem als AbfluBbereich festgesetzt. Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes gelten die
Bestimmungen der Verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes an der
Lahn. Das Plangebiet liegt zudem in einem Heilwasserschutzgebiet.

3.3 Regionaler Raumodnungsplan

Der Regionaler Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald
macht zum unmittelbaren Plangebiet keine Aussagen. Es liegt groRraumig betrachtet
innerhalb eines Regionalen Griinzuges.

3.4 Planung vernetzter Biotopsysteme

Die Planung vernetzter Biotopsysteme flr den Landkreis Rhein-Lahn wird eine Bewertung
des aktuellen Zustands von Natur und Landschaft vorgenommen. Die Planung gibt zudem
sehr weitgehend die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege wieder.

Naturnahe Flusse und FluBauen existieren im Landkreis Rhein-Lahn nicht mehr. Die
Weichholz-FluBauenwélder sind bis auf Fragmente, die Hartholz-FluRauenwalder sind
vollsténdig vernichtet. Aufgrund des Gewdasserausbaus und der intensiven Ufernutzungen ist
die Lahn von ihrer Aue und den benachbarten Biotopen weitgehend isoliert.

Die biotoptypische Tierwelt der FlieRgewasser ist in erster Linie abhéngig von:

e der Wasserqualitat;

e dem Vorhandensein von Réhricht und Flachwasser;

« einer fluBtypischen Umlagerung von Sedimenten (Erosion bzw. Auflandung);

» einer (wenigstens abschnittsweisen) gut ausgebildeten Makrophytenvegetation am Ufer

und im offenen \Wasser;

einem seitlichen Bewuchs des Ufers mit Weidenbischen,;

» einer zumindest abschnitts- bzw. uferweise engen Anbindung an offene Vegetations-
strukturen (Weichholzaue, (Feucht-) Griinland der FluRaue;

¢ einer Vernetzung mit Bachen;

» offen an das FlieRgewasser angebundenen Altwassern als Refugialrdumen;

e im allgemeinen hohem, jedoch Kleinflaichig stark wechselndem Feuchtegrad der
Vegetation;

» der Nutzungsintensitat (gering, aber strukturerhaltend);

o Strukturreichtum.

Hinsichtlich des Biotopverbundes im Landkreis sind Vernetzungsbeziehungen zu u.a.
folgenden Lebensrdaumen anzustreben:

e angrenzende Bache;

Stillgewasser in der Aue;

nahrstoffreiche Teiche und Weiher.

FluBbiotope (Sand- und Schotterbdnke, Abbruchkanten etc.);
NaR- und Feuchtwiesen sowie Kleinseggenriedern;
Magerwiesen der Flutéler;

bltitenreiches Grinland oder Waldsaume;

hochwasserfreie Bereiche im terrestrischen Bereich;

lichte Waldbesténde;

Weich- und Hartholz-FluRauenwaldern.
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Leitbild der ,Planung vernetzter Biotopsysteme* fiir das Untere Lahntal

Vordringlich sind der Erhalt und die Entwickiung der fluRtypischen Biotope, insbesondere
Flachwasserbereiche mit reichstrukturierten Auflandungsflachen sowie Weichholz- und
Hartholz-FluRauenwélder. Es ist eine Landschaftsstruktur zu entwickeln, in der die
verbliebenen Offenlandbereiche im FluBtal erhalten und die isolierende Wirkung der
ausgedehnten Siedlungsbereiche reduziert werden (S. 141).

Ziele der ,,Planung vernetzter Biotopsysteme* fiir das Untere Lahntal
Landschaftspragend fur die Planungseinheit ist der FluR Lahn, dessen 6kologische Zustand
allerdings aufgrund vielféltiger Belastungen derzeit nur in sehr eingeschranktem Malle den
Biotopstandards eines Flusses entspricht.

Alle naturnahen Abschnitte sollten erhalten werden, ein méglichst naturnaher Zustand des
FlieRgewéssersystems sollte wiederhergestellt werden und die Nutzung des Flusses und
seiner Aue sollte extensiviert werden.

Unter anderem werden die Entwicklung von Hartholzauenwéldern zwischen Friedland und
Friedrichssegen sowie von saumartigen Weichholzauen entlang des Lahnufers und von
Feuchtgriinland in den Uberschwemmungsgebieten (am Gewassergleithang) als Ziele

benannt (S. 142).

3.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Lahnstein (1992) verweist in der Karte ,Arten- und
Biotopschutz* auf die Vorbelastung des Plangebietes durch die intensive Freizeitnutzung als
Campingplatz. Die Bedeutung der Geholzbestdnde am Stdrand sowie der Lahn und seines
Ufers am Nordrand des Plangebietes wird mit der Wertstufe 3 (mittel) belegt. Das eigentliche
Plangebiet wird in seiner Wertigkeit mit der Wertstufe 4 (gering / untergeordnet) eingestuft.
Besonders verwiesen wird auf die bestehenden Gehdlzbestande, die relevante Strukturen
fur den Arten- und Biotopschutz darstellen.

Bei der Vorbelastungen wird insbesondere auf Belastungen des Landschaftsbildes in visuell
empfindlichen Bereichen (Lage in der Gewasseraue) verwiesen.

In der Entwicklungskonzeption wird eine anzustrebende langfristige Verlagerung der
Campingplatze aus der Uferndhe und eine Gestaltung der Auengalerien benannt:

.Die z.T. intensive Nutzung des Lahntals (zahlreiche Anleger fir Wassersportler,
Campingplatze, Gewerbealtstandorte mit Altlastenproblematik) steht im Widerspruch zur
Funktion der Lahn als FluRlauf und &sthetischer wie &kologischer Vernetzungsstruktur.
Dieser Bedeutung und dem Entwicklungspotential entsprechend ist das Lahntal als Zone zur
besonderen Férderung landespflegerischer Zielsetzung zu entwickeln, d.h. Beschrankung
der Campingplatze und des Wassersports auf das vorhandene MaR, langfristige
Einschrdnkung und Reduzierung dieser die Uferbereiche und Stillgewasserzonen
beeintrachtigenden Nutzungen ... * (S. 178).

Fur Planungen, Nutzungsregelungen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft werden als wiinschenswerte EntwicklungsmaRnahmen die
Regulierung der Freizeitnutzung der FlieRgewdsser durch eine Einschréankung des
Bootsverkehrs, die Beschrankung von Anlegern und die langfristige Aufgabe der
Campingplatze benannt.

.Das Lahnufer soll, soweit sie nicht bebaut sind, als durchgéngige, miteinander vernetzte
Grunverbindungen gestaltet werde, da sie das einzige wohnungsnahe Erholungspotential
darstellen. Eine weitere Errichtung von Campingplatzen soll nicht erfolgen, da die hierfr
interessanten Gebiete zugleich von hohem 6kologischen Wert sind. Der bestehende
Campingplatz in der Lahnschleife soll nicht erweitert werden. Bei allen Anlagen sind feste
bauliche Anlagen zu unterbinden® (S. 208).
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Im Rahmen der Bauleitplanung sollten die Wdinsche und Anforderungen der
Landschaftsplanung weitgehend umgesetzt werden. Entsprechend § 17 LPfIG ist eine
Abweichung von den Zielen der Landschaftsplanung zu begrinden.

4 Bestandsbewertung

Die Bewertung des Bestandes erfolgt nach Zerlegung des Gesamtkomplexes ,Natur und
Landschaft‘ in sogenannte Potentiale in vier Stufen, die Bewertungsstufen erfolgen in
Anlehnung an den Landschaftsplan der Stadt Lahnstein (Schnug-Bérgerding 1992).

Die Einstufung in die entsprechenden Wertigkeitsstufen erfoigte letztlich als
zusammenfassende Beurteilung und Wertung fir die einzelnen Landschaftspotentiale.

sehr hoch

hoch

mittel

gering / untergeordnet

BRWN =

Die Bewertungskriterien fur die Biotoptypen sind insbesondere:

- Vielfalt an biotoptypischen Arten

- Alter

- Vorkommen geféhrdeter Arten

- GroRe

- Biotoptypische Auspragung

- Seltenheit

- Vegetationsstruktur

- Geféhrdung

- Vernetzungsfunktion

- Bedeutung fur das Landschaftsbild
- besondere Standortbedingungen

- Klimatische Bedeutung

- Nutzungs-/Pflegeintensitat

- Kulturhistorische Bedeutung

- Regenerationsfahigkeit / Entwicklungspotentiale

Die Bewertung erfolgt tiber Wertefaktoren, die zusammenfassend den Biotopwert angeben.
Hinsichtlich der Erfassung und Beurteilung von Natur und Landschaft wurden zudem die
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) vom Landesamt fiur Umweltschutz und
Gewerbeaufsicht (1998) herangezogen.
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Potentiale Schutzbediirftigkeit / Bestandsbeschreibung Bewertung
Bodenpotential massiv (berformt aber erhebliches Entwicklungspotential 3
Arten- und Biotop- | differenziert zu werten je nach Biotoptyp (siehe unten),
potentiale insgesamt derzeit durchweg unempfindlich, Randbereiche
weniger empfindlich bis empfindlich
Campingplatz Gering 4
Artenarmer Gering 4
Scherrasen
Einzelbaum / differenziert zu werten, zahlreiche schutzwurdige 2-3(4)
Baumbestand standortgerechte Einzelbdume aber auch standortfremde
Gehélze mit negativer Wirkung fur das Landschaftsbild
Locker bebautes gering 4
Einzelhausgebiet
Strale keine 4
Halbruderale Gras- | nur sehr kleinflachig, meist , i.d.R. nicht darstellbar, soweit 3
und Staudenflur vorhanden allerdings schutzwiirdig
trockener Standorte
Halbruderale Gras- | nur sehr kleinflachig am Lahnufer, i.d.R. nicht darstellbar, 2-3
und Staudenflur soweit vorhanden allerdings schutzwiirdig
feuchter Standorte
Baum-Strauch- uberwiegend schutzwidige standortgerechte Geholze mit 3
hecke positiver Wirkung fur das Landschaftsbild und den
Naturhaushalt
MaRig ausgebauter |starke Vorbelastungen, groRes Entwicklungspotential 3
Flul
Parkplatz keine 4
Bahnanlage schutzbediirftige Randbereiche (siehe Baum-Strauchhecke), 3(-4)
ansonsten auch erhebliche negative Auswirkungen
(Zerschneidung, Emissionen, Pestizideinsatz etc.)
Klimapotential Talraum der Lahn ist bedeutsam fur Luftaustausch und 2-3
Kaltluftabflu®
Landschaftsbild differenziert zu werten, erhebliche Vorbelastung allerdings 3
raumbedeutsame Gehdlzstrukturen und stark eingeschrankte
Nutzbarbeit flr die Aligemeinheit

Einzelbidume (Nummern 1 - 71 gemdR Bestandsplan - Biotoptypen):

Die Bestandsbewertung der Gehdlzstrukturen hinsichtlich der vorhandenen Gehdlzbestande
erfolgte in der Regel Uber die Biotoptypen, lediglich fir raumbedeutsame Einzelbaume
erfolgte eine Beurteilung der Einzelgehdlze. Die Beurteilungskriterien sind in der
nachfolgenden Tabelle aufgefihrt. Aufgrund der Gefdhrdung fur Menschen,
Wertgegenstande und bauliche Anlagen werden Fichten und Zedern im Uberschwem-
mungsgebiet sowie alle abgéngigen Gehdlze als nicht erhaltenswert eingestuft. 50 der 71
Baume auf dem Gelande werden demzufolge zur Erhaltung festgesetzt.

Nr. Art Stammdurch- | Vitalitdt Standort- Bedeutung fiir das Erhaltens- Fest-
messer gerechtigkeit Landschaftsbild wiirdigkeit setzung

1 Serb.-Fichte ca. 16 cm gut nein gering nein nein

2 Serb.-Fichte ca. 15cm gut nein gering nein nein

3 Stech-Fichte ca. 15cm gut nein gering nein nein

4 Stech-Fichte ca. 15cm gut nein gering nein nein

5 Larche ca. 30 cm gut nein gegeben ja ja
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Nr. Art Stammdurch- | Vitalitat Standort- Bedeutung fiir das Erhaltens- Fest-
messer gerechtigkeit | Landschaftsbild wiirdigkeit setzung
6 Walnulz ca. 30 cm gut nein erheblich ja ja
7 Sand-Birke ca. 15 cm gut bedingt gegeben ja a
8 Rot-Erle ca. 30 cm gut ja gegeben ja a
9 Robinie ca. 20 cm abgéngig nein gegeben nein nein
10 Rot-Erle ca. 25cm abgéngig ja gegeben nein nein
11 Sand-Birke ca. 15 ¢cm gut bedingt gegeben ja ja
12 Sand-Birke ca. 15cm gut bedingt gegeben ja ja
13 Spitz-Ahorn ca. 30 cm gut ja erheblich ja ja
14 Sand-Birke ca. 25 cm gut bedingt erheblich ja ja
15 Esche ca. 35 cm gut ja erheblich ja ja
16 Rot-Erle ca. 25 cm gut ja erheblich a a
17 Rot-Erle ca. 25 cm gut ja erheblich a a
18 Rot-Erle ca. 30 cm gut ja erheblich a a
19 RolRkastanie ca. 20 cm gut nein gegeben ja ja
20 Rofkastanie ca. 30 cm gut nein erheblich ja ja
21 Rot-Fichte ca. 40 cm gut nein gegeben nein nein
22 Rot-Buche ca. 30 cm gut nein erheblich a ja
23 Spitz-Ahorn ca. 20 cm gut ja erheblich a’ ja
24 Rot-Eiche ca. 30 cm gut nein erheblich a ja
25 Spitz-Ahorn ca. 20cm gut ja erheblich a ja
26 Rolkastanie ca. 40 cm gut nein erheblich a ja
27 Rot-Fichte ca. 30 cm gut nein gegeben nein nein
28 Weilk-Weide ca. 30 cm gut ja erheblich ja ja
29 Linde ca. 35cm gut ja erheblich ja ja
30 Sand-Birke ca. 15cm gut bedingt gegeben a ja
31 Sand-Birke ca. 10 cm gut bedingt gegeben a ja
32 Sand-Birke ca. 10 cm gut bedingt gegeben ja ja
33 Rot-Fichte ca. 40 cm gut nein gering nein nein
34 Tanne ca. 40 cm gut nein gering ja ja
35 Rot-Fichte ca. 25cm gut nein gering nein nein
36 Rot-Fichte ca. 25 cm gut nein gering nein nein
37 Rot-Fichte ca. 25 cm gut nein gering nein nein
38 Rot-Fichte ca. 25 cm gut nein gering nein nein
39 Sand-Birke ca. 20 cm gut bedingt gegeben ja ja
40 Magnolie ca. 20 cm gut nein erheblich ja ja
41 Tanne ca. 45 cm gut nein gering ja ja
42 ~ Tanne ca. 45 cm gut nein gering ja ja
43 Spitz-Ahorn ca. 30 cm gut ja erheblich ja ja
44 Sand-Birke ca.25cm gut bedingt gegeben ja ja
45 Sand-Birke ca. 30 cm gut bedingt gegeben ja ja
46 Sand-Birke ca. 20 cm gut bedingt gegeben ja ja
47 Rot-Fichte ca. 35cm gut nein gering nein nein
48 Sand-Birke ca. 25cm gut bedingt gegeben ja ja
49 Zeder ca. 25 cm gut nein gering nein nein
50 Rot-Fichte ca. 30 cm gut nein gering nein nein
51 Rot-Fichte ca. 35cm gut nein gering nein nein
52 Rot-Fichte ca. 25 cm gut nein gering nein nein
53 Sand-Birke ca. 30 cm gut bedingt gegeben ja ja
54 Kiefer ca. 35 cm gut nein gegeben ja ja
55 Sand-Birke ca. 30 cm gut bedingt gegeben ja ja
56 Spitz-Ahorn ca. 30 cm gut ja erheblich ja ja
57 Weill-Weide ca. 20 cm gut ja erheblich ja ja
58 Sand-Birke ca. 15cm gut bedingt gegeben ja ja
59 Rot-Fichte ca. 25cm gut nein gegeben nein nein
60 Linde ca.35cm gut ja gegeben ja a
61 Sand-Birke ca. 30 cm gut bedingt gegeben ja a
62 Sand-Birke ca. 30 cm gut bedingt gegeben a ja
63 Sand-Birke ca. 30 cm gut bedingt gegeben a ja
64 Sand-Birke ca.30cm gut bedingt gegeben ja ja
65 Sand-Birke ca. 30 cm gut bedingt gegeben ja ja
66 Esche ca. 30 cm abgéngig ja erheblich nein nein
67 Esche ca. 30 cm abgéngig a erheblich nein nein
68 Berg-Ahorn ca. 15cm gut a gegeben ja ja
69 Linde ca. 30 cm gut ja erheblich ja ja
70 Rot-Buche ca. 30 cm gut ja erheblich ja a
71 Sand-Birke ca. 40 cm gut bedingt gegeben ja a
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5 Landespflegerische Zielvorstellung fiir das Planungsgebiet

Gegenstand der landespflegerischen Zielvorstellungen ist die Darlegung des optimalen
Zustands von Natur und Landschaft sowie der MalRnahmen, die zu ergreifen sind, um diesen
Zustand zu erreichen oder zu sichern. Dazu werden ausschlief3lich die Gesichtspunkte von
Naturschutz und Landschaftspflege herangezogen, das geplante Bauvorhaben bleibt
zundchst unbericksichtigt !

Landespflegerische Zielvorstellung ist die Schaffung oder der Erhalt einer landschafts-
typischen, auf die spezielle Eigenart des Gebietes abgestimmte Kulturlandschaft, mit
gebietsspezifischen Anteilen naturnaher Teilflachen.

Die bestehende Campingplatznutzung und die teilweise geplante Nutzung mit
Wochenendplédtzen werden aus Sicht der Landespflege kritisch  gesehen.
Landespflegerisches Entwicklungsziel aus Uberortlicher Sicht ist die Nutzungsentflechtung in
der Lahnaue, insbesondere die Herausnahme der vorhandenen Campingpldtze und
stattdessen die Revitalisierung auentypischer Lebensraume.

In diesem Fall ist dies eine abwechslungsreiche Auenlandschaft mit naturnahen Struktur-
elementen wie Einzelbdumen, galeriewaldartigen Gehdlzsdumen, Uferréhrichten der
Flachwasserzonen, naturnahen Altwassern sowie Auwaldern der Weich- und Hartholzauen,
die direkt oder Uber artenreiches Grinland im Sinne eines Biotopverbundsystems
miteinander verknupft sind. Zudem sollte die bestehende Bebauung eingriint und so in die
umgebende Landschaft eingebunden werden.

Der Anteil von nicht intensiv genutzten Offenlandbiotopen ist im Landkreis Rhein-Lahn sehr
gering, so daR die Vorkommen charakteristischer Tierarten weit verstreut liegen. Nur durch
eine Extensivierung der Landbewirtschaftung kann der typischen Flora und Fauna des
mesophilen Grinlands wieder Lebensraum gegeben und somit die Artengemeinschaft dieser
kulturfolgenden Biozénose erhalten werden.

Durch die bestehenden Reliefunterschiede wirde sich bei extensiver Grinlandnutzung
aufgrund der Reliefunterschiede (trockenwarme Boéschungen, Ufersdume, partielle Lage im
AbfluBbereich) eine mosaikartige Verzahnung verschiedener Vegetationsbestande
herausbilden, die positiv zu werten ware.

Im Bereich der Lahn existieren wenige Altwasser, eine Erstellung flacher, wechselnasser
Tumpel wirde die Biotopvielfalt im Plangebiet insofern ebenfalls nachhaltig positiv
beeinflussen.

Standortfremde Geholze, insbesondere Koniferen, sollten entfernt werden, wéahrend die
standortgerechten Gehdlze im wesentlichen erhalten werden sollten. Zur Kaschierung
baulicher Anlagen und aus Griinden des Landschaftsbildes kénnen jedoch auch nicht
standortgerechte Arten positive Effekte aufweisen.

Der beigefiigte Plan mit der Landespflegerischen Zielvorstellung stellt gutachtlich die zum
Schutz der Landschaftspotentiale anzustrebenden Malnahmen dar.

Durch extensive Grinlandnutzung sowie Anlage von Feuchtbiotopen und
Gehoélzpflanzungen ergabe sich eine strukturreiche Kulturlandschaft. In Abhéangigkeit von der
Beweidungsintensitdt oder partieller Brache lieRe sich je nach gewiinschter
Gebietsentwicklung eine mehr oder weniger offene Kulturlandschaft entwickeln. Ab einer
Beweidungsdichte unter ca. 0,25 GroRvieheinheiten pro Hektar wéren eine partielle
Verbuschung und natdrliche Bewaldung zu erwarten.

Bei Durchfihrung dieser MaRnahmen wéaren neben Optimierung der Arten- und
Biotoppotentiale auch erhebliche Verbesserungen von Landschaftsbild und
Erholungspotential (Erhéhung von Strukturvielfalt und Naturndhe), des Bodenpotentials
(Reduktion bzw. Vermeidung von Bodenversiegelung und Bodenverdichtung) und des
Klimapotentials (insbesondere Erhéhung der Frisch- und Kaltluftproduktion und Erhalt von
KaltluftabfluBbahnen im FluBtal) zu erwarten.
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Beschreibung des Landespflegerischen Zielkonzeptes:

Der beigefugte Plan mit der Landespflegerischen Zielvorstellung stellt gutachtlich die zum
Schutz der Landschaftspotentiale anzustrebenden MafRnahmen dar.

Geplant wird die Entwicklung eines strukturreichen und naturnahen Flussabschnittes mit der
Folge einer Verlagerung bzw. Beseitigung des bestehenden Campingplatzes. Dabei sollen
wesentliche Elemente einer naturnahen Kultulandschaft, insbesondere zu den
Randbereichen erhalten oder entwickelt werden

Ziel ist die Entwicklung artenreichen mesophilen Grinlands durch extensive
Griinlandnutzung (GM) mit randlichen Gehélzbestanden aus Feldhecken und naturnahen
Feldgehbélzen, die aus Arten der Weich- und Hartholzauenwaldgesellschaften bestehen. Je
nach Beweidungsintensitat und partieller Brache kann dann dem Gebiet wahlweise eher ein
offener Charakter gegeben werden oder eine Halboffenlandschaft entwickelt werden. In
Abhangigkeit von den Bodenverhéltnissen wirden sich teils trockenere, teils feuchtere
Pflanzengesellschaften entwickeln. Ab einer Beweidungsdichte unter ca. 0,25
GroRvieheinheiten pro Hektar waren eine partielle Verbuschung und natirliche Bewaldung
Zu erwarten.

An der Lahn sollten flache, naturnahe, altarmahnliche Feuchtbiotope mit ausgedehnten
Flachwasserzonen (SEZ) angelegt werden. Ziel ist die Entwicklung von Réhrichtbestédnden
und temporéren Flachwasserbereichen.

Vorhandene Boschungen sollten durch Beweidung offengehalten werden und zu
kleinflachigen Trockenstandorte entwickelt werden. Gewlinscht wird dabei eine Entwickiung
halbruderaler Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHT) mit partiellen
Offenbodenbereichen. Zur Erhéhung der Strukturvielfalt sollten Initialpflanzungen von
Gruppen standortgerechter Laubstraucher (BE) vorgenommen werden.

Die bestehenden Einzelbaume sollten weitgehend erhalten werden. Dabei ist der Erhalt von
standortgerechten Einzelbdumen guter Vitalitdt (HB) vorrangig, einzelne Nadelgehdlze und
standortfremde Laubgehélze kénnen jedoch ebenfalls erhalten werden, da auch sie
Lebensraume fir diverse Tierarten darstellen und beim Absterben als stehendes oder
liegendes Totholz im Gebiet verbleiben kdnnten.

Zur Erhohung der Strukturvielfalt waren zudem eine partielle Neuanlage von Baum-
Strauchhecken aus standortgerechten Laubgehélzen (HFN) sowie die Neuanlage
naturnaher Feldgehtlze aus standortgerechten Laubgehdlizen (HPG) wiinschenswert.

Die vorhandenen Wohngeb4ude sowie die Gaststatte sollten als historisch gewachsener Teil
der Kulturlandschaft erhalten werden, sie werden als Siedlungsbereich, Bestandserhalt
(OEL) sowie als Hausgarten (PH) dargestellt. Im erforderlichen Umfang wéren Stralen als
Bestandserhalt (OVS) vorzusehen.

Auf dem ehemaligen Parkplatz bietet sich eine Brache mit dem Ziel der Entwicklung
halbruderaler Gras- und Staudenflur trockener Standorte (UHT) an. Zur Erhéhung der
Strukturvielfalt sollten Initialpflanzungen von Gruppen standortgerechter Laubstraucher (BE)
vorgenommen werden.

Fur alle Anpflanzungen sollten standortgerechte heimische Gehdlzarten, bevorzugt solche
geeigneter Herkunft, verwendet werden. Die Artenlisten auf Seite 25 zeigen die geeigneten
Arten fur die verschiedenen Teilbereiche des Plangebietes.
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6 Veranderungen im Naturhaushalt und Landschaftsbild durch die
vorgesehene Nutzung

Boden:

¢ Oberbodenabtrag,

Bodenauftrag,

Flachenversiegelung,

anlage- und betriebsbedingter Stoffeintrag in den Boden,

Beseitigung, Versiegelung und Verdichtung von Béden im Uberschwemmungsgebiet,

e @ ° @

Wasser:
e evtl. Verringerung der Grundwasserneubildung bei Erh6hung des Versiegelungsgrades,
e Gefahr fur anlage- und betriebsbedingten Stoffeintrag in das Grundwasser und den

Vorfluter,

Flora:
» Beseitigung der derzeitigen Vegetation und Uberformung bestehender oder potentieller

Lebensrdume flr Pflanzen.

Fauna:
« Beseitigung bestehender oder potentieller Lebensrdume fiir Tiere,
e Storung von vernetzenden Strukturen im Rahmen des bestehenden Biotopverbunds.

Landschaftsbild:

e Errichtung baulicher Anlagen (Gebaude, Wege etc.),

* Emissionen von Larm und Schadstoffen (anlage- und betriebsbedingte Emissionen),
e Stérungen der Erholungsnutzung.

Klima:

Beseitigung von Kaltluftproduktionsflachen,

Verringerung der Sauerstoffproduktion,

anlage- und betriebsbedingte Emissionen von Schadstoffen,
Verringerung der Luftfeuchte.

Die Verénderungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind jedoch
vergleichsweise gering und meistens nicht erheblich, da sie vor dem Hintergrund von
gravierenden Vorbelastungen zu sehen sind.

Vorbelastungen:

e Natirliche Vegetation, Boden und Wasserhaushalt des Plangebietes sind bereits stark
durch die Melioration und die bisherige Campingnutzung tberformt.

e Larm- und Schadstoffimmissionen von den umliegenden Stral’en, der Schiffahrt und der
stidlich verlaufenden Bahntrasse beeintréchtigen massiv das Plangebiet. Zudem
schneiden die angrenzenden Verkehrsflaichen das Untersuchungsgebiet von der freien
Landschaft ab.

e Die Lage am Stadirand und die langjédhrige Campingnutzung verursachen bereits
erheblichen Siedlungseinflul.

e Die Lahn ist massiv ausgebaut und durch Stauanlagen sowie Uferverbau in seiner
natdrlichen Dynamik stark eingeschrankt.

« Die Béden sind durch Ab- und Auftrag stark Uberformt.

Es sind bereits in erheblichem Umfang versiegelte Flachen vorhanden.
Die Artenzusammensetzung der Vegetation ist nur teilweise standortgerecht.
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T Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Erforderliche MaBnahmen aus landespflegerischer Sicht

Dieser Bebauungsplan bereitet Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vor.
Beeintrdchtigungen sind durch geeignete Mallnahmen zu vermeiden bzw. zu kompensieren.
Fur die konkrete Planung ist besonderer Wert zu legen auf eine harmonische Einbindung in
das Landschaftsbild durch breite, naturnahe Eingriinungen.

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen:

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sollen weitgehend vermieden
werden. Geplant wird inbeondere

¢ Erhalt von Gehdlzen im Plangebiet

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelgehélze mit Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild sollen weitgehend erhalten werden.

e Schutz angrenzender Lebensraume

Erhebliche Beeintrachtigungen von Lebensrdumen auRerhalb des Plangebietes sollen
vermieden werden.

* Regenwasserversickerung
Das unschédlich belastete Niederschlagswasser sollte auf den Grundsticken versickern.

AusgleichsmafRnahmen:

e Abgrenzung zur offenen Landschaft

Zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes ist
die Durchgrinung des Baugebietes durch Bepflanzungen vorgesehen. Soweit rechtlich
zulassig sollen Anpflanzungen auch im AbfluRbereich der Lahn erfolgen. Geplant ist die
Bereitstellung von mehreren Fldchen fiur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die Flachen sollen bepflanzt werden und
zudem ist eine partielle Anlage naturnaher, flacher Feuchtbiotope vorgesehen. Festgesetzte
Pflanzungen sollen mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen bepflanzt werden.

e Durchgriinung des Baugebietes

Durch die geplante Festsetzung von Einzelbdumen auf den Stellplatzen / Wochenendplatzen
(ein Hochstamm / Stellplatz bzw. ) wird die durchschnittiche Wertigkeit der Grinflachen
angehoben. Durch die Pflanzungen werden in Verbindung mit der randlichen Eingriinung die
Voraussetzungen fir eine starke Durchgriinung, gesundes Kleinklima und eine harmonische
Einbindung in die Landschaft geschaffen. Die geplanten Neupflanzungen von Geholzen sind
geeignet, etwaige bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen zu erhaltender Gehélze
sowie die Uberplanung bzw. Nichtfestsetzung von Gehélzen zu kompensieren.

Schutz- , Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen

Fur die Pflanzbindungen und die festgesetzten Pflanzflichen werden ausschlieRlich
standortgerechte heimische Gehélzarten vorgesehen. Nachfolgende Artenlisten geben die
Auswahl der zu verwendenden Geholze vor. Die Listen orientieren sich an den
Standorteigenschaften im Gebiet und erfassen im wesentlichen die Arten der potentiellen
natdrlichen Vegetation sowie einige weitere fur diesen Standort geeignete Arten (siehe 2.1

Planungsgrundlagen).

Im Plangebiet sind drei Teilbereiche abgrenzbar, fiir die unterschiedliche Arten verwendet
werden sollen.

PLANUNGSBURO DR. SCHOLZ » DEHLING * TWISSELMANN OSNABRUCK



Stadt Lahnstein, Bebauungsplan Nr. 37, Landespflegerischer Planungsbeitrag 25

Die folgenden Artenlisten zeigen die fiir diese jeweiligen Bereiche standortgerechten, heimischen
Gehdlze:

Flachen im AbfluRbereich der Lahn mit typischen Arten der Weich- und Hartholzauen

Bdume: Strducher:

Quercus robur - Stiel-Eiche Frangula alnus Faulbaum

Quercus petrea - Trauben-Eiche Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Fraxinus excelsior - Gew. Esche Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Ulmus minor - Feld-Ulme Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ulmus laevis - Flatter-Ulme Salix alba WeilR-Weide

Alnus giutinosa - Rot-Erle Salix caprea Sal-Weide

Carpinus betulus - Hainbuche Salix cinerea Grau-Weide

Sorbus aucuparia - Eberesche Corylus avellana Hasel

Populus tremula - Zitter-Pappel Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Viburnuum opulus Gemeiner Schneeball
Prunus padus Traubenkirsche Prunus spinosa Schlehe

Flachen im Uberschwemmungsgebiet der Lahn oberhalb des AbfluRbereiches mit typischen
Arten der Hartholzauen, in der Regel sind auch Arten wechselfeuchter Eichen-Buchen-

Mischwélder konkurrenzfahig

Bdume: Straucher:

Quercus robur - Stiel-Eiche Frangula alnus Faulbaum

Quercus petrea - Trauben-Eiche Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Fraxinus excelsior - Gew. Esche Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Ulmus minor - Feld-Ulme Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ulmus laevis - Flatter-Ulme Salix alba Weilk-Weide

Alnus glutinosa - Rot-Erle Salix caprea Sal-Weide

Carpinus betulus - Hainbuche Salix cinerea Grau-Weide

Sorbus aucuparia - Eberesche Corylus avellana Hasel

Populus tremula - Zitter-Pappel Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Viburnuum opulus Gemeiner Schneeball
Prunus padus - Traubenkirsche Prunus spinosa Schlehe

Fagus sylvatica - Rot-Buche Rosa canina Hunds-Rose

Acer campestre - Feld-Ahorn Sambucus racemosa Traubenholunder
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Flachen auBerhalb des
Bahntrasse

Uberschwemmungsgebietes im Bereich der Bdschungen an der

Bdume: Straucher:

Quercus robur -  Stiel-Eiche Frangula alnus Faulbaum

Quercus pefrea - Trauben-Eiche Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Carpinus betulus - Hainbuche Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn
Sorbus aucuparia - Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Populus tremula - Zitter-Pappel Rosa canina Hunds-Rose

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Corylus avellana Hasel

Fagus sylvatica - Rot-Buche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Acer campestre - Feld-Ahorn Prunus spinosa Schiehe

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Comus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus avium - Vogel-Kirsche Cornus mas Kornelkirsche
Fraxinus excelsior - Gew. Esche Sambucus racemosa Traubenholunder

Neben den genannten Landschaftsgehdlzen sind oberhalb des AbfluBbereiches auch
Obstbdume als geeignet einzustufen, sofern Hoch- oder Halbstdmme gepflanzt werden.
Sowohl aus Sicht des Landschaftsbildes als auch aus Sicht des Artenschutzes sind sie den
vorgenannten Gehélzen als ,standortgerecht und heimisch® gleichzusetzen.
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Geeignete Obstbaumarten:

Prunus avium - SuBl-Kirsche Cydonia oblonga
Prunus cerasus - Sauer-Kirsche Pyrus communis
Prunus domestica - Pflaume Juglans regia
Malus domestica - Apfel

Im Bebauungsplan werden umfangreiche 6kologische Festsetzungen getroffen, um Eingriffe
in Natur und Landschafts zu minimieren und, soweit unvermeidbar, diese auszugleichen.

Auszug aus den textlichen Festsetzungen:

6.

6.1

6.2

6.3

7

Flachen zum Erhalten und Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
aund b BauGB)

Vorbemerkung: Bei jeglichen PlfanzmaRnahmen ist zu beachten, dal das Plangebiet im
Uberschwemmungsgebiet der Lahn liegt. Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes gelten
die Bestimmungen der Verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes an der
Lahn. Nach § 4 der Verordnung sind im Uberschwemmungsgebiet innerhalb des
Rickhaltebereiches Einzelanpflanzungen von Bdumen oder Strauchern genehmigungsfrei
zulassig. Im AbfluBbereich sind Anpflanzungen grundsétzlich unzuléssig. Sofern dort Ersatz-
oder Erganzungspflanzungen vorgenommen werden sollen, bedarf dies der
wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung geman §§ 88/89 Landeswassergesetz durch die
SGD Nord Regionalstelle Montabaur (siehe auch Ziffer 10.2).

Die im B-Plan festgesetzten Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern sind mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen zu begrtnen. Die Anpflanzung soll mit 20 %
Heistern und 80 % Strauchern erfolgen (Reihenabstand 1,0 m, Abstand der Pflanzen in der
Reihe 1,0 m, Anordnung: Truppweise von 3 - 5 Pflanzen einer Art).

Je Stand- bzw. Aufstellplatz ist mindestens ein hochstammiger, standortgerechter heimischer
Laubbaum zu pflanzen.

Zur Sicherung festgesetzter Einzelbdume sind neue Flachenversiegelungen im Wurzelraum
der Geholze nur zulassig, wenn sie einen Mindestabstand von 2,0 m zum Stamm einhalten.
Im Plangebiet sind drei Teilbereiche abgrenzbar, fir die unterschiedliche Arten verwendet
werden sollen. Folgende Pflanzenlisten geben eine Auswahl der zu verwendenden Gehélze
vor: .....(siehe Seite 25 bis 26 im Landespflegerischen Planungsbeitrag)

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vorbemerkung: Bei jeglichen PflanzmaRnahmen ist zu beachten, daR das Plangebiet im
Uberschwemmungsgebiet der Lahn liegt. Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes gelten
die Bestimmungen der Verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes an der
Lahn. Nach § 4 der Verordnung sind im Uberschwemmungsgebiet innerhalb des
Ruckhaltebereiches Einzelanpflanzungen von Bdumen oder Strauchern genehmigungsfrei
zulassig. Im AbfluBbereich sind Anpflanzungen grundsétzlich unzulassig. Sofern dort Ersatz-
oder Ergé&nzungspflanzungen vorgenommen werden sollen, bedarf dies der
wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung geman §§ 88/89 Landeswassergesetz durch die
SGD Nord Regionalstelle Montabaur. Auch die im Uferbereich vorgesehenen
Geléndeveranderungen zur Herstellung von Stillgewéssern bedurfen einer solchen
Ausnahmegenehmigung (siehe auch Ziffer 10.2).

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden die folgenden Flachen als Fldchen fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Auf ihnen
sind die nachfolgend genannten MaRnahmen durchzufilhren:

Flachen A, B, C, E und F: Anpflanzung von Gehdlzgruppen

Zur Anlage und Pflege der Gehdlzgruppen sollen folgende MaRnahmen durchgefiihrt

werden:

» Anpflanzung von standortgerechten heimischen Laubgehdlzen mit einer Dichte von
1 Pflanze / 10 m?;

¢ Pflanzqualitat mindestens zweimal verpflanzte Straucher oder Heister;
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Hinweis:

8.1

11,
111

e abgangige Geholze sind innerhalb eines Jahres nachzupflanzen;

ein Ruckschnitt oder Aufasten der Gehtlze zum Schutz des ungestérten Wasserabflus-
ses ist zulassig;

Entwicklung der Restflache durch Sukzession;

eine ein- oder zweimalige Mahd pro Jahr als Pflegeschnitt ist zulassig;

anfallendes Mahgut ist abzutransportieren;

Verzicht auf Pflanzenschutzmitteleinsatz und jegliche Duingung;

keine Mahd in der Zeit vom 1.11. - 15.06;

keine Pflegeumbriche.

Fldachen D und G: Anlage von temporaren Stillgewassern mit randlicher Anpflanzung
von Gehdlzgruppen

Der Anteil der temporaren Stillgewasser soll mindestens 60 % betragen, auf den Restflachen
ist die Anlage von Gehélzgruppen vorzunehmen.

Bei der Anlage und Pflege der temporaren Stillgewasser sind folgende Maltnahmen zu
bertcksichtigen:

e Anlage regenwassergespeister Tlimpel ohne Freilegung des Grundwassers;

Tiefe maximal 0,80 m unter Geléndeoberkante;

flache, wechselnde B&schungsneigungen zwischen 1:3 und 1:10.;

kein Oberbodenauftrag;

Abtransport des anfallenden Bodenaushubs;

keine Ansaat oder Bepflanzung der Feuchtbiotope sondern Duldung der natirlichen Suk-
zession;

Verzicht auf Pflanzenschutzmitteleinsatz und jegliche Dingung;

ein einmaliges Mahen pro Jahr ab 01.08. ist zulassig;

anfallendes Mahgut ist abzutransportieren.

Zur Anlage der Geholzgruppe sollen folgende MaRnahmen durchgefiihrt werden:

¢ Anpflanzung von standortgerechten heimischen Laubgeholzen mit einer Dichte von
1 Pflanze / 10 m?;

¢ Pflanzqualitat mindestens zweimal verpflanzte Straucher oder Heister;

» abgéngige Gehdlze sind innerhalb eines Jahres nachzupflanzen;

» ein Ruckschnitt oder Aufasten der Gehélze zum Schutz des ungestérten Wasserabflus-

ses ist zulassig;

Entwicklung der Restflache durch Sukzession;

eine ein- oder zweimalige Mahd pro Jahr als Pflegeschnitt ist zulassig;

anfallendes Mahgut ist abzutransportieren;

Verzicht auf Pflanzenschutzmitteleinsatz und jegliche Dungung;

keine Mahd in der Zeit vom 1.11. - 15.06.;

keine Pflegeumbriiche.

Zur Sicherung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie von zu erhaltenden Baumen und Strauchern ist die DIN 18920
,Landschaftsbauarbeiten” einzuhalten.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagwasser (§ 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB)

Das anfallende und durch Immissionen als wenig belastet geltende Niederschlagswasser von
Dachflachen, Terassen und Stellplatzen ist, soweit wie méglich und dies die
Untergrundverhaltnisse zulassen, in den Untergrund zu versickern. Hierbei ist das ATV-
Regelwerk (Arbeitsblatt A 138) zu beachten. Die Errichtung eines Speichers und die
Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberthrt.

Private Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz® ist vom 1. April bis
zum 30. September die Zeltplatznutzung ausdricklich zul&ssig. Zur Sicherung der Zeltplatze
sind baulichen Befestigungen (z.B. Betonplatten) erlaubt.

Nach Abstimmungen mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Montabaur, sind die als private Grinflache ,Zeltplatz* ausgewiesenen Bereiche jedoch in der
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Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. April von jeglichen abflu3- und riickhaltebehindernden
Anlagen und Einrichtungen freizuhalten (siehe dazu Ziffer 10.2).

FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG

14, Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen (§ 88 Abs.1 Nr. 3 LBauO)

14.1 Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen,
soweit sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflichen benétigt werden. Dabei
sind die besonderen Bestimmungen bzw. Einschrankungen der Verordnung zur Festsetzung
der Uberschwemmungsgebiete an der Lahn zu beachten (siehe Punkt 9.2 der Textlichen
Festsetzungen).

14.2 Die privaten Anpflanzungen haben spatestens ein Jahr nach Inkrafttreten des

Bebauungsplanes zu erfolgen.

15. Gestaltung von PKW-Stellpldtzen, Terrassen und FuBwegen im SO 1
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

15.1 PKW-Stellplatze, Terrassen und Fulwege im SO 1 sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu
befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster, Porenpflaster oder Rasengittersteinen (mit
mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Aufgrund der erheblichen Vorbelastungen und der geplanten KompensationsmafRnahmen
erscheint ein Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild méglich.
Im Rahmen der Abwagung gemal § 1(6) BauGB hat die Kommune Uber die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung zu entscheiden.

Die Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an das Osnabriick Kompen-
sationsmodell. Von den zu erwartenden Eingriffen sind mehrere Biotoptypen betroffen, die
nach den Kriterien von Seite 18 bewertet wurden.

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet
auch die angrenzenden Bereiche mit erfalt, eine erhebliche Beeintrachtigung angrenzender
Flachen ist beim derzeitigen Stand der Planung jedoch nicht zu erwarten.

Den Biotoptypen werden dabei Kategorien (Empfindlichkeitsstufen) zugeordnet und je nach
spezifischer Auspragung ein angemessener Wertfaktor zugewiesen.

Kategorie O = ,wertlos”

Faktor 0,0

Kategorie 1= ,unempfindlich”
Faktor 0,1-0,6

Kategorie 2 = ,weniger empfindlich*
Faktor 06-1,5

Kategorie 3 = ,empfindlich*

Faktor 1,6-25

Kategorie 4 = ,sehr empfindlich”
Faktor 26-35

Kategorie 5 = ,extrem empfindlich”
Faktor >35

Die Bewertung der Einzelbdume / Baumbestinde [HB] erfolgt nicht Gber den
Flachenansatz, da es fir die Flachenermittiung von Einzelbdume nur bedingt méglich ist und
sich unter dem Kronendach bzw. auf dem Wurzelwerk der Gehélze andere Biotoptypen
befinden. Im Bestandsplan wurden alle raumbedeutsamen Einzelgehdélze aufgenommen.

Die planungsrelevanten Geholze sollen weitgehend erhalten werden und festgesetzt
werden. 50 der 71 Baume auf dem Geldnde werden demzufolge zur Erhaltung festgesetzt.
Dartiber hinaus erfolgt die Festsetzung, dal je Aufstell- bzw. Standplatz im Sondergebiet
,S0 1" ein neuer Hochstamm zu pflanzen ist. Hierdurch werden in der Bilanz alle Eingriffe in
vorhandene Geholzbestande groRziigig ausgeglichen.
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Ermittlung des Eingriffsflichenwertes:

Die Bestimmung der verschiedenen Flachenanteile erfolgte auf Basis von Messungen im
Gelande sowie anhand des aktuellen Bebauungsplanentwurfes (Kartengrundlage ist der
Flurkartenauszug M. 1:1.000). Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden
neben dem direkten Plangebiet auch die angrenzenden Bereiche mit erfal’t. Eine erhebliche
Beeintrachtigung angrenzender Flachen ist beim derzeitigen Stand der Planung, in
Anbetracht der geplanten Vermeidungs, Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen, fir
das Umfeld nicht zu erwarten. Die vorgenommenen Bewertungen stellen Biotopmittelwerte
dar.

Biotoptypen im Plangebiet Flachengrofe Wertfaktor Werteinheiten
(Mittelwert)
¢« Campingplatz mit vorherr- 4510 m? 0 0 WE

schenden Rasenfldchen [PSC
(GRA)], versiegelte Teilbereiche,
Standplétze etc., Anteil ca. 20 %
von 22.550 m?
e« Campingplatz mit heterogener 3435 m? 0 0 WE
Mischung aus Rasenflédchen,
Beeten und Gehdlzpflanzun-
gen [PSC], versiegelte Teil-
bereiche, Standplatze etc., Anteil
ca. 30 % von 11.450 m?
s Campingplatz mit vorherr- 18.040 m? 1.0 18.040 WE
schenden Rasenflachen [PSC
(GRA)], Auftenanlagen, Anteil ca.
80 % von 22.550 m?
¢ Campingplatz mit heterogener 8015 m? 1,0 8.015 WE
Mischung aus Rasenflachen,
Beeten und Gehdlzpflanzun-
gen [PSC], Aufienanlagen, Anteil
ca. 70 % von 11.450 m?
s Locker bebautes 600 m? 0 0 WE
Einzelhausgebiet [OEL],
Versiegelte Teilbereiche, Anteil
ca. 30 %
* Locker bebautes 1400 m? 1,0 1400 WE
Einzelhausgebiet [OEL],
AuBenanlagen, Anteil ca. 70 %,
derzeitige Nutzung ,Neuzeitlicher
Ziergarten [PHZ],

e StraBe [OVS] 3.100 m? 0 0 WE
* Baum-Strauchhecke [HFM] 250 m? 2,3 575 WE
e Parkplatz [OVP], teilversiegelt 2500 m? 0,3 750 WE
e Siedlungsgehélz aus liberwie- 50 m? 15 75 WE

gend nicht einheimischen
Baumarten [HSN]

e Schotterweg [DWF] 2.050 m? 0,3 615 WE
e Artenarmer Scherrasen [GRA] 420 m? 1,0 420 WE
e Volistindig versiegelte Flaiche 180 m? 0 0 WE

[TFV]
GesamtgroBe: 44550 m*  Eingriffsflichenwert 29.890 WE

PLANUNGSBURO DR. SCHOLZ » DEHLING * TWISSELMANN OSNABRUCK



Stadt Lahnstein, Bebauungsplan Nr. 37, Landespflegerischer Planungsbeitrag 30

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:
Nachfolgend wird zunéchst der Biotoprestwert bzw. der Neuanlagenwert der geplanten
Bauflachen ermittelt und dann vom Eingriffsflachenwert abgezogen.

Biotoptypen im Plangebiet FlachengréRe Wertfaktor Werteinheiten
(Mittelwert)
e Sondergebiet Camping- und 4.864 m? 0 0 WE

Mobilheimplatze, SO 1,
versiegelte Teilbereiche ca. 25 %

« Sondergebiet Camping- und 500 m? 0 0 WE
Mobilheimplatze, SO 2,
versiegelte Teilbereiche

* Sondergebiet Camping- und 500 m? 0 0 WE
Mobilheimplatze, SO 3,
versiegelte Teilbereiche

« Sondergebiet Camping- und 220 m? 0 0 WE
Mobilheimplatze, SO 4,
versiegelte Teilbereiche

e Sondergebiet Camping- und 14.591 m? 1,0 14591 WE
Mobilheimplatze, SO 1, unver-
siegelte Teilbereiche ca. 75 %

» Sondergebiet Camping- und 1680 m? 1,0 1.680 WE
Mobilheimplatze, SO 2, unver-
siegelte Teilbereiche

* Sondergebiet Camping- und 1.100 m? 1,0 1.100 WE
Mobilheimplatze, SO 3, unver-
siegelte Teilbereiche

+ Sondergebiet Camping- und 350 m? 1,0 350 WE
Mobilheimplatze, SO 4, unver-
siegelte Teilbereiche

e Schotterwege im Sondergebiet, 2050 m? 0,3 615 WE
teilversiegelte Teilbereiche

e Stralle - (Gemeindestrafie) - 575 m? 0 0 WE

e Parkflache - privat - 800 m? 0 0 WE

* Verkehrsflache - privat - 2620 m? 0 0 WE

e Parkanlage 420 m? 1,0 420 WE

e Zeltplatz, versiegelte Bereiche 2.346 m? 0 0 WE
ca. 20 %

e Zeltplatz, unversiegelte Bereiche 9.384 m? 1,0 9.384 WE
ca. 80 %

e Flachen fur MaRnahmen zum 2100 m? 1.8 3.150 WE

Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und

Landschaft

e Flache zum Erhalten von 250 m? 2,3 575 WE
Baumen und Strauchern

e Flache zum Anpflanzen von 200 m? 1.5 300 WE
Baumen und Strauchern

GesamtgroBe: 44.550 m? Neuanlagenwert 32,165 WE

Eingriffsflichenwert 29.890 WE
Neuanlagenwert -32.165 WE
Uberkompensation 2.275 WE

Die geplanten Ausgleichsmalnahmen erscheinen geeignet zur Kompensation der Eingriffe
in Natur und Landschaft. Rechnerisch ergibt sich eine Uberkompensation von 2.275
Werteinheiten. Auch aus funktionaler Sicht sind keine erheblichen Defizite flr die
Schutzgiter bzw. Landschaftspotentiale zu erwarten.
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8 Zusammenfassung

Die Stadt Lahnstein beabsichtigt mit diesem Bebauungsplan die Ausweisung eines
Sondergebietes fir Camping und Wochenendplatze auf dem Geldande des bestehenden
Campingplatzes ,Wolfsmuhle“. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfalt ca.
4,45 ha.

Durch den Bebauungsplan Nr. 37 ,Wolfsmihle* der Stadt Lahnstein werden Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet.

Die Planung sieht umfangreiche VermeidungsmaRnahmen vor. Zusétzliche MalRnahmen im
-Plangebiet zum Ausgleich der Eingriffe werden vorgenommen.

Die geplanten Ausgleichsmalinahmen erscheinen geeignet zur Kompensation der Eingriffe
in Natur und Landschaft. Rechnerisch ergibt sich eine Uberkompensation von 2.275
Werteinheiten. Auch aus funktionaler Sicht ist nicht mit dem Verbleib erheblicher Defizite fiir
die betroffenen Schutzglter bzw. Landschaftspotentiale zu rechnen.

In Anbetracht der intensiven Vornutzung und der Vorbelastung durch die nahegelegenen
Verkehrsflachen und die angrenzenden Siedlungsbereiche ist die geplante bauliche
Nutzung, bei Berlicksichtigung der vorgesehenen Kompensationsmalinahmen, aus Sicht der
Landespflege als vertretbar einzustufen.

Bearbeitet:
Osnabriick, 16.09.1999, 08.10.1999, 22.05.2000, 30.01.2002

....................................................................................

(M. Twisselmann, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt BDA)

Der Landespflegerische Planungsbeitrag hat als Bestandteil der Entwurfsbegriindung in der
Zeit vom 19.11.2001 bis einschlief3lich 19.12.2001 &ffentlich das erste Mal ausgelegen.

Der Landespflegerische Planungsbeitrag hat als Bestandteil der Entwurfsbegriindung in der
Zeit vom 13.05.2002 bis einschliel3lich 27.05.2002 &ffentlich das zweite Mal ausgelegen.

Der Landespflegerische Planungsbeitrag hat als Bestandteil der Planbegriindung dem
Satzungsbeschluflt vom 10.03.2003 zugrunde gelegen.

Lahnstein, den ....... e f
/? (BN

............ sl MTIE L R

~tStadidirekion— Oberbirgermeister \.@
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1. VEREINFACHTE ANDERUNG (§13 BAUGB)

UE‘JSF’TI R IET

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 37 ,WOLFSMUHLE*

STADT LAHNSTEIN

Rhein - Lahn - Kreis

DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ZUR 1. ﬁh_I_DERUNNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 37
»WOLFSMUHLE" SIND BESTANDTEIL DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 23.01.2006 die
Aufstellung der Bebauungsplanénderung nach § 13 BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 17.02,2006 im Rhein-Lahn-Kurier be-
kanntgemacht.

Lahnstein, den 5' Floo €

Oberburgermelsier

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
21.07.2006 im Rhein-Lahn-Kurier bekanntgemacht worden.

rechtsverbindlich geworden.

Lahnstein, den @/%
0. 08 2006

Blrgermeisterii,

5576

S,‘.l-'ai

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in
seiner Sitzung am 09.02.2006 dem Entwurf der Bebauungs-
plandnderung und der Entwurfsbegrindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
17.02.2006 im Rhein-Lahn-Kurier bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplan&nderung und die Entwurfs-
begriindung haben vom 01.03.2006 bis einschl. 14.03.2006
gem. § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich ausgelegen,

. ; T
Lahnstein, den { ? il / s \
I

Oberburgermeister N

“ AUS% ERTIGT:

Es wird bescheinigt, dass Textliche Festsetzungen und Plan-
zeichnung Gegenstand des Aufstellungsverfahrens waren,
dass die Festsetzungen mit dem Willen des Stadtrates tber-
einstimmen und dass die vorgeschriebenen Verfahrensvor-
schriften eingehalten wurden.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
/cbm:m dtesen Textlichen Festsetzungen, wird
St hiermit ausgefertigt:

Der Rat der Stadt hat die Bebauungsplanﬁndérung nach
Priifung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB)

in seiner Sitzung am 04.05.2006 als Satzung gem. § 10 Abs.

1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen

c,l’ O
oo Lovie ,/

P Lvte

Oberbiirgermeister

Lahnstein, den

Rechtsverbindlicher
Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

Osnabriick, den 06.04.2006
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Textliche Festsetzungen /
zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 37 ,Wolfsmiihle® +
der Stadt Lahnstein |
(Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB)

Stand: Endfassung

0. Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

2. Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionser-
leichterungs--und WohnbaulandG v. 22.04 1993 (BGBI. | S. 466).

3. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geand. durch Art. 5 Europarechtsan-
passungsG Bau (EAG Bau) v. 24.06.2004 (BGBI | S. 1359).

4. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG -)1) Vom 28. September 2005 1) GVBI 2005, S. 387

5. Landesbaucrdnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)
in der Fassung vom 24. Novermber 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.9.2005 (GVBI. S. 387)

6. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO)
in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 5.4.2005,
(GVBI. 8. 98)
sowie
Landesverordnung zur Durchfiihrung der Gemeindeordnung (GemODVO) vom 21. Februar 1974
(GVBI. 8. 98), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.10.1999 (GVBI. S. 325).

7. Landesverordnung ber Camping- und Wochenendplitze (Camping- und Wochenendplatzverord-
nung) vom 18. September 1984 (GVBI. S. 195) zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 16. Dezember
2002 (GVBI. S. 481)

8. Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie iber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzVO 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 sowie die Anlage
zur PlanzVO 90 (BGBI. 1991 S. 58).

0.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus drei Teilbereichen. Die-
se sind mit einer starken schwarzen unterbrochenen Linie umzogen. Die vorliegenden Textlichen
Festsetzungen sind Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Wolfsmihle" der
Stadt Lahnstein.

0.2 Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit
Soweit fur die Absteckung der erforderlichen Baugrenze keine MaRe in den Planen angegeben
sind, sollen diese abgegriffen werden. Ausgehend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5
mm wird fur die so erfolgten Festsetzungen in der Ortlichkeit eine Genauigkeit von + 50 cm ver-
langt.

Bebauungsplan

Rechtsverbindlicher

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



Stadt Lahnstein 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 37 ,Wolfsmiihle"

Textliche Festsetzungen Seite 2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die bisherigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Wolfsmihle" der Stadt Lahn-

stein werden wie folgt geandert (die Anderungen werden fett, unte

hoben):

rstrichen und kursiv hervorge-

Ziffer 2.2 lautet nun:

In den Gebieten SO 2 ist jeweils eine maximale Grundfl&che von 250 m? und gine Geschoss-
flache von 450 m?, im Gebiet SO 3 ist eine maximale Grundflache von 480 m? und eine Ge-
schossflache von 950 m? und im Gebiet SO 4 ist eine maximale Grund- und Geschossflache
von 220 m? zul&ssig. Die vorgegebenen MalRe sind nur zulassig soweit die Festlegungen -

ber die Uberbauten Flachen sowie die Vorschriften der Landesbauordnung fiir Rheinland-
Pfalz nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung zwingen.

Ziffer 11 Private Grunflachen* wird um die Ziffer 11.3 ergénzt;

11.3 In der privaten GriinfiZche mit der Zweckbestimmun

Swimming-Pool* ist die Errich-

tung einer ebenerdigen Freiluft-Schwimmanlage 2zuléssig. Die Oberkante der Randein-
fassungen der Schwimmanlage darf maximal 0,30 m iiber Oberkante Mitte der nédchst-

liegenden erschlieBenden fertigen Verkehrsfiiche liegen und darf in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 1. April den Abfluss und die Riickhaltung eines etwaigen Hochwas-

sers nicht behindern (siehe dazu auch Ziffer 10.2 der bestehenden tex

tlichen Festset-

zungen zum Ursprungsbebauungsplan).

Die sonstigen textlichen Festsetzungen zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 37 ,Wolfsmihle* bleiben
unverandert bestehen.

AUSGEFERTIGT:

Es wird bescheinigt, dass Textliche Festsetzungen und Planzeichnung
Gegenstand des Aufstellungsverfahrens waren, dass die Festsetzungen mit dem
Willen des Stadtrates tubereinstimmen und dass die vorgeschriebenen
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Die,BgQ’ale\ lansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und diesen
/ 10 ¢ Textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt:

Lahnstein, {?,Zﬂo(

Peter Labonte - Oberbiirgermeister

PLANUNGSBURO

DR. SCHOLZ * DEHLING = TWISSELMANN OSNABRUCK

Rechtsverbindlicher

Bebauungsplan



Stadt Lahnstein 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 37 ,Wolfsmiihle* Textliche Festsetzungen Seite 3

AUSL HNGSVERMERKE ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG /

N

.
Der Entwurf d&'Textlichen Festsetzungen hat als Bestandteil des Bebauungsplan erung in der Zeit

vom 01.03.2006 bis zum 14.03.2006 offentich ausgelegen.
‘\._\.\ .
\ rd

\ g
VERMERK UBER DEN SATZUNGSBESCHLUSS

/

Die Textlichen Festsetzungen haben als Bestandteil des Bebauungsplananderung dem Satzungsbe-

schluss vom 04.05.2006 zugrunde gelegen. N
o

. N

Lahnstein, den ...........cocooovennn A

M T T fesassrasassasasnssrnansnnne \\
Oberb(]rgerm;ist{ e

o

~

PLANUNGSBURO DR. SCHOLZ * DEHLING » TWISSELMANN OSNABRUCK

Rechtsverbindlicher

Bebauungsplan



| IRCCHRIET

PLANBEGRUNDUNG

ZUR 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 37
,WOLFSMUHLE*
DER STADT LAHNSTEIN

RHEIN-LAHN-KREIS

VEREINFACHTES VERFAHREN NACH § 13 BAUGB
EIN UMWELTBERICHT IST NICHT ERFORDERLICH

BEARBEITET DURCH: STAND: ENDFASSUNG
PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN
AN SPINDELSTR. 27 49080 OSNABRUCK » TEL. 0541/22257 FAX 0541/201635
{ /} RAUMPLANUNG STADTPLANUNG BAULEITPLANUNG
- LANDSCHAFTSPLANUNG ~ FREIRAUMPLANUNG ~ DORFERNEUERUNG

Verf.: 0. M. Dehling, Dipl.-Ing. Stadtplaner AKNW / SRL

Hechtsverbindlicher
Bebauungsplan
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Stadt Lahnstein 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 37 ,Wolfsmiihle* Begriindung Seite 3

1 Vorbemerkungen und Planungsanlass

Die Stadt Lahnstein hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37  Wolfsmihle*
beschlossen, um erforderliche bauliche Modernisierungen und Erganzungen auf dem
Campingplatz ,Wolfsmihle® zu erméglichen. Damit soll ein weiterer Beitrag zum qualitativen
Ausbau der Erholungs- und Freizeitinfrastruktur geleistet werden.

Konkret geplant wird die Ergadnzung von Sanitdranlagen und die Anlage eines
Swimmingpools. Dabei sollen weiterhin die besonderen Belange der Wasserwirtschaft
(Uberschwemmungsgebiet der Lahn) beriicksichtigt werden. Insgesamt soll keine
zusatzliche Behinderung des Hochwasserabflusses entstehen.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren ist nach dem Baugesetzbuch in der Fassung des EAG
Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) durchzufiihren, welches am 20. Juli 2004 in Kraft trat.
Aufgrund der Geringflgigkeit der geplanten Anderung, welche insgesamt die Grundztge der
Planung nicht beriihrt, keinen zusétzlichen Eingriff in Natur und Landschaft verursacht und
auch die sonstigen Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB -neue Fassung) nicht
erheblich beeintrachtigt, wird im vorliegenden Fall das vereinfachte Verfahren (§ 13 BauGB -
neue Fassung) angewendet. Dementsprechend ist im vorliegenden Fall u.a. eine
Umweltprifung sowie ein Umweltbericht entbehrlich.

2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Lahnstein, im Stadtteil Friedland, nérdlich der
GemeindestraBe ,Hohenrhein“. Die Plangebiet wird im Norden begrenzt durch den Fluss
Lahn und im Stden durch eine Bahntrasse.

iy il' :
,..lll'

A7 ;'.--iﬁ ,y :‘q ,\ = :

EEHEHE
‘\,.
' H-;-; ! .E *‘;z; fne
0 50 100 150 200 250 m Original: DGK, Katasteramt St. Goarshausen
. — [E=n=—) 1
| Stadt Lahnstein B-Plan Nr. 37 Plangebiet M. 1:5.000 |

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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3 Situation der Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Lahnstein als Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz® und als Sondergebiet ,Wochenendplatz® dargestelit.
Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 37 weist das Plangebiet als Sondergebiet ,Camping-
und Wochenendplétze® und alls private Grinflache Zweckbestimmungen ,Zeltplatz* und
,Parkanlage" aus.

4 Bestand

Das Plangebiet wird seit Jahren bereits als Camping- und Wochenendplatz (hauptséchlich
Wohnwagen) genutzt. Im Westen und Stden des Plangebietes sind mehrere Gebaude
vorhanden (Wohngebaude, Campingplatzverwaltung mit Schank- und Speisewirtschaft,
mehrere Kleinwochenendhauser). Mehrere Schotterwege und ein asphaltierter Weg
erschlielen das Gelande. Die derzeitige Freizeitnutzung ist intensiv.

5 Anderungsabsicht

Ziel der Bebauungsplanénderung ist es, in drei Teilbereichen des Plangebietes folgende
bauliche Ergéanzungen zu ermdéglichen:

1. Sanitdrgebaude im Bereich des bisherigen Parkplatzes (Flurstiicke 6/4 tiw. u. 6/3 tiw.) an
der Rezeption.

2. Swimmingpool auf der bisherigen Griinfliche ,Parkanlage A“(Flurstiicke 8 tlw. u. 9 tiw.).

3. Sanitéargebaude innerhalb des Sondergebietes 1 (SO1, Flurstick 11 tiw.).

Dabei sollen weiterhin insbesondere die wasserwirtschaftlichen Belange beriicksichtigt
werden. Beziiglich der Beriicksichtigung des Uberschwemmungsgebietes erfolgte am
27.01.2006 ein Abstimmungsgesprach mit der SGD Nord, AuRenstelle Montabaur. Dabei
wurde folgendes vereinbart:

1. Unter Berucksichtigung des § 31 b Abs. 4 S. 1 WHG darf keine Erweiterung der
Quadratmeterzahl der im rechtskraftigen Bebauungsplan vorhandenen ,Baufenster*
erfolgen. Die SGD-Nord Interpretiert In Abstimmung mit dem Ministerium den in § 31 b
aufgefihrten Begriff ,Baugebiet” als Bauflache.

Sofern an einer Stelle, die bisher noch nicht im Bebauungsplan festgesetzt ist, ein Gebaude
errichtet werden soll, muss an einer ausgewiesenen Stelle im Bebauungsplan eine
gleichgroRRe Flache reduziert werden.

2. Unabhéngig davon sind die ,technischen Anforderungen an das Geb&ude zu sehen (kein
Verlust an Retentionsraum, keine Behinderung des Abflussverhaltens), die im dem
vorliegenden Fall jedoch ohne Probleme eingehalten werden kénnen.

Unter Beachtung dieser Zielsetzungen werden die planungsrechtlichen und
baugestalterischen Festsetzungen (siehe auch die zugehorigen textlichen Festsetzungen)
geéndert. Nach Uberprifung der zuldssigen Grundfliche und der (berbaubaren
Grundstiicksflachen (Baufenster) ergeben sich zur Realisierung der gewinschten
Erganzungsbauten folgende Anderungen:

1. Die westliche Baugrenze am Hauptgeb&ude Wolfsmiihle 79 (SO 3, Flurstiick 6/6) wird
bis zur vorhandenen &stlichen Bauflucht zuriickgenommen.

2. Die zulassige Grundflache fur das SO 3 wird durch Anderung der textlichen
Festsetzungen von bisher 500 m? auf kinftig 480 m? verringert (siehe weiter unten Ziffer
7). Damit wird der Forderung der SGD-Nord nachgekommen. Da nach § 19 Abs. 4 Satz 2
die zulassige Grundflache fur Garagen, Zufahrten, Nebenanlagen etc. um bis zu 50 %
Uberschritten werden kann, bewirkt diese Anderung im SO 3 keine Nachteile.

3. Im Bereich des bisherigen Parkplatz éstlich des Hauptgebdudes Nr. 79 wird die
Parkplatzflache verringert und das gewiinschte zusatzliche SO 4 (Sanitdranlagen) platziert.
Das hier vorgesehene Baufenster entspricht den geplanten GrundrissmalRen und |&sst
noch geringfligigen Spielraum. Art und MaR der baulichen Nutzung des SO 4 entsprechen
den bisherigen Festsetzungen zum SO4.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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Stadt Lahnstein 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 37 ,Wolfsmiihle" Begrtindung Seite 5

4. Der vorgesehene Swimmingpool wird in der betroffenen privaten Grinflache als
Zweckbestimmung aufgenommen und in den textlichen Festsetzungen naher bestimmt
(siehe weiter unten Ziffer 7).

5. Im stdlich an den geplanten Swimmingpool grenzenden SO 4 wird das Baufenster auf
die AuBenmale des bestehenden Sanitdrgebaudes verkleinert. Damit wird auch hier der
Forderung der SGD-Nord Folge geleistet.

6. Das zusatzliche SO 4 (Sanitdranlagen) wird wie gewinscht im Sidosten des
Plangebietes platziert. Art und Mafd der baulichen Nutzung des SO 4 entsprechen den
bisherigen Festsetzungen zum SO4.

7. Die bestehenden textlichen Festsetzungen werden wie folgt gedndert_die Anderungen
werden fett, unterstrichen und kursiv hervorgehoben):

Ziffer 2.2 lautet nun;

In den Gebieten SO 2 ist jeweils eine maximale Grundflache von 250 m? und eine
Geschossflache von 450 m?, im Gebiet SO 3 ist eine maximale Grundflache von
480 m? und eine Geschossflache von 950 m? und im Gebiet SO 4 ist eine maximale
Grund- und Geschossflache von 220 m? zuldssig. Die vorgegebenen MaRe sind nur
zulassig soweit die Festlegungen Uber die Uberbauten Flachen sowie die
Vorschriften der Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz nicht zu einer niedrigeren
Ausnutzung zwingen.

Ziffer 11 ,Private Grunflachen® wird um die Ziffer 11.3 erganzt:

11.3 In_der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung , Swimming-Pool* ist
die Errichtung einer ebenerdigen Freiluft-Schwimmanlage zuldssig. Die
Oberkante der Randeinfassungen der Schwimmanlage darf maximal 0,30 m
liber _Oberkante Mitte der n&chstliegenden erschlieBenden _fertigen
Verkehrsfldche liegen und darf in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. April den
Abfluss und die Riickhaltung eines etwaigen Hochwassers nicht behindern
(siehe dazu auch Ziffer 10.2 der bestehenden textlichen Festsetzungen zum

Ursprungsbebauungsplan).

Die sonstigen planungsrechtlichen und baugestalterischen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanens bleiben unverandert bestehen.

Rechtsverbindlicher
Bebauungsplan

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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6 VerkehrserschlieBung
Die VerkehrserschlieRung ist weiterhin sichergestellt. Anderungen sind nicht vorgesehen.

7 Landespflegerische Beurteilung, Umweltvertraglichkeit

Der Anderungsbereich darf nach den bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 37 bereits bebaut werden. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen
(Baufenster fur Hauptbaukérper) und die zuldssige Grundflache (zulassige
Bodenversiegelung) werden durch die vorliegende Anderung nicht erhéht. Einerseits wird
durch die vorliegende Anderung eine zuséatzliche Bebauung ermdglicht, andererseits wird an
anderer Stelle im Anderungsbereich eine bislang méglichen Bebauung im gleichen MaR
zuriickgenommen.

Insgesamt wird durch die vorliegenden Anderung nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft oder den sonstigen Umweltschutzgitern (§ 1 Abs. 6 Ziffer 7
BauGB -neue Fassung) fihren. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden nicht
erforderlich.

8 Immissionsschutz

Angesichts der bestehenden intensiven Freizeitnutzung innerhalb des Plangebietes ist eine
erhebliche Zunahme von Immissionen im Plangebiet bzw. auf angrenzende Bereiche durch
die vorliegende Anderung nicht zu erwarten.

9 Altlasten

Nach Angaben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (SGD-Nord), Regionalstelle
Montabaur, aus dem Verfahren zur Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 37 wird
das gesamte Plangebiet im Altlastenkataster als Altablagerungsbereich gefiuihrt
(Bauschuttdeponie Lahnstein - Wolfsmihle, Nr.: 14100075-235). Nach den vorliegenden
Erkenntnissen wurden zu Anfang des 20 Jahrhunderts im Plangebiet Schlacken aus
Erzabbaugebieten ausgebracht, die insbesondere die Schwermetalle Zink und Blei
enthalten. Aufgrund der vorhandenen Altablagerungen wurde im damaligen
Bebauungsplanverfahren eine umwelttechnische Untersuchung durch das Institut fur
Geotechnik (IFG), Limburg erstellt.

Bei den Untersuchungen wurden diffus Uber das Geldnde verteilt Schadstoffbelastungen

festgestellt. Daraufhin wurden Detailuntersuchungen in diesen Bereichen durchgefthrt. Von

den im Detail untersuchten funf Teilbereichen wurden in zwei Teilflichen Belastungen
festgestellt, die die Priufwerte der Bundesbodenschutzverordnung Uberschreiten:

1. Im Uferbereich der Lahn (Teilflache Schurf 4 der Bodenuntersuchung) auf der Liegewiese
und beim Zeltplatz wurde ein Bleigehalt von 1200 mg/kg analysiert. Hier sind noch
weitere Untersuchungen erforderlich. Die Zeltplatznutzung in diesem Bereich ist nicht
zulassig. Gegen eines Ausweisung dieser Flache als private Griinflache bestehen aus
Sicht des Bodenschutzes nach Aussagen der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
jedoch keine Bedenken. Diese Flache wird im Bebauungsplan nunmehr als Flache mit
umweltgefahrdenden Stoffen gekennzeichnet und gleichfalls als private Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage B* ausgewiesen. Das Zelten ist hier nicht erlaubt.

2. Im Bereich der Mischprobe MP 12/12 (Teilflache Schurf 9 u. 10 der Bodenuntersuchung)
wurden starke PAK-Belastungen festgestellt. Dieser Bereich wurde vollstindig saniert.
Die Flache wird mit 35 cm unbelastetem Boden abgedeckt. Nach Aussagen der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Nord war die Sanierung damit abgeschlossen.

Auf den tbrigen untersuchten Flachen wurden die Grenzwerte der Bundesbodenschutzver-
ordnung nicht Gberschritten. Hier wurde von Seiten der SGD-Nord kein weiterer
Handlungsbedarf gesehen.

Das Gelande des Campinngplatzes wird nach Aussagen der SGD-Nord weiterhin im
Altlastenkataster des Landes Rheinland-Pfalz gefiihrt.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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10 Belange der Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt in einem Heilwasserschutzgebiet und im Uberschwemmungsgebiet der
Lahn. Teile des Plangebietes sind zudem als Abflussbereich festgesetzt. Innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes gelten die Bestimmungen der Verordnung zur Feststellung des
Uberschwemmungsgebietes an der Lahn. Wahrend der Abflussbereich von jeglichen, die
Rickhaltung oder den Abfluss behindernden Anlagen und Pflanzungen freizuhalten ist, sind
im Rickhaltebereich (Bereich zwischen der Grenze des Abflussbereiches und der Grenze
des Uberschwemmungsgebietes) gewisse Ausnahmen méglich.

Nach Vorabstimmungen mit der SGD-Nord, Regionalstelle Montabaur, aus dem Verfahren
zur Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 37, sind die im Bebauungsplan als
private Griinflache ,Zeltplatz" ausgewiesenen Bereiche in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 1.
April von jeglichen abfluss- und rickhaltebehindernden Anlagen und Einrichtungen
freizuhalten.

Innerhalb des Rickhaltebereiches dirfen neue bauliche Anlagen nur dann errichtet werden,
wenn ein ungehinderter Hochwasserabfluss méglich ist. Das bedeutet z.B. das
Kleinwochenendh&user oder sonstige Gebdude aufzustdndern sind (siehe dazu Ziffer 5.1
der Textlichen Festsetzungen).

Bauliche MaRnahmen sind daher grundsatzlich mit den entsprechenden Fachbehérden
abzustimmen.

Gleiches gilt auch fur PflanzmalRnahmen insbesondere im Abflussbereich (siehe dazu die
Ziffern 6, 7, und 10.2 der Textlichen Festsetzungen zum Ursprungsbebauungsplan).

11 Ver- und Entsorgung

Da der Camping- und Wochenendplatzes ,Wolfsmuhle” bereit seit Jahrzehnten besteht, sind
die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen fur Trinkwasser, Abwasser, Strom, und
Kommunikation bereits vorhanden. Die VerkehrserschlieBung und die ordnungsgemaéfe
Mullabfuhr kann ebenfalls sichergestellt werden. Im Zuge von Erdarbeiten soll darauf
geachtet werden, dass eventuell vorhandene Versorgungsanlagen nicht beschéadigt und
dass bei der Fahrwegplanung auch die erforderlichen Flachen fur neue
Versorgungsleitungen beriicksichtigt werden. Die jeweiligen Versorgungstrager sollen
rechtzeitig zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des
Plangebietes benachrichtigt werden.

12 Brandschutz

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sollen die Bestimmungen des
Arbeitsblattes W 405 der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfachs e.V. (DVGW) eingehalten werden. Danach sollte eine Léschwassermenge von
48m?h (13,3 Liter/Sekunde) bereitgestellt werden. Durch die unmittelbar angrenzende Lahn
ist eine ganzjahrig nutzbare unabhéngige Loschwasserentnahmestelle vorhanden. Bezlglich
der Brandschutzbelange sind zudem die entsprechenden Regelungen der Camping- und

Wochenendplatzverordnung zu beachten.

13 Bodenfunde

Das Landesamt fur Denkmalpflege ist mindestens 1 Woche vor Beginn der Erdarbeiten zu
benachrichtigen, damit méglichst schon wahrend der Erdarbeiten archaologische Befunde
und Funde erkannt und fachgerecht aufgenommen werden kénnen.

Etwa zutage kommende archéologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und
Skelettteile, GefaRe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) unterliegen gem.
§§16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland- Pfalz der Meldepflicht an das
Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Archaologische Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein
in Koblenz unter der Rufnummer 0261/579400.

14 ErschlieBungskosten und Finanzierung
Die VerkehrserschlieBung ist gesichert und der Anschluss an die Strom-, Trinkwasser-,

her
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Abwasser- und Telekommunikationsanlagen ist gewahrleistet. Zusétzliche 6ffentliche pr*

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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Verkehrsflachen werden nicht erforderlich. Die Herstellung der inneren ErschlieRung ist
Aufgabe des Grundstickseigentimers. Der Stadt entstehen keine ErschlieBungskosten.

15 Bodenordnung

Da der Besitzstand der Plangebietsflaichen geklart ist und wirtschaftliche
Grundstiickszuschnitte mdoglich sind, sind keine Probleme zu erwarten. Bodenordnende
MaRnahmen (z.B. Umlegung nach § 45 ff BauGB) werden nicht erforderlich.

16 Auslegungsvermerk

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in
der Zeit vom 01.03.2006 bis zum 14.03.2006 offentlich ausgelegen.

17 AbschlieBender Verfahrensvermerk
Die zu der vorliegenden Planung vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden vom
Rat der Stadt Lahnstein abgewogen. Die Abwagungsergebnisse wurden, soweit erforderlich,

in die Planunterlagen eingearbeitet.
Die Planbegriindung hat dem Satzungsbeschluss vom 04.05.2006 zugrunde gelegen.

Rechtsverbindncher
Bebauungsp!an

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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Rhein-Lahn-Kurier

Amtliche Bekanntmachungen

Offentliche Bekanntmachung

Gremium; Stadtrat

Datum: Montag, den 24,07.2006

Uhrzeit: 17:00 Uhr

Ont: Stadthalle, Konferenzraume

Tagesordnung

1. Informationen der Verwaltung

2. Kooperationsvereinbarung tber die Entwicklung entbehrlicher
Bahnflachen in Lahnstein

3. Offentliche Ausschreibung der Gewerke des 1. Bauabschnittes
fr die Modernisierung der Stadthalle

4.  Bauder EntlastungsstraBe; hier: Beschlussfassung Uber die An-
erkennung der Voraussetzungen des Kreistagsbeschlusses hin-
sichtlich der Ubermahme der Baulasttragerschaft

5. Abhler Kopf

6.  Sanierung der FuBgangerbriicke tiber die Bahn Max-Schwarz-
StraBe/Braubacher StraBe
hier: Vorberatung der Ausschreibung

7.  Anfragen und Auskiinfte

Lahnstein, 13.07.2006

~adtverwaltung Lahnstein

Peter Labonte
Oberblirgermeister

Einwohnersprechstunden
flr Jung und Alt von Oberbiirgermeister
Peter Labonte im August 2006

Liebe Einwohner-/finnen!
Meine néchsten Sprechstunden fiir alle Einwohner-/ innen und Bir-
ger-/innen - ob jung oder alt - der Stadt Lahnstein finden statt am:
Donnerstag, 3. August 2006 von 16.00 Uhr bis 18.00 Uhr in mei-
nem Biro, Rathaus KirchstraBe 1, Zimmer 14. Ich nehme mir dann
gerne Zeit flr lhre Probleme bzw. fir ein persénliches Gespréch.
Um lange Wartezeiten zu vermeiden, wiére ich Ihnen fiir eine kur-
ze schriftliche oder telefonische (02621/914-100) Anmeldung un-
ter Angabe des Grundes lhrer Vorsprache dankbar. Vielleicht ist
es mir auf diese Weise maglich, lhnen dann bereits in der Sprech-
stunde eine Lésung vorschlagen zu kénnen.
In diesem Zusammenhang weise ich noch erganzend darauf hin,
dass es mir aus rechtlichen Griinden nicht méglich ist, in laufen-
de Verfahren vor dem Stadtrechtsausschuss oder einem Gericht
einzugreifen. Sofer bereits eine rechtskraftige Entscheidung des
Stadtrechtsausschusses oder ein gerichtliches Urteil vorliegt, gilt
die gleiche Einschrankung.
AbschlieBend meine herzliche Bitte: Machen Sie von meinem Be-
ratungsangebot regen Gebrauch. Ich werde mich im Rahmen mei-
:r Méglichkeiten bemtihen, Ihnen behilflich zu sein.
it freundlichen GriBen

Ihr Peter Labonte

Amtliche Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses

Uber die Erste Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 37 - Wolfsmiihle

gemaB § 10 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Lahnstein hat in éffentlicher Sitzung am 23. Ja-
nuar 2006 geman § 1 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetz-
buch) den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan “Wolfsmiihle” zu
andern. Der Beschluss wurde im Rhein-Lahn-Kurier am 17. Februar
2006 bekannt gemacht.

Die Anderung wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt, nach der geméB Abs. 2 von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erbrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen wird. Hierauf
wurde gemaB § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB hingewiesen.

Der Stadtrat der Stadt Lahnstein hat in éffentlicher Sitzung am
4. Mai 2006 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) den Sat-
zungsbeschluss {ber die Erste Anderung des Bebauungsplanes
“Wolfsmiihle” gefasst. Dieser Beschluss wird hiermit gemal §
10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht,

Die Satzung besteht aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzun-
gen. Eine Begrlindung ist beigefiigt.

Der Oberbirgermeister hat bescheinigt, dass die Unterlagen Gegen-
stand des Anderungsverfahrens waren, dass die Festsetzungen mit
dem Willen des Stadtrates {ibereinstimmen und dass die vorge-
schriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden und damit
die Satzung ausgefertigt.

Nr. 29/2006
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Stadt Lahnstein
Stadtteil Friedland
Geltungsbereich

BP Nr. 37 - Wolfsmiihle

o

=

[N Tﬁ":,’_. = |

Der réumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung ist aus
nachstehender Orientierungsskizze zu ersehen. Die genaue Ab-
grenzung ergibt sich aus der Planurkunde. |

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Er-
ste Anderung des Bebauungsplanes “Wolfsmiihle” in Kraft.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erste Anderung des Bebau-
ungsplanes “Wolfsmihle” einschlieBlich Begriindung zu jedermanns

- Einsicht bei der Stadtverwaltung Lahnstein - Stadtbauamt - im Rat-

haus JohannesstraBBe 186, wahrend der (‘)ﬂnungazeiten bereitgehal-

ten wird und eingesehen werden kann.

Fir weitere Fragen stehen Ihnen als Ansprechpartner die Mitarbeiter

des Stadtbauamtes unter den Telefonnummern 914-406 und 914-408

zur Verfagung. ’

GemaB § 215 Abs. 2 BauGB und § 24 Abs. 6 GemO wird auf fol-

gende Vorschriften hingewiesen: :

- § 215 Abs. 1 BauGB:

Unbeachtlich werden

1. einenach §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Ver-
letzung der Vorschriften (ber das Verhaltnis des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes und '

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des

Flachennutzungsplanes oder der Satzung schriftlich gegeniiber der

Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sach-

verhalts geltend gemacht worden sind.

-§ 24 Abs. 6 GemO:

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-

schriften dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes zustande

gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von

Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

- die Bestimmungen (ber die Offentlichkeit der Sitzung, die Ge-
nehmigung, die Ausfertigung oder die Bekanntmachung der Sat-
zung verletzt worden sind, oder

- vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Aufsichtsbehérde
den Beschluss beanstandet oder jemand Verletzung der Ver-
fahrens- oder Formvorschriften gegen-iiber der Gemeindever-
waltung unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verlet-
zungen begriinden soll, schriftlich geltend gemacht hat.

Hat jemand eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht, so

kann auch nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist jedermann die-

se Verletzung geltend machen.

Lahnstein, den 11. Juli 2006

Stadtverwaltung Lahnstein

Gabriele Laschet-Einig
Bliraermeisterin
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet mit Zweckbestimmung
S0 - Uberbaubarer Bereich -
(siehe Ziffer 1 der textl. Festsetzungen)

BAUGRENZEN
------ Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
StraRenverkehrsflache (Gemeindestrale)

Strallenbegrenzungslinie (auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung)

// / Verkehrsflachen besonderer Zweck-

Z bestimmung (Privatsiralie)
Parkflache - privat -
Verkehrsberuhigter Bereich - privat -

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Trafo

HAUPTVERSORGUNGS- UND

HAUPTABWASSERLEITUNGEN
—&—&— Elt-Freileitung mit Schutzstreifen

10 KV-Erdkabel
Kanalisationsleitung
Wasserleitung

GRUN FLACHEN
| Grinflache - privat -

Parkanlage B B(siehe Ziffern 10.1 u.
11.1 der textl. Festsetzungen

Zeltplatz

R El

Swimming - Pool

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

FWE Umgrenzung von Fléchen far den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses - AbfluBgrenze -

5"-7'@ Umgrenzung von Flachen fiir den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
- Uberschwemmungsgebiet -

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

L 11 Umgrenzung von privaten Flachen fiir
i - - | MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(siehe Ziffer 7 der textl. Festsetzungen)

Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - privat -
(siehe Ziffer 6 der textl. Festsetzungen)”

O Einzelb&ume zu erhalten

SONSTIGE PLANZEICHEN

l| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

der Anderun
Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

—-—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

E‘:;-Zﬂ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Cam-
ping- und Wochenendplatze und der da-
zugehorigen zweckbestimmten Anlagen

————

| | Umgrenzung von Flachen far Neben-
— — — s anlagen

Ga Garagen

EI:E Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schadliche Um-

welteinwirkungen (Larmschutz Eisenbahn,
siehe Ziffer 9.1 der textl. Festsetzungen)

E:ZE Umgrenzung von Flachen, deren Bdden

erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (nachrichtliche Ubernahme,
siehe Ziffer 10.1 der textl. Festsetzungen)



