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STADT LAHNSTEIN
Rhein - Lahn - Kreis
DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 37 ,WOLFSMUHLE*
SIND BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.06.1997 die Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der
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zugestimmt und die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 im Artsblati-firden Rhein-Lahn-Kreais- Fﬁmez 3 Mar fus
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Ausle- bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlult gemalt § 2 Abs. 1 BauGB am 19.06.1997

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 08.09.2000 im
Rhein-Lahn-Kurier

3. Beteiligung der Biirger (vorgezogene Birgerbeteiligung) gemat § 3 Abs. 1 BauGB vom 12.09.2000
bis zum 14.09.2000

4. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geman § 4 BauGB am 23.08.2000

5. BeschluB} Uber die Eingaben gemaR § 3 Abs. 1 u. § 4 BauGB am 05.02.2001

6. Beschlufl uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemal § 3 Abs. 2 BauGB am
05.02.2001

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes geman § 3 Abs. 2 BauGB am
09.11.2001 im Rhein-Lahn-Kurier

8. Eenachrichtigung der Trager offentlicher Belange (ber die &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB am 15.11.2001

9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaB § 3 Abs, 2 BauGB vom 19.11.2001 bis zum
19.12.2001

10.Prifung der wahrend der offentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen geman § 3 Abs. 2
BauGB am 18.03.2002

11.Mitteilung des Prufungsergebnisses gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 18.04.2002

12 BeschluB dber die 2. dffentliche Auslegung des Planentwurfs gem. § 3 Abs. 3 BauGB am
18.03.2002

13.Bekanntmachung der 2. beschrankten Auslegung des geaénderten Planentwurfes gem. § 3 Abs. 3
BauGB am 03.05.2002 im Rhein-Lahn-Kurier _

14.Benachrichtigung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange tber die 2. beschrankte Auslegung
des ge&nderten Planentwurfs gem. § 3 Abs. 3 BauGB am 18.04.2002

15.2. offentliche und beschrankte Auslegung des Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 3 BauGB vom
13.05.2002 bis zum 27.05.2002

16.Prufung der wahrend der 2. beschrankten Auslegung des geénderten Planentwurfs vorgebrachten
Anregungen entfallt wegen fehlenden Eingaben

17.Beschlul Gber den Bebauungsplan als Satzung geman § 10 BauGB am 10.03.2003

18.Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten des Bebauungsplanes geman § 10
Abs. 3 BauGB am'23MalZﬁ33

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Lahnstein, den 'ZM 1

Peter Labonte
(Oberbiirgermeister)

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

= Sondergebiet mit Zweckbestimmung
S0 - (iberbaubarer Bereich -
(siehe Ziffer 1 der textl. Festsetzungen)

BAUGRENZEN

—veme——— fg ugrenze

VERKEHRSFLACHEN-
Straenverkehrsflache (Gemeindestralle)

=== Strallenbegrenzungslinie (auch gegen-
ber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung)

- Verkehrsflachen besonderer Zweck-

W‘ bestimmung (Privatstraiie)
Parkfiache - privat -
Verkehrsberuhigter Bereich - privat -

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Trafo

HAUPTVERSORGUNGS- UND

HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—4—— Elt-Freileitung mit Schutzstreifen
10 KV-Erdkabel
Kanalisationsleitung
Wasserleitung

GRUNFLACHEN .

‘"‘ Grinflache - privat -

Parkanlage A / B(siehe Ziffern 10.1 u.
Y 11.1 der textl. Festsetzungen

EI Zeltplatz

Spielplatz

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

W Umgrenzung von Flachen fir den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses - Abflugrenze -

EW Umgrenzung von Fléchen fir den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
- Uberschwemmungsgebiet -

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von privaten Flachen for
m MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landscha

(siehe Ziffer 7 der textl. Festsetzungen)

Flache zum Anpflanzen von Baumen
.‘*‘ﬂ und Strauchern - privat -
(siehe Ziffer 6 der textl. Festsetzungen)™

6 Einzelb&ume zu erhalten

SONSTIGE PLANZEICHEN

[ I 1]

B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Nicht iberbaubare Grundsticksflachen

-e—e—e~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

E:::ﬂ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Cam-

ping- und Wochenendpl&tze und der da-
zugehérigen zweckbestimmten Anlagen

I~ T 7] Umgrenzung von Flachen fir Neben-
= - = anlagen

Go Garagen

Em Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrun-

gen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen (L&rmschutz Eisenbahn
siehe Ziffer 9.1 der textl. Festsetzungen)

E:E Umgrenzung von Flachen, deren B&den

erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (nachrichtliche Ubernahme,
siehe Ziffer 10.1 der textl. Festsetzungen)



Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 37 ,,Wolfsmiihle*

der Stadt Lahnstein

Endfassung nach dem Satzungsbeschlul
vom 10.03.2003

0. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt durch die
Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 16. Januar 1998.

2. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionser-
leichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04 1983 (BGBI. | S. 466).

3. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 2994).

4. Landesgesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz - LPfIG)
in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Zweiten
Landesgesetzes zur Anderung des Landespflegegesetzes vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280).

5. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24. Novermber 1998 (GVBI. S. 365).

6. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO)
in der Fassung vom 31. Januar 1894 (GVBI. S. 153)

sowie
Landesverordnung zur Durchfiilhrung der Gemeindeordnung (GemODVQO) vom 21. Februar 1974

(GVBI. S. 98), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Landesgesetzes zur Fortfihrung der Verwal-
tungsvereinfachung vom 8. April 1991.

7. Landesverordnunag lber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenendplatzverord-
nung) vom 18. September 1984 (GVBI. S. 195)

8. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie tber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzVO 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 sowie die Anlage
zur PlanzVO 90 (BGBI. 1991 S. 58).

0.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Plangebietes ist mit einer starken schwarzen unterbrochenen Linie um-
zogen. Die vorliegenden Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 37

Wolfsmuhle" der Stadt Lahnstein.

0.2 Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit
Soweit fur die Absteckung der erforderlichen Baugrenze keine Male in den Planen angegeben
sind, sollen diese abgegriffen werden. Ausgehend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5
mm wird fir die so erfolgten Festsetzungen in der Ortlichkeit eine Genauigkeit von + 50 cm ver-

langt.
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Stadt Lahnstein  Bebauungsplan Nr. 37 ,Wolfsmiihle* Textliche Festsetzungen Seite 2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fr den iberwiegenden Bereich des Plangebietes
Sondergebiet (§0) Camping- und Wochendplatze gemaR § 10 BauNVO festgesetzt. Das
Sondergebiet wird in vier Teilbereiche (SO 1 - 4) untergliedert.

Das Sondergebiet Camping- und Wochenendplitze 1 (SO 1) dient zu Zwecken der
Erholung der Errichtung von zusammen hdchstens 95 Stand- und Aufstellplatzen
(Bestimmung gemaf Landesverordnung uber Camping- und Wochenendplatze) sowie
Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fir sportliche und sonstige
Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind

Kleinwochenendhauser,

Mobilheime,

Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile, Vorzelte und andere bewegliche Unterkinfte,
Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke und fiir sonstige Freizeitgestaltung.

Im Sondergebiet Camping- und Wochenendplétze 2 (SO 2) sind zulassig:
s Anlagen fir die Platzverwaltung, Reception,
e Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und andere Aufsichtspersonen.

Im Sondergebiet Camping- und Wochenendplitze 3 (SO 3) sind zulassig:

e die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebietes dienenden Léden,
Schank- und Speisewirtschaften,

eine Pension, max. 3 Wohnungen,

Anlagen fir die Platzverwaltung, Reception,

Wohnungen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter und andere Aufsichtspersonen.

Im Sondergebiet Camping- und Wochenendplitze 4 (SO 4) sind zulassig:
e Sanitaranlagen des Camping- und Wochenendplatzes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 16 - 21 BauNVO0)

Als Mal} der baulichen Nutzung sind im Bebauungsplan in den Sondergebieten SO 1 die

Bestimmungen der Landesverordnung tber Camping- und Wochenendplatze (Camping und

Wochenendplatzverordnung vom 18. Sep. 1984) einzuhalten. Diese bestimmt u.a. folgendes:

¢ Kleinwochenendhauser sind Wochenendh&user mit einer Grundflache von bis zu 40 m?
und einer Gesamththe bis zu 3,50 m. Zusatzlich zur Gebaudegrundflache von maximal
40 m? ist ein Uberdachter Freisitz mit einer Grundflache bis zu 10 m? oder ein Vorzelt
zulassig.

» Standplétze fir Wohnwagen missen mindestens 75 m? groR sein. Wenn die
Kraftfahrzeuge auf gesonderten Stellplatzen abgestellt werden, gentgen 65 m2. Auf
einem Standplatz dirfen nicht mehrere Wohnwagen aufgestellt werden.

e Auf den Standplatzen fir Wohnwagen ddrfen bauliche Anlagen, wie feste Anbauten und
Einfriedungen, nicht errichtet werden. Die Wohnwagen missen fahrbereit und so
aufgestellt sein, dal} sie jederzeit ortsveranderlich sind.

» Aufstellplatze fur Kleinwochenendhauser missen mindestens 100 m? groR sein. Auf
einem Aufstellplatz dlrfen nicht mehrere Kleinwochenendh&user aufgestellt werden. Die
Kleinwochenendhduser missen zu den Grenzen der Aufstellplatze einen Abstand von
mindestens 2,50 m einhalten; dies gilt auch fur tiberdachte Freisitze und Vorzelte.

In den Gebieten SO 2 ist jeweils eine maximale Grundflache von 250 m? und eine Geschof-
flache von 450 m?, im Gebiet SO 3 ist eine maximale Grundflache von 500 m? und eine Ge-
schofRflache von 950 m? und im Gebiet SO 4 ist eine maximale Grund- und GeschoRflache
von 220 m? zuléssig. Die vorgegebenen Mafe sind nur zuléssig soweit die Festlegungen

PLANUNGSBIIRO DR. SCHOLZ = DFHI ING » TWISSFI MANN ACSNARDIIAK



Stadt Lahnstein  Bebauungsplan Nr. 37 ,Wolfsmiihle* Textliche Festsetzungen Seite 3

Uber die Uberbauten Flachen sowie die Vorschriften der Landesbauordnung fir Rheinland-
Pfalz nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung zwingen.

2.3 Die Zahl der Vollgeschosse ist in den Gebieten SO 1 und SO 4 auf ein VollgeschoR und in
den Gebieten SO 2 und SO 3 auf htchstens zwei Vollgeschosse begrenzt.

b Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)
3.1 Die Bauweise wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als offene Bauweise fest-
gesetzt.

Im gesamten Gebiet sind nur Einzelh&user zuldssig.

4, Flachen fiir Garagen und Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - §§ 12 und 14
BauNVO)
4.1 Garagen sind, soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt, im Rahmen der LBauO als

Einzel- und Doppelgaragen nur im Gebiet SO 2 und SO 3 zulassig.

42 Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens 5,00 m Tiefe (StraRenbegren-
zungslinie - Garage) vorzusehen.

5. Hdhenlage der Baukérper (§ 9 Abs. 2 BauGB)

5.1 Die Sondergebiete SO1 bis SO 4 liegen im Rickhaltebereich des durch Verordnung fest-
gestellten Uberschwemmungsgebietes an der Lahn. Hier missen neue bauliche Anlagen
grundsatzlich mit den zustéandigen Fachbehérden fur die Wasserwirtschaft abgestimmt wer-
den. Bauliche Anlagen durfen den Hochwasserabflul nicht behindern.

Das Hohenniveau des bisher héchsten Hochwassers liegt nach Angaben des Campingplatz-
Betreibers bei 68,60 m Gber NN. Neue Geb&ude sind daher mindestens bis zur Héhe von
68,80 m {iber NN aufzustandern.

Die nach der Camping- und Wochenendplatzverordnung zuldssige Gesamthéhe fur Kleinwo-
chenendhauser (3,50 m) darf um die geforderte Aufstdnderungshéhe erweitert werden (3,50
m + geforderte Aufstdnderungshohe Uber fertiger erschlieRender Verkehrsflache).

Die Oberkante der baulichen Anlagen darf in den Bereichen mit einem zuléssigen Vollge-
schof? (SO 1 und SO 4) maximal 7,00 m und in den Bereichem mit zwei zuléssigen Vollge-
schossen (SO 2 und SO 3) maximal 9,50 m tiber Oberkante fertiger erschlieRender Ver-
kehrsflache liegen.

52 In den Gebieten SO 2 und SO 3 sind Kniestécke (Mal zwischen dem Schnittpunkt der Au-
Benkante des Gebadudes mit der Oberkante RohbaufuRboden des Dachgeschosses und der
Oberkante Dachhaut) nur tiber dem 1. VoligeschoB bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m
zulassig. Uber dem 2. VollgeschoR sind Kniestécke unzulassig.

PILANUINGSRITRO DR SCHN 7 « DEHI ING » TWISSFI MANN AERABDIIAL



Stadt Lahnstein  Bebauungsplan Nr. 37 ,Wolfsmiihle"
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6.1

6.2

6.3

Flachen zum Erhalten und Anpflanzen von Bdumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a und b BauGB)

Vorbemerkung: Bei jeglichen Pflanzmalinahmen ist zu beachten, dal das Plangebiet im
Uberschwemmungsgebiet der Lahn liegt. Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes gelten
die Bestimmungen der Verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes an der
Lahn. Nach § 4 der Verordnung sind im Uberschwemmungsgebiet innerhalb des Riickhalte-
bereiches Einzelanpflanzungen von Baumen oder Strauchern genehmigungsfrei zulassig. Im
AbfluBbereich sind Anpflanzungen grundsatzlich unzuldssig. Sofern dort Ersatz- oder Ergan-
zungspflanzungen vorgenommen werden sollen, bedarf dies der wasserrechtlichen Ausnah-
megenehmigung gemal §§ 88/89 Landeswassergesetz durch die SGD Nord Regionalstelle
Montabaur (siehe auch Ziffer 10.2).

Die im B-Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit
standortgerechten heimischen Gehélzen zu begrinen. Die Anpflanzung soll mit 20 % Hei-
stern und 80 % Strauchern erfolgen (Reihenabstand 1,0 m, Abstand der Pflanzen in der Rei-
he 1,0 m, Anordnung: Truppweise von 3 - 5 Pflanzen einer Art).

Je Stand- bzw. Aufstellplatz ist mindestens ein hochstdmmiger, standortgerechter heimischer
Laubbaum zu pflanzen.

Zur Sicherung festgesetzter Einzelbdume sind neue Flachenversiegelungen im Wurzelraum
der Geholze nur zulassig, wenn sie einen Mindestabstand von 2,0 m zum Stamm einhalten.

Im Plangebiet sind drei Teilbereiche abgrenzbar, fir die unterschiedliche Arten verwendet
werden sollen. Folgende Pflanzenlisten geben eine Auswahl der zu verwendenden Geholze

vor:

Flachen im AbfluRbereich der Lahn:

Bdume: Strdaucher:

Quercus robur - Stiel-Eiche Frangula alnus Faulbaum

Quercus petraea - Trauben-Eiche Crataegus monogyna Eingriffliger Weikdorn
Fraxinus excelsior - Gew. Esche Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Ulmus minor - Feld-Ulme Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ulmus laevis - Flatter-Ume Salix alba Weil-Weide

Alnus glutinosa - Rot-Erle Salix caprea Sal-Weide

Carpinus betulus - Hainbuche Salix cinerea Grau-Weide -
Sorbus aucuparia - Eberesche Corylus avellana Hasel

Populus tremula - Zitter-Pappel Euonymus europaeus Pfaffenhttchen

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Viburnuum opulus Gemeiner Schneeball
Prunus padus Traubenkirsche | Prunus spinosa Schlehe

Flichen im Uberschwemmungsgebiet der Lahn oberhalb des AbfluRbereiches:

Bdume: Straucher:

Quercus robur - Stiel-Eiche Frangula alnus Faulbaum

Quercus petrea - Trauben-Eiche Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Fraxinus excelsior - Gew. Esche Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Ulmus minor - Feld-Ulme Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ulmus laevis - Flatter-Ulme Salix alba Weilk-Weide

Alnus glutinosa - Rot-Erle Salix caprea Sal-Weide

Carpinus betulus - Hainbuche Salix cinerea Grau-Weide

Sorbus aucuparia - Eberesche Corylus avellana Hasel

Populus tremula - Zitter-Pappel Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Viburnuum opulus Gemeiner Schneeball
Prunus padus - Traubenkirsche | Prunus spinosa Schlehe

Fagus sylvatica - Rot-Buche Rosa canina Hunds-Rose

Acer campestre - Feld-Ahorn Sambucus racemosa Traubenholunder
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche
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Flichen auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes:

Baume: Strdaucher:

Quercus robur - Stiel-Eiche Frangula alnus - Faulbaum

Quercus petrea - Trauben-Eiche Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn
Carpinus betulus - Hainbuche Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weildorn
Sorbus aucuparia - Eberesche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Populus tremula - Zitter-Pappel Rosa canina - Hunds-Rose

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Corylus avellana - Hasel

Fagus sylvatica - Rot-Buche Euonymus europaeus - Pfaffenhttchen

Acer campestre - Feld-Ahorn Prunus spinosa - Schlehe

Acer pseudoplatanus -  Berg-Ahorn Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Prunus avium - Vogel-Kirsche Cornus mas - Kornelkirsche
Fraxinus excelsior - Gew. Esche Sambucus racemosa - Traubenholunder

Neben den genannten Landschaftsgehéizen sind oberhalb des AbfluRbereiches auch Obstbdume als
geeignet einzustufen, sofern Hoch- oder Halbstdmme gepflanzt werden. Sowohl aus Sicht des Land-
schaftsbildes als auch aus Sicht des Artenschutzes sind sie den vorgenannten Gehélzen als
,Standortgerecht und heimisch* gleichzusetzen.

Prunus avium - SuR-Kirsche Cydonia oblonga - Quitte
Prunus cerasus - Sauer-Kirsche Pyrus communis - Bime
Prunus domestica - Pflaume Juglans regia - Walnui
Malus domestica - Apfel

7.1

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vorbemerkung: Bei jeglichen Pflanzmalnahmen ist zu beachten, dall das Plangebiet im
Uberschwemmungsgebiet der Lahn liegt. Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes gelten
die Bestimmungen der Verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes an der
Lahn. Nach § 4 der Verordnung sind im Uberschwemmungsgebiet innerhalb des Riickhalte-
bereiches Einzelanpflanzungen von Baumen oder Strduchern genehmigungsfrei zulassig. Im
AbfluBbereich sind Anpflanzungen grundséatzlich unzuldssig. Sofern dort Ersatz- oder Ergén-
zungspflanzungen vorgenommen werden sollen, bedarf dies der wasserrechtlichen Ausnah-
megenehmigung gemal §§ 88/89 Landeswassergesetz durch die SGD Nord Regionalstelle
Montabaur. Auch die im Uferbereich vorgesehenen Gelandeveranderungen zur Herstellung
von Stillgewassern bedurfen einer solchen Ausnahmegenehmigung (siehe auch Ziffer 10.2).

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden die folgenden Flachen als Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Aufihnen
sind die nachfolgend genannten MaRnahmen durchzufuhren:

Flichen A, B, C, E und F: Anpflanzung von Gehdlzgruppen

Zur Anlage und Pflege der Gehdlzgruppen sollen folgende Maftnahmen durchgefuhrt wer-
den:
« Anpflanzung von standortgerechten heimischen Laubgehéizen mit einer Dichte von
1 Pflanze / 10 m?
« Pflanzqualitat mindestens zweimal verpflanzte Straucher oder Heister;
« abgangige Geholze sind innerhalb eines Jahres nachzupflanzen;
ein Rickschnitt oder Aufasten der Gehdélze zum Schutz des ungestorten Wasserabflus-
ses ist zulassig;
Entwicklung der Restflache durch Sukzession;
eine ein- oder zweimalige Mahd pro Jahr als Pflegeschnitt ist zulassig;
anfallendes Mahgut ist abzutransportieren;
Verzicht auf Pflanzenschutzmitteleinsatz und jegliche Dungung;
keine Mahd in der Zeit vom 1.11. - 15.06;
keine Pflegeumbriiche.
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Hinweis:

8.1

9.1

Flachen D und G: Anlage von temporéren Stillgewédssern mit randlicher Anpflanzung
von Gehdlzgruppen

Der Anteil der temporaren Stillgewasser soll mindestens 60 % betragen, auf den Restflichen
ist die Anlage von Gehdlzgruppen vorzunehmen.

Bei der Anlage und Pflege der temporéaren Stillgewasser sind folgende MaRnahmen zu be-
ricksichtigen:

Anlage regenwassergespeister Tumpel ohne Freilegung des Grundwassers:

Tiefe maximal 0,80 m unter Geléndeoberkante;

flache, wechselnde Béschungsneigungen zwischen 1:3 und 1:10.:

kein Oberbodenauftrag;

Abtransport des anfallenden Bodenaushubs;

keine Ansaat oder Bepflanzung der Feuchtbiotope sondern Duldung der natiirlichen Suk-
zession;

Verzicht auf Pflanzenschutzmitteleinsatz und jegliche Diingung;

ein einmaliges Mahen pro Jahr ab 01.08. ist zulassig;

anfallendes Mahgut ist abzutransportieren.

Zur Anlage der Geholzgruppe sollen folgende MaRnahmen durchgefiihrt werden:

e Anpflanzung von standortgerechten heimischen Laubgehélzen mit einer Dichte von
1 Pflanze / 10 m?;

o Pflanzqualitat mindestens zweimal verpflanzte Strducher oder Heister;

abgangige Geholze sind innerhalb eines Jahres nachzupflanzen;

ein Rickschnitt oder Aufasten der Gehélze zum Schutz des ungestérten Wasserabflus-

ses ist zulassig;

Entwicklung der Restflache durch Sukzession;

eine ein- oder zweimalige Mahd pro Jahr als Pflegeschnitt ist zuldssig;

anfallendes Mahgut ist abzutransportieren;

Verzicht auf Pflanzenschutzmitteleinsatz und jegliche Diingung;

keine Mahd in der Zeit vom 1.11. - 15.06,;

keine Pflegeumbrtiche.

Zur Sicherung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie von zu erhaltenden Baumen und Strauchern ist die DIN 18920
,Landschaftsbauarbeiten“ einzuhalten.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagwasser (§ 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB)

Das anfallende und durch Immissionen als wenig belastet geltende Niederschlagswasser von
Dachflachen, Terassen und Stellplatzen ist, soweit wie méglich und dies die Untergrundver-
haltnisse zulassen, in den Untergrund zu versickern. Hierbei ist das ATV-Regelwerk
(Arbeitsblatt A 138) zu beachten. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von
Brauchwasser bleiben hiervon unberthrt.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind
als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Eisenbahnstrecke Koblenz-Wetzlar die
Aulenbauteile (Umfassungswande, Dachflachen, Fenster etc.) der Gebaude (auch der
Kleinwochenendh&user) mit einem Schalldammwert von 35 - 39 dB(A) auszustatten.
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10.

10.1

10.2

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB sowie nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nach Angaben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Montabaur,
wird das gesamte Plangebiet im Altlastenkataster als Altablagerungsbereich gefiihrt
(Bauschuttdeponie Lahnstein - Wolfsmuhle, Nr.: 14100075-235). Nach den vorliegenden Er-
kenntnissen wurden zu Anfang des 20 Jahrhunderts im Plangebiet Schlacken aus Erzabbau-
gebieten ausgebracht, die insbesondere die Schwermetalle Zink und Blei enthalten. Aufgrund
der vorhandenen Altablagerungen hat der Grundeigentiimer eine umwelttechnische Untersu-
chung durch das Institut fur Geotechnik (IFG), Limburg, erstellen lassen. Bei den Untersu-
chungen wurden diffus Uber das Gelande verteilt Schadstoffbelastungen festgestellt. Dar-
aufhin wurden Detailuntersuchungen in diesen Bereichen durchgefiihrt. Von den im Detail
untersuchten funf Teilbereichen wurden in zwei Teilflachen Belastungen festgestellt, die die
Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung tberschreiten:

1. Im Uferbereich der Lahn (Teilflache Schurf 4 der Bodenuntersuchung) auf der Liegewiese
und beim Zeltplatz wurde ein Bleigehalt von 1200 mg/kg analysiert. Hier sind noch weitere
Untersuchungen erforderlich. Die Zeltplatznutzung in diesem Bereich ist nicht zul4ssig. Ge-
gen eines Ausweisung dieser Flache als private Grinfiache bestehen aus Sicht des Boden-
schutzes nach Aussagen der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord jedoch keine Be-
denken. Diese Flache wird im Bebauungsplan nunmehr als Flache mit umweltgefahrdenden
Stoffen gekennzeichnet und gleichfalls als private Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage B* ausgewiesen. Das Zelten ist hier nicht erlaubt.

2. Im Bereich der Mischprobe MP 12/12 (Teilfiache Schurf 9 u. 10 der Bodenuntersuchung)
wurden starke PAK-Belastungen festgestellt. Dieser Bereich wurde vollstandig saniert. Die
Fléche wird mit 35 cm unbelastetem Boden abgedeckt. Nach Aussagen der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord ist die Sanierung damit abgeschlossen.

Auf den dbrigen untersuchten Flachen wurden die Grenzwerte der Bundesbodenschutzver-
ordnung nicht Gberschritten. Hier wird von Seiten der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord kein weiterer Handlungsbedarf gesehen.

Das Geldnde des Campingplatzes wird nach Aussagen der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Nord weiterhin im Altlastenkataster des Landes Rheinland-Pfalz gefihrt.

Das Plangebiet liegt in einem Heilwasserschutzgebiet und im Uberschwemmungsgebiet der
Lahn. Teile des Plangebietes sind zudem als AbfluRbereich festgesetzt. Innerhalb des
Uberschwemmungsgebletes gelten die Bestimmungen der Verordnung zur Feststellung des
Uberschwemmungsgebietes an der Lahn. Wahrend der AbfluRbereich von jeglichen, die
Rickhaltung oder den Abflul behindernden Anlagen und Pflanzungen freizuhalten ist, sind
im Rickhaltebereich (Bereich zwischen der Grenze des AbfluRbereiches und der Grenze des
Uberschwemmungsgebietes) gewisse Ausnahmen méglich.

Nach § 4 der Verordnung gilt folgendes:

.(1) Nach § 89 LWG ist im Uberschwemmungsgebiet, soweit es sich nicht um notwendige
MaBnahmen handelt, die dem Ausbau, der Unterhaltung oder der Benutzung von Gewéssern
und Deichen dienen, verboten, die Erdoberfldche zu erhéhen oder zu vertiefen, Anlagen
herzustellen, zu verdndern oder zu beseitigen oder Stoffe zu lagern oder abzulagern.

Die in Satz 1 genannten Verbote gelten nicht fir das Beseitigen von Anlagen im
Rickhaltebereich, wenn der natiirliche Zustand wiederhergestellt wird.

(2) Gemal3 § 89 Abs. 2 LWG kann die Bezirksregierung Koblenz unter den erforderlichen
Bedingungen und Auflagen von den Verboten des Abs. (1) Ausnahmen zulassen, wenn und
soweit dadurch der Wasserabflug, die Hohe des Wasserstandes oder die Wasserriickhaltung
nicht beeinflul3t werden kénnen.

(3) Fur die im Ruckhaltebereich in einem in Kraft gesetzten Bebauungsplan (§ 30 BauGB)
und in einer in Kraft gesetzten Satzung uber Vorhaben- und ErschlieBungspléne (§ 7
BauGBMalnG) zugelassene Bebauung, sowie fiir die innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) und wéhrend der Planaufstellung nach § 33 Abs. 1
BauGB zuldssigen Vorhaben gilt die Ausnahmegenehmigung als erteilt, wenn und soweit
dadurch der WasserabfiuB, die Hohe des Wasserstandes oder die Wasserriickhaltung nicht
nachteilig beeinflult oder Beeintréchtigungen ausgeglichen werden kénnen.

(4) Bdume, Straucher oder Reben diirfen nach § 89 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3 LWG nur mit
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10.3

11

1.2

Genehmigung der Bezirksregierung Koblenz gepflanzt werden.

Im Rckhaltebereich gilt die Genehmigung fir die Anpflanzung einzelner Bdume, Straucher

oder Reben als erteilt.

(5) Im Riickhaltebereich ist

¢ die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

e die Errichtung und Beseitigung von durchstrémbaren Weidezdunen, Einfriedungen und
Pergolen,

e die Errichtung und Beseitigung von Denkmélern, Werbeanlagen, Hinweisschildern und
Warenautomaten bis zu einem Umfang von 2 m® und vergleichbaren unbedeutenden
Anlagen

genehmigungsfrei, sofern diese nicht mit Anschttungen verbunden sind. “

Nach Vorabstimmungen mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Montabaur, sind die im Bebauungsplan als private Grinflache ,Zeltplatz* ausgewiesenen Be-
reiche in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. April von jeglichen abfluR- und riickhaltebehin-
dernden Anlagen und Einrichtungen freizuhalten.

Innerhalb des Ruickhaltebereiches durfen neue bauliche Anlagen nur dann errichtet werden,
wenn ein ungehinderter Hochwasserabfluld méglich ist. Das bedeutet z.B. das Kleinwochen-
endhauser oder sonstige Gebaude aufzustdndern sind (siehe dazu Ziffer 5.1).

Bauliche Malinahmen sind daher grundsétzlich mit den entsprechenden Fachbehérden ab-
zustimmen.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege ist mindestens 1 Woche vor Beginn der Erdarbeiten zu
benachrichtigen, damit méglichst schon wahrend der Erdarbeiten archaologische Befunde
und Funde erkannt und fachgerecht aufgenommen werden kénnen.

Etwa zutage kommende arch&ologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und
Skelettteile, Gefalte oder Scherben, Miinzen und Eisengegensténde usw.) unterliegen gem.
§§16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland- Pfalz der Meldepflicht an das Lan-
desamt fir Denkmalpflege, Abt. Arch&ologische Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein in
Koblenz unter der Rufnummer 0261/579400.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz" ist vom 1. April bis
zum 30. September die Zeltplatznutzung ausdriicklich zuléssig. Zur Sicherung der Zeltplatze
sind baulichen Befestigungen (z.B. Betonplatten) erlaubt.

Nach Abstimmungen mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Montabaur, sind die als private Grunflache ,Zeltplatz* ausgewiesenen Bereiche jedoch in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. April von jeglichen abfluR- und riickhaltebehindernden Anla-
gen und Einrichtungen freizuhalten (siehe dazu Ziffer 10.2).

In der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage B* ist die Zeltplatznutzung
nicht zulassig (siehe dazu Ziffer 10.1)
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FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG

12. Dachgestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

12.1 In den Gebieten SO 2 und SO 3 sind als Dachform nur Sattel- und Walmdécher zuléssig. Die
Dachneigung muf mindestens 18 Grad und darf héchstens 38 Grad betragen. Auf Garagen
und untergeordneten Nebenanlagen und in den Gebieten SO 1 und SO 4 sind auch Flachdé-
cher zulassig.

12:2 Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachterrassen sind nur Gber dem 1. VollgeschoR und mit
einem Mindestabstand von 1,50 m zum Ortgang zuléssig. Uber dem 2. VollgeschoR sind sie
unzuléssig. Dachgauben sind nur in kleinteiligen Formen zul&ssig, die gestalterisch mit dem
Gebdaude vereinbar sind. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf nicht gréRer als die halbe
Dachbreite sein.

13 Fassadengestaltung der baulichen Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

13.1 Verkleidungen der Auftenwandflachen mit glasiertem oder glanzendem Material sind nicht
zulassig.

14. Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen (§ 88 Abs.1 Nr. 3 LBauO)

14.1 Die nicht iberbauten Grundsttcksflachen sind gértnerisch zu gestalten und zu pflegen,
soweit sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflachen benétigt werden. Dabei
sind die besonderen Bestimmungen bzw. Einschrankungen der Verordnung zur Festsetzung
der Uberschwemmungsgebiete an der Lahn zu beachten (siehe Punkt 9.2 der Textlichen
Festsetzungen).

14.2 Die privaten Anpflanzungen haben spéatestens ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes zu erfolgen.

15. Gestaltung von PKW-Stellplatzen, Terrassen und FuBwegen im SO 1
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

161 PKW-Stellplatze, Terrassen und FuRwege im SO 1 sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu
befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster, Porenpflaster oder Rasengittersteinen (mit
mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

HINWEISE

16.1 Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungseinrichtungen Ricksicht
zu nehmen (da bei Anndherung bzw. deren Besché&digung Lebensgefahr besteht), damit
Schéden und Unfélle vermieden werden.

16.2 Im Plangebiet verlduft eine 20 kV-Mittelspannungsfreileitung der Main-Kraftwewerke AG.
Diese Freileitung ist in ihrem Bestand zu erhalten. Bei Bauarbeiten in der Nahe der 20 kV-
Mittelspannungsfreileitung sind beim Einsatz von Baggern und sonstigen Baugeraten die DIN
VDE 0105 und 0210 in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten. Insbesondere wird auf das
Merkblatt ,Bagger und Krane - Elektrische Freileitungen* der Bau-Berufsgenossenschaft
verwiesen.

Der Abstand zur 20 kV-Freileitung ist nach DIN VDE 0210 Punkt 12ff einzuhalten.
Bauantrage von Vorhaben in der in der Nahe der Leitungstrasse sind der Main-Kraftwerke
AG rechtzeitig zur Priifung und Stellungnahme vorzulegen.
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AUSLEGUNGSVERMERKE ZUR 1. UND 2. OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Der Entwurf der Textlichen Festsetzungen hat als Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit
vom 19.11.2001 bis zum 19.12.2001 das 1. Mal und in der Zeit vom 13.05.2002 bis zum 27.05.2002

das 2. Mal 6ffentlich ausgelegen.

VERMERK UBER DEN SATZUNGSBESCHLUSS

Die Textlichen Festsetzungen haben als Bestandteil des Bebauungsplanes dem Satzungsbeschluft

vom 10.03.2003 zugrunde gelegen.

Lahnstein, den IZMH?HM

Oberburgermeister
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Stadt Lahnstein  Bebauungsplan Nr. 37 ,,Wolfsmiihle* Begriindung Seite 3

1 Vorbemerkungen und Planungsanlaf}

Die Stadt Lahnstein hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 , Wolfsmiihle®
beschlossen, um u.a. den qualitativen Ausbau der Erholungs- und Freizeitinfrastruktur zu
fordern. Dabei soll der bestehende Campingplatz ,,Wolfsmiihle™ stddtebaulich so geordnet
werden, dafl die weiterhin beabsichtigte Erholungs- und Fremdenverkehrsfunktion mit den
vorhandenen besonderen Belangen der Landespflege und der Wasserwirtschaft weitgehend in
Einklang gebracht wird.

Nach der 1. offentlichen Auslegung wurde die Geltungsbereichsgrenze an die kiinftigen
Grundbesitzverhiltnisse angepalit, da ein Grundstiickstausch zwischen der Deutschen Bahn
AG und dem privaten Grundeigentimer erfolgte. Aus diesem Grunde wurde der

Bebauungsplan ein 2. Mal, verkiirzt entsprechend § 3 Abs. 3 BauGB, dffentlich ausgelegt.

2 Allgemeine Aussagen

2.1 Vorgaben von Regionaler Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Lahnstein wurde im regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald vom
26.07.1988 dem Mittelbereich Koblenz zugeordnet. Sie gehért ferner dem Verdichtungsraum
innerhalb des Ordnungsraumes Koblenz an. Die Stadt liegt als Mittelzentrum innerhalb eines
Strukturraumes mit insgesamt giinstiger Struktur (Strukturraumtyp I). Diese Riume sollen ,,in
ihrer soziodkonomischen Struktur gesichert und weiterentwickelt werden.*'

Ferner liegt die Stadt Lahnstein in einem Bereich, der im Regionalen Raumordnungsplan

Mittelrhein-Westerwald als ,Landschaftsraum mit guter Eignung fiir Erholung und

Fremdenverkehr* dargestellt wurde.

Dariiber hinaus wurden der Stadt Lahnstein die besonderen Funktionen ,.Gewerbestandort

(G)* und ,,Erholungsgemeinde (E)* zugeordnet.

,Mit der besonderen Funktion G werden Gemeinden ausgewiesen, die eine
wesentliche Bedeutung als Arbeitsmarktstandort haben und damit fiir die
wirtschaftliche Entwicklung ihres Verflechtungsbereiches von besonderer
Bedeutung sind. Bei der weiteren Entwicklung der Gemeinden steht die Sicherung
der Arbeits- und Produktionsbedingungen im Vordergrund. Hierzu zdhlt auch die
Ausweisung von Industrie- und Gewerbeflichen.*

'Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 1988, Textband S. 14
*vgl. ebenda S. 127
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