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1 Rechtsgrundlagen

¢ Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), in der
Neufassung des Artikel 10 Abs. 1 des Bau- und
Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081), in
der derzeit geltenden Fassung;

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466), in der derzeit geltenden Fassung;

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 68);

* Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18. August 1997
(BGBI. | S. 2102), neu geregelt in Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des
Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau-
und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18. August 1997;

e Landesgesetz fiir Raumordnung und Landesplanung
(Landesplanungsgesetz - LPIG), in der Fassung vom 8. Februar 1977
(GVBI. S. 5), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Dezember 1994
(GVBL. S. 461), in der derzeit geltenden Fassung;

e Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. November 1986
(GVBI. S. 307), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Méarz 1995
(GVBI. S. 19), in der derzeit geltenden Fassung;

e Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14. Dezember 1973
(GVBI. S. 419), BS 2020-1, zuletzt geandert durch Gesetz vom
12. Méarz 1996 (GVBI. S. 152), in der derzeit geltenden Fassung;

» Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19. April 1994 (BGBI. | S. 854), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
18. Juni 1997 (BGBI. | S. 1452), in der derzeit geltenden Fassung;

e Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1991 S. 11), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 5. April 1995 (GVBI. S. 69), in der derzeit
geltenden Fassung;

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. September 1996
(BGBI. | S. 1695), in der derzeit geltenden Fassung;

e Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 1. Mai 1987 geltenden Fassung
(GVBI. S. 70), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 1994
(GVBI. S. 280), in der derzeit geltenden Fassung;
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e Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) (BGBI. | S. 2110) vom
18. August 1997, in der derzeit geltenden Fassung;

 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 18. April 1997 (BGBI. | S. 805), in der derzeit geltenden
Fassung.

Bestandteile der Planung

Bestandteile des Bebauungsplanes sind
¢ eine Planurkunde im Mal3stab 1:500,
¢ und diese Textliche Festsetzungen!.

Eine Begriindung sowie der Landespflegerische Planungsbeitrag sind
beigefigt.

1 Die hierin enthaltenen FuBnoten stellen keine Festsetzungen dieses Bebauungsplanes dar,
sondern dienen lediglich als Empfehlung oder der Erfduterung.
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR
Baugesetzbuch

2 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)

Das Plangebiet gliedert sich nach der Art der zulassigen Nutzung sowie nach
der Art der Betriebe und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften in
die Teilbereiche GE-1, GE-2, GE-3 und GE-4.

211 GE-1 (Gewerbegebiet)

Allgemein zuldssig sind:

* Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe, sofern
e der nach DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987 zu ermittelnde
flachenbezogene Schallleistungspegel pro m* (Lw*) der Flache tags
(6:00 bis 22:00 Uhr) maximal 57,0 dB(A) und nachts (22:00 bis
6:00 Uhr) maximal 42,0 dB(A) betréagt und
e sie keine anderen, das angrenzende Wohngebiet beeintrachtigenden
Emissionen (Geruch, Staub, Erschilitterungen) verursachen;
» Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude;
e Anlagen fir kirchliche Zwecke;
* Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke;
« Einzelhandelsbetriebe, die auf Sortimente mit geringem oder keinem
zentrenbildenden Charakter beschrénkt sind? und deren Geschossflache
1.200 m? nicht Uberschreitet.

2 Zu den Sortimenten mit zentrenbildendem Charakter - auch ,innenstadtrelevante Sortimente®
genannt - gehéren nach einer Auflistung von Hatzfeld/Abel, dem Einzelhandelserlass
Nordrhein-Westfalen und dem Entwurf der ,Leitlinien fir die weitere Entwicklung des
Einzelhandels in der Region®, aufgestellt von der Planungsgemeinschaft Miltelrhein-
Westerwald:

Antiquitédten, Baby- und Kinderartikel, Bastelartikel, Beleuchtungskérper, Blumen,
Briefmarken, Blicher, Computer und Software, Devotionalien, Drogeriewaren,
Einrichtungszubehdr (ohne Mébel), Elektrowaren (ohne Grof3gerite), Feinmechanische
Erzeugnisse, Fotogeréte und Fotowaren, Galanteriewaren, Gardinen und Zubehér,
Geschenkartikel, Getrdnke, Glas, Haus- und Heimtextilien, Hausrat, Hohl- und Stahlwaren,
Jagdbedarf, Keramik, Kosmetika, Kunstgewerbe, Kiirschnerwaren, Kurzwaren und
Handarbeiten, Lebensmittel, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren, Multimedia,
Musikalien, Ndhmaschinen, Nahrungs- und Genussmittel, N&éhzubehér, Oberbekleidung,
Optische Erzeugnisse, Orthopédie, Papier- und Schreibwaren, Pharmazeutika, Porzellan,
Reformwaren, Schmuck, Schuhe und Fumnituren, Schulbedarf, Silberwaren, Spielwaren,
Sportartikel, Sportbekleidung, Stoffe, Textilien, Tierpflegemittel, Tontrager, Uhren,
Unterhaltungselektronik, Waffen, Wasch- und Putzmittel, Wésche, Wolle, Zeitschriften.
Innenstadirelevanz kénnen auch folgende Sortimente haben:

Campingartikel, Fahrrdder, Mofas und Zubehdr, Teppiche (ohne Teppichbdden und sonstige
Bodenbelédge) sowie Tiere und Zoobedarf.
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Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

¢ Einzelhandelsbetriebe, deren Geschossflache 1.200 m? nicht Gberschreitet;

o Einzelhandelsbetriebe, die auf Sortimente mit keinem zentrenbildenden
Charakter beschrankt sind3 und deren Geschossflache 1.200 m?
iiberschreitet, wenn die in § 11 Abs. 3 BauNVO genannten Auswirkungen
nicht zu befiirchten sind;

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern diese in direktem baulichen
Zusammenhang mit dem Betriebsgebaude errichtet werden bzw. in diesem
integriert sind und dem Gewerbebetrieb in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

GE-2 (Gewerbegebiet)

Allgemein zuldssig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche

Betriebe, sofern

e der nach DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987 zu ermittelnde
flichenbezogene Schallleistungspegel pro m? (Lw") der Flache tags
(6:00 bis 22:00 Uhr) maximal 57,0 dB(A) und nachts (22:00 bis
6:00 Uhr) maximal 42,0 dB(A) betr&gt und

e sie keine anderen, das angrenzende Wohngebiet beeintrdchtigenden
Emissionen (Geruch, Staub, Erschiitterungen) verursachen;

Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude;

Anlagen fur (gewerblich betriebene) sportliche Zwecke;

Anlagen fur kirchliche Zwecke;

Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke;

Einzelhandelsbetriebe, die auf Sortimente mit geringem oder keinem

zentrenbildenden Charakter beschrénkt sind* und deren Geschossfléche

1.200 m? nicht tiberschreitet.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Einzelhandelsbetriebe, deren Geschossflache 1.200 m? nicht Gberschreitet:

Sortimente mit geringem oder keinem zentrenbildenden Charakter - auch ,nichit-
innenstadtrelevante Sortimente” genannt - kénnen demnach beispielsweise sein:
Badeinrichtungen, Bau- und Heimwerkerartikel, Bauelemente, Baustoffe, Beschiége,
Bodenbelédge, Boote und Zubehdr, Brennstoffe, Biiromébel, Campingartikel, Ddngemittel,
Ddnger, Eisenwaren, Elektrogrofigeréte (weille Ware), Elektroinstallation, Elektrowerkzeuge,
Erde, Fahrrdader, Farben, Fliesen, Freilandpflanzen, Gartengeréte, Gartenhduser, Getrénke
(Kisten), Gitter, Herde und Ofen, Holz, Installationsmaterial, Jalousien, Kfz- und Zubehér,
Lacke, Lampen, Malerzubehdr, Markisen, Mineraldlerzeugnisse, Mdbel, Naturhdizer,
Pflanzengefdfe, Rasenméher, Reifen, Rollldden, Rollos, Sédmereien, Sanitédrerzeugnisse,
Tapeten, Torf, Werkzeuge, Zdune, Zimmerpflanzen.

Fickert/Fieseler fithrt im Kommentar zur Baunutzungsverordnung (BauNVO) dazu aus, dass
diese subjektive Wertung nur ein grober Anhalt sein kann. Die Auffassungen, welche
Sortimente zentrenrelevant sind und welche nicht, kénnen sich im Einzelfall unterscheiden.

3 Siehe Ausfiihrungen unter FuRnote 2, Seite 6.

4 Siehe Ausfihrungen unter FuBnote 2, Seite 6.
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¢ Einzelhandelsbetriebe, die auf Sortimente mit keinem zentrenbildenden
Charakter beschrankt sind® und deren Geschossflache 1.200 m?
tiberschreitet, wenn die in § 11 Abs. 3 BauNVO genannten Auswirkungen
nicht zu befirchten sind;

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern diese in direktem baulichen
Zusammenhang mit dem Betriebsgebaude errichtet werden bzw. in diesem
integriert sind und dem Gewerbebetrieb in Grundflaiche und Baumasse
untergeordnet sind.

GE-3 (Gewerbegebiet)

Allgemein zuléssig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche

Betriebe, sofern

e der nach DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987 zu ermitteinde
flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? (Lw") der Flache tags
(6:00 bis 22:00 Uhr) maximal 62,0 dB(A) und nachts (22:00 bis
6:00 Uhr) maximal 47,0 dB(A) betragt und

¢ sie keine anderen, das angrenzende Wohngebiet beeintrachtigenden
Emissionen (Geruch, Staub, Erschiitterungen) verursachen;

Geschaéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude;

Anlagen fiir (gewerblich betriebene) sportliche Zwecke;

Anlagen fiir kirchliche Zwecke;

Anlagen fir gesundheitliche Zwecke;

Einzelhandelsbetriebe, die auf Sortimente mit geringem oder keinem

zentrenbildenden Charakter beschrankt sind® und deren Geschossflache

1.200 m? nicht tiberschreitet.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

¢ Einzelhandelsbetriebe, deren Geschossfldche 1.200 m? nicht iberschreitet;

e Einzelhandelsbetriebe, die auf Sortimente mit keinem zentrenbildenden
Charakter beschrankt sind” und deren Geschossfldche 1.200 m?
uberschreitet, wenn die in § 11 Abs. 3 BauNVO genannten Auswirkungen
nicht zu befiirchten sind;

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern diese in direktem baulichen
Zusammenhang mit dem Betriebsgebéaude errichtet werden bzw. in diesem
integriert sind und dem Gewerbebetrieb in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

5 Siehe Ausfithrungen unter FulBnote 2, Seite 6.
6 Siehe Ausfihrungen unter FuBnote 2, Seite 6.
7 Siehe Ausfiihrungen unter Funote 2, Seite 6.
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21.4 GE-4 (Gewerbegebiet)

Allgemein zuldssig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerpldtze und 6ffentliche
Betriebe, sofern
e der nach DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987 zu ermittelnde
flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? (Lw*) der Flache tags
(6:00 bis 22:00 Uhr) maximal 65,0 dB(A) und nachts (22:00 bis
6:00 Uhr) maximal 50,0 dB(A) betrégt und

¢ sie keine anderen, das angrenzende Wohngebiet beeintrachtigenden
Emissionen (Geruch, Staub, Erschiitterungen) verursachen;

Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéaude;

Anlagen firr (gewerblich betriebene) sportliche Zwecke;

Anlagen fiir kirchliche Zwecke;

Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke;

Einzelhandelsbetriebe, die auf Sortimente mit geringem oder keinem

zentrenbildenden Charakter beschrénkt sind® und deren Geschossflache

1.200 m? nicht tiberschreitet.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Einzelhandelsbetriebe, deren Geschossflache 1.200 m? nicht Uiberschreitet;

e Einzelhandelsbetriebe, die auf Sortimente mit keinem zentrenbildenden
Charakter beschrankt sind® und deren Geschossflache 1.200 m?
Uberschreitet, wenn die in § 11 Abs. 3 BauNVO genannten Auswirkungen
nicht zu befiirchten sind;

¢ Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Beftriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern diese in direktem baulichen
Zusammenhang mit dem Betriebsgebaude errichtet werden bzw. in diesem
integriert sind und dem Gewerbebetrieb in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

8 Siehe Ausfiihrungen unter FuBBnote 2, Seite 6.
9 Siehe Ausfilhrungen unter FuBBnote 2, Seite 6.
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2.2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die
Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) tiber

die Grundflachenzahl (GRZ)'° gemaR § 19 BauNVO,

die Geschossflachenzahl (GFZ)'1 gemaR § 20 BauNVO,

die Zahl der Vollgeschosse'? geméaR § 20 BauNVO,

die Baumassenzahl (BMZ)'3 gemaR § 21 BauNVO und

die Héhe der baulichen Anlagen (Geb&udehohe)* gemaR § 18 BauNVO

fur die verschiedenen Teilbereiche' (vgl. Planzeichnung) des
Bebauungsplans als Hochstgrenze festgesetzt.

Als Ausnahme darf die festgesetzte Gebdudehdhe um 25% tberschritten
werden, wenn es sich dabei um technische Aufbauten handelt, die in der
Summe ihrer Grundflachen htochstens 10% der Grundflache des Gebéudes
betragen und mindestens 10 m von der Baugrenze entfernt sind.

10 pie Grundfizchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfléche je Quadratmeter

Grundstiicksflche zuldssig sind.
Bei der Ermittlung der Grundfidche sind die Berechnungsmodalititen des § 19
Abs. 4 BauNVQ’'90 zu beachten. Hiervon abweichende Bestimmungen sind im
Bebauungsplan nicht festgesetzt.

! Die Geschossfléche ist nach den AuBenmal3en der Geb&ude in allen Vollgeschossen zu

ermitteln.

12 pjs Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Viorschriften Vollgeschosse

sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter
Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3 zulédssig sind.
Die Baumasse ist nach den Auenmal3en der Gebdude vom FuBboden des untersten
Vollgeschosses bis zur Decke des obersten Vollgeschosses zu ermitteln, Die Baumassen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswiénde und Decken sind mitzurechnen.

14 Fir die Ermittlung der Geb&udehéhe sind die ,Begriffsdefinitionen” auf Seite 11 formuliert.

15

Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Fldche des Baugrundstiicks
malgebend die im Bauland hinter der tatsdchlichen StralBengrenze liegt.
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2.3

24

GRZ GFZ Vollge- BMZ Gebiude-
schosse hohe
GE-1 0,8 24 (-1l - 12m
GE-2 0,8 - - 50 12 m
GE-3 0,8 - - 5.0 12 m
GE-4 0,8 - - 5.0 12 m

Begriffsdefinitionen zur Hohe der baulichen Anlagen

Bei ErschlieBung der Gebaude von der Talseite her (d.h. in den 6stlich der
ErschlieBungsstraSe gelegenen Gebieten GE-1, GE-2 und GE-3) - wird die
héchste angrenzende erschlieRende Verkehrsflache (gemessen auf der
StralRenbegrenzungslinie) als Bezugspunkt herangezogen. MalRgebend fir die
Messung der Gebdudehéhe ist der héchste Punkt der Dachhaut.

Bei ErschlieBung des Geb&udes von der Bergseite her (d.h. in den westlich
und nérdlich der ErschlieBungsstralle gelegenen Gebiete GE-1, GE-2, GE-3
und GE-4) wird die Geléndeoberfliche® als Bezugspunkt herangezogen. Die

Geb&udehbhe - tiber der Gelédndeoberflache - darf auf keiner Seite des

Gebaudes 12 m tberschreiten. Mafigebend fiir die Messung der
Gebaudehohe ist der hochste Punkt der Dachhaut.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. §§ 19, 20, 22 und 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der
Planzeichnung durch Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

MindestmaRe fiir die Grofe der Baugrundstiicke
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestmale fiir die Gréke der Baugrundstiicke

werden in den Teilbereichen GE-1 und GE-2 auf 2.000 m?

und in den Teilbereichen GE-3 und GE-4 auf 4.000 m?festgesetzt.

16 Geldndeoberfidche wird definiert als die nattirliche, an das Gebéude angrenzende
Geldndeoberfldche, im Falle vorgenommener Abgrabungen als die modellierte Oberfléche

des angrenzenden Gelédndes.
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2.6

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)

Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen'?
nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind Nebenanlagen im Sinne des § 14

Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas,
Wasser und W&rme sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, auch soweit
fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Fldchen festgesetzt sind, auch
auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflaichen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung sind
gemdl Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,Behelfszufahrt’ (BHZ) ist gemaBl der Funktion einer
notbefahrbaren Zweitanbindung und nur fir eine Befahrbarkeit in
Ausnahmefallen auszubauen.

Notwendige Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StraRenkérpers sind auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen bis
zu einer Tiefe von 7,50 m - gemessen ab Stralenbegrenzungslinie - zulassig.

Einfahrten zu den Grundstiicken sind auch innerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Griinflichen bzw. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bis zu folgenden
Hochstgrenzen zuldssig: Pro Grundstiick sind zwei Zufahrten mit einer
Gesamteinfahrtsbreite von maximal 10 m zulassig, sofern keine sonstigen
Bestimmungen entgegenstehen und die Leichtigkeit und Sicherheit des
Verkehrs gewébhrleistet ist.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt
sind keine Grundstiickszufahrten zuldssig.

17 Hinweis: Nebenanlagen beinhalten auch Einfriedungen. Siehe dazu Festsetzungen unter
.Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (gem. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)” auf Seite 20.

=U)
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2.7

2.8

2.9

2.91

Fldchen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung
einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Flachen der Bereiche D und F und H werden als Flachen zur
Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers festgesetzt.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fir die offentlichen Grinflachen
wird folgende Zweckbestimmung festgelegt:

Bereich B »Gehdlz«
Bereich D »Versickerung und Bepflanzung«
Bereich H »Verkehrsgriin (Bankett und Sickermulde)«

Fur die privaten Grinfléachen
wird folgende Zweckbestimmung festgelegt:

Bereich A »Entsiegelung und Sukzession«
Bereich C  »Streuobstwiese mit randlicher Hecke«
Bereich E  »Kleingarten«

Bereich F  »Eingriinung und Versickerung«

Bereich G »Trockenmauer«

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Niederschlagsabfliisse der befestigten und unbefestigten Flachen sind auf
den einzelnen Grundstiicken in den nicht iberbauten Fldchen und den
Flachen zur Grundstiickseingriinung durch die belebte Oberbodenzone
hindurch in flachen Gelédndemulden zuriickzuhalten und zu versickern.

Die Mulden sind mit einer Rasenmischung und mit Gehélzpflanzungen zu
begriinen.

Die Einleitung von Wasser in die Mulden darf erst nach der Ausbildung einer
geschlossenen Vegetationsdecke erfolgen.

SEITE 13 VON 25 SEITEN FLUGPLATZ - GEBAUDE 301 - 54634 BITBURG'] 4
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2.9.2

29.21

Ist eine vollstdndige Versickerung nachweislich nicht méglich, sollen o.g.
Systeme einen Uberlauf erhalten, tiber den tiberschiissiges
Niederschlagswasser auf angrenzende Flachen zu leiten ist, wo es breitflachig
abflieRen und versickern kann.

Sind solche Flachen auf oder am Grundstiick nicht vorhanden, ist
tiberschiissiges Wasser in die éffentlichen Flachen zu (ibergeben'®.

Anlage einer Griin- und Versickerungsflédche (Bereich D)

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Nicht auf den Grundstiicken riickzuhaltende oder versickerbare Niederschlage
sind méglichst iiber offene Graben die 6ffentlichen Griinflichen des Bereichs
D zu leiten.

Die in West-Ost-Richtung verlaufenden Graben sind als maximal 30 cm tiefe
Muldenkaskaden mit zwischenliegenden Querddmmen auszubauen.

Die Einleitung von Wasser in die Mulden darf erst nach der Ausbildung einer
geschlossenen Krautschicht erfolgen.

Entlang der Béschungskrone des Griinstreifens entlang der B 42 ist ein
Staugraben zur weiteren Riickhaltung und Versickerung des
Niederschlagswassers anzulegen, der das iberschiissige
Niederschlagswasser der Muldenkaskaden aufnimmt'®. Dieser Graben ist in
regelmaBigen Abstanden durch Querwélle zu unterbrechen.

Nicht in diesem Graben zuriickzuhaltendes Wasser soll tiber die
Grabenschultern breitflachig in der Béschungsflache versickern. Dort nicht
versickerbares Wasser ist in einem weiteren Staugraben entlang des
HangfuRes zu sammeln, zu versickern oder zuriickzuhalten.

Uberschiissiges Wasser ist der Kanalisation zu tibergeben.

18 Es wird empfohlen, das aus der Dachentwésserung anfallende Niederschlagswasser (lber
ein getrenntes Leitungsnetz in unterirdischen Zistemen aufzufangen und soweit wie moglich
als Brauchwasser (z.B. zur Bewésserung von Grinfidchen oder fir die Toilettenspiiiung) zu
verwenden. Ein Uberlauf an das értliche Entwésserungsnetz ist vorzusehen.

Zum Schutz der Fundamente sollte das zu versickernde Wasser in Rinnen oder
Rohrleitungen ca. 3-6 m von den Gebaduden weggefihrt werden, zum Schutz vor Erosion sind
die Ausldufe dieser Rinnen oder Rohre zu umpfiastern.

Die Mulden diirfen jeweils nur kurzzeitig (iberstaut sein, um die Entwicklung anaerober
Verhéltnisse und von Faulschlamm zu verhindem. Zur Erhéhung der Sickerfahigkeit kann der
Oberboden mit Sand angereichert werden, bzw. durch einen stérker sandigen Oberboden
ausgetauscht werden. Teile der Mulden kénnen mit einer Sickerpackung und einem
angeschlossenen Drénrohr versehen werden, damit sie sich in jedem Fall vollsténdig
entleeren. Hierzu muss jedoch ein Mindestabstand vom Grundwasser von ca. 1,5 m
eingehalten werden.

19 Zur effektiveren Rilckhaltung des Niederschlagswassers kann nach dem Abdecken des
Oberbodens und der Vegetationsschicht zusétzlich eine Sickerpackung eingebaut werden, die
mit Geotextilvlies einzuhiillen ist. Dabei ist auf einen ausreichenden Abstand zum
Grundwasser (etwa 1,5 m) zu achten. Da die Versickerung durch die belebte Oberbodenzone
hindurch erfolgen muss, ist die Mulde mit einer mindestens 20 cm méchtigen (evtl. mit Sand
angereicherten) Oberbodenschicht auszukleiden.

S
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2.9.2.2 Bepflanzung der Flache

Der Bereich D ist als extensive Wiese mit parkartigen Gehdlzstrukturen
anzulegen?20. Die zwischen den beiden Grédben entlang der Béschungskrone
und des BoschungsfuBes liegende Fldche ist mit einer krautreichen
Rasenmischung zu begriinen.

Auf ca. 30% der Flache sind abwechslungsreich strukturierte Gehdlzinseln
anzulegen.

Diesen vorgelagert sind 2-3 m breite Saumbereiche anzulegen, die durch
drei— bis fiinfjahrige Mahd gehélzfrei zu halten sind.

Die Gehdlze sollen eine Grofte von 50 m? nicht (iberschreiten.

Etwa 10% der Flache sind locker mit Einzelbdumen und Baumgruppen zu
tiberstellen.

Die Straucher sind durchschnittlich alle zehn, maximal jedoch nach 25 Jahren
auf den Stock zu setzen. Einzelne Baume und Straucher miissen als
Uberhélter stehen gelassen werden.

2.9.3 Anlage einer Streuobstwiese mit randlicher Hecke (Bereich C)

Je 120 m? Flache ist ein regionstypischer Obstbaum als Hochstamm zu
pflanzen.

Die Obstbdume sind durch geeignete Schnitt- und PflegemalRnahmen
dauerhaft im Bestand zu sichern.

Die derzeitigen Ackerflachen sind mit einer krautreichen Rasenmischung
einzusden und extensiv zu pflegen?!.

Entlang der Grenze zu den iiberbaubaren Bereichen ist auf einer Grundflache
von 3 m Breite eine Hecke (mehrreihig) aus heimischen Bdumen und
Strauchern anzulegen. Hierzu sind je 10 Ifd. m ein Laubbaum und acht
Stréducher zu pflanzen.

2.9.4 Riickbau asphaltierter Wege und befestigter Flachen

Der ErschlieBungsweg im Westen des Plangebiets ist auf seiner Gesamtlénge
einschlieBlich der begleitenden Stellplatz- und Nebenflachen durch den
Riickbau von Decke, Pflasterbelag und Unterbau zu entsiegeln. Die
aufgenommenen Materialien sind aus dem Plangebiet abzutransportieren.

Nach erfolgter Tiefenlockerung sind die unterliegenden Bodenfldchen mit
Oberboden aufzufiillen und entsprechend den textlichen Festsetzungen zu
entwickeln.

20 Hierzu kénnen die Fldchen entweder mit geringem Besatz beweidet oder zweimal pro Jahr
ohne zusétzliche Dingung zu einem mdglichst spéten Termin geméht werden (Mulchmahd).
Falls gewtinscht, kénnen sie durch den Abtransport des Schnittguts ausgemagert werden.

21 Hierzu kénnen die Fléchen entweder mit geringem Besatz beweidet oder zweimal pro Jahr
ohne zusétzliche Diingung zu einem mdglichst spéten Termin geméht werden (Mulchmahd).
Falls gewiinscht, kénnen sie durch den Ablransport des Schnittguts ausgemagert werden.

Y 30
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2.9.5

2.9.6

2.9.7

Aufbau einer Trockenmauer (Bereich G)

Entlang der Grenze der Schotterflaiche und der nérdlich gelegenen Vegetation
ist eine ca. ein Meter hohe Trockenmauer aus autochtonem Schiefer oder
Grauwacken anzulegen.

Die Steine sind locker und ohne Mértelverfugung aufzuschichten. Dabei ist auf
die Anlage einer Vielzahl von offenen Spalten, Fugen und Lécher zu achten.
An siidexponierten Stellen sind tiefe, bodengefiillte Fugen anzulegen. In
anders exponierten Flachen sind gréfRere Hohlrdume und Fugen als Versteck
und Brutplatz fur kleinere Wirbeltiere anzubringen.

Auf den zuriickgebauten Schotterflachen soll sich durch Sukzession ein
thermophiler Saum aus Krautern, Stauden und anfliegenden
Gehdlzkeimlingen entwickeln.

Bei Erreichen eines Verbuschungsgrades von ca. 60% sind die Geholze
abschnittsweise zuriickzunehmen.

Langfristig ist ein Kraut- und Staudensaum mit einzelnen Gehdlzgruppen
anzulegen.

Bankett und Sickermulde (Bereich H)

Zur Versickerung und Riickhaltung des StraenabfluBwassers sind die
StraRenseitenmulden als Muldenkaskaden mit zwischenliegenden
Querdammen auszubauen.

Die Flachen sind mit geeigneten Rasenmischungen zu begriinen und durch
entsprechende Pflege langfristig zu unterhalten.

Das nicht auf den privaten Grundstiicksflachen versickerbare und
zuriickzuhaltende Niederschlagswasser darf in die Stralenseitenmulden
eingeleitet werden.

Das nicht in den StraRenseitenmulden zu versickernde und zuriickzuhaltende
Niederschlagswasser ist in die Flachen des Bereich D abzuschlagen.

Sonstige GriinordnungsmaBnahmen

Bestehende Vegetationsfiachen und Neupflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten und nachhaltig zu pflegen.

Zur Erfillung aller Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen gemag der im
Anhang abgedruckten Artenliste (Seite 21 ff.) zulédssig?2.

Pflanzausfélle auRerhalb der durch Pflegehiebe auszudiinnenden
Gehélzpflanzungen sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher
Qualitat zu ersetzen.

Die gepflanzten Baume diirfen auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig
entfernt werden.

22 Auch fiir weitergehende Anpflanzungen ber die Pflanzverpflichtungen hinaus wird die
Verwendung von Pflanzen aus den Artenlisten empfohlen.
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2.10

2.101

2.10.2

2.10.3

2104

2.10.5

2.10.6

Die Bepflanzung der Grundstiicke ist spatestens in der Pflanzperiode
durchzufiihren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Private Grundstiicksfldchen
Entlang der Grundstiicksgrenzen (Bereich F) sind umlaufend Pflanzungen
anzulegen, die durch Zufahrten unterbrochen sein dirfen.

Entlang der straRenseitigen Grundstiicksgrenze ist je 12 Ifd. m ein
groBkroniger Baum im Abstand von 1,5 bis 2 m vom StraRenrand zu pflanzen.

Die nicht an die ErschlieBungsstraen angrenzenden Grenzen sind locker mit
Gruppen aus Strauchern, Grof3strduchern und Baumen 2. Ordnung zu
bepflanzen. Je 100 m? sind drei Baume und zwolf Stréducher zu pflanzen.

Stellplitze
Je funf Stellplétze ist mindestens ein Laubbaum I. oder Il. Ordnung gemaR der
im Anhang abgedruckten Artenliste (Seite 21 ff.) zu pflanzen.

Werden mehrere Parkreihen mit dazwischen liegenden Fahrgassen
angeordnet, so sind zwischen zwei Parkstandreihen Griinstreifen in Form von
Beeten von mindestens 2 m Breite anzulegen.

Offentliche Griinflichen

Entlang der B 42 ist bei Neuanpflanzungen von Bédumen ein Mindestabstand
von 3 m zum Fahrbahnrand der Bundesstrae einzuhalten.

Begriinung von Fassaden

Je 50 m? der nicht durch Offnungen gegliederten Wandfléchen sind vier
Kletterpflanzen zu pflanzen. Hierzu sind entsprechende Pflanzen zu
verwenden, die zum Ranken eine Kletterhilfe benétigen.

Dachbegriinung

Flachdécher ab 100 m? Flache sind intensiv oder extensiv zu begriinen.

Qualitidtsbestimmungen der Anpflanzungen

Stellplatzflichen und Griinflachen entlang der Planstrale :

e Hochstamm, dreimal verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang, mit
Drahtballierung.

Pflanzungen in den Bereichen C, D und F:
e Laubbdume: Heister, zweimal verpflanzt, 150-200 cm Héhe, mit Ballen.

S0
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2.11

2.12

e Obstbdume: Hochstamm, dreimal verpflanzt, 10-12 cm Stammumfang, mit
Ballen.

e Straucher: verpflanzter Strauch, 3-4 Triebe, 60-100 cm Hbéhe.
Baume auf sonstigen Flachen der privaten Grundstiicke:
o Hochstamm, dreimal verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang.

Erhaltung von Bdaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Plan entsprechend dargestellten flachigen Pflanzungen in den
Bereichen B, E und F sind zu erhalten.

Im gesamten Geltungsbereich sind Einzelbdume zu erhalten, sofern sie die
Durchfilhrung zuldssiger Bauvorhaben nicht unzumutbar behindern. Samtliche
zum Erhalt festgesetzten Bepflanzungen sind durch fachgerechte, nachhaltige
Pflege langfristig im Bestand zu sichern, abgangige Pflanzen sind durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Fléchen gilt ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit bzw. ein Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstréger.
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3 Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung

(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen als ©&rtliche
Bauvorschriften dber die éulBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie (ber die
Héhe von Einfriedungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB)

31 AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen
(gem. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Gebdude sind als Putzfassaden oder in Sichtmauerwerk
auszufihren. Materialien mit vergleichbarer auf3erer Erscheinungsform
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Zusatzlich ist die Verwendung von Holz und einheimischem Naturstein
mdglich, jedoch nur in flichenbezogen untergeordnetem Umfang zuldssig.
Ausnahmsweise kann die Verwendung von Zinkblechverkleidungen
zugelassen werden.

Fassaden mit einer Ldnge von mehr als 20 m sind durch Fensterbander, gut
sichtbare Materialwechsel oder/und durch deutliche Vor- und Riickspriinge zu
untergliedern. Die Gliederung muss aus Elementen von mindestens 1 m Breite
bestehen und sich Giber mindestens 20% der Lange der Fassade erstrecken.
Vor- und Riickspriinge miissen mindestens 0,5 m betragen. Glasbander
kénnen auch flachenbiindig angeordnet werden.

3.1.2 Farbgebung

Alls Farben fiir die Gestaltung der AufRenwénde der Gebaude, Nebengebaude
und Garagen sowie fur auBenliegende Mauern und die
Grundstiickseinfriedungen sind nur weil® und aus weil? durch Abténen
gewonnene, blasse Farbténe zulassig.

Hiervon ausgenommen sind materialbedingte Farbténe von zuldssigen
anderen Fassaden- und Wandmaterialien (beispielsweise Holz, Zinkblech
0.4.).

Als AuBenanstriche an den Wandflachen unzuléssig sind alle nicht abgettnten
und alle glanzenden Farben, insbesondere Lacke oder Olfarben.

3.2  AuBere Gestaltung von Werbeanlagen
(gem. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Einzelnstehende Werbetrager - mit Ausnahme von Fahnen - diirfen eine Hohe
von maximal 7,5 m und eine Ansichtsflache von 4 m? nicht Giberschreiten.

(w]
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3.3

3.4

Werbeanlagen sind an den Gebduden 0,5 m unterhalb der Traufkante
anzubringen. Sie diurfen maximal 5% der Flache der jeweiligen Fassade
einnehmen und sind in ihrer GroRe auf maximal 10 m? begrenzt.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie
Aufschittungen fir Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Gestaltung von unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke (gem. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfléachen sind landschaftsgéartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu pflegen, sofern sie nicht als Betriebsfléache oder far
Stellplatze bendtigt werden.

Stellplatze fiir Pkw sowie Lager- und Betriebsflachen, von denen kein
Schadstoffeintrag zu erwarten ist, sowie nur zeitweilig genutzte Zufahrten sind
in Belagsarten auszufiihren, die dem Charakter einer Griinflache
nahekommen, wie beispielsweise Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteinen
oder Schotterrasen.

Private bewegliche Miillbehalter miissen so untergebracht sein, dass sie vom
dffentlichen StraRenraum oder von &ffentlichen FuRwegen aus nicht
eingesehen werden kénnen. Sie sind in Gebdude bzw. in andere Anlagen
gestalterisch zu integrieren oder dicht abzupflanzen.

Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(gem. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen errichtet
werden.

Fiir Einfriedungen der Grundstiicke sind nur Hecken und transparente Z&une
bis 2,25 m Hohe zulassig.

Einfriedungen in anderer Ausfuhrung kénnen als Ausnahme zugelassen
werden, wenn sie durch Kletter- bzw. Rankpflanzen und/oder direkt
vorgelagerte Pflanzungen flachendeckend begrunt werden.

Ausnahmsweise kénnen auch andere Einfriedungen zugelassen werden,
sofern dies aus stadtebaulichen und gestalterischen Gesichtspunkten
vertretbar ist.
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Anhang zu den Textlichen Festsetzungen (Artenlisten)

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen
Festsetzungen sind die folgenden Artenlisten Bestandteil des

Bebauungsplans.

Béume in den Bereichen C, D, F

und fiir sonstige PflanzmaBnahmen

Acer pseudoplatanus s Spitzahorn
Betulapendula Gemeine Birke
Carpinusbetulus | ....Hainbuche
Fraxinus eXCelSior e Esche
Quercuspetraea e Traubeneiche

Sorbus aucuparia

Ulmus minor

Stieleiche

_Eberesche

. Felduime

Stréaucher
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Gelegentliche Uberschwemmung ertragende Arten

zur Bepflanzung von Sickermulden und Grében

.....................................................................................

...............................................................................................................

Prunuspadus L

Quercusrobur
Sambucusnigra

Feldahorn

................................................... Schwarzerle
e Pfaffenhiitchen
. EsChe
_..Traubenkirche

Stieleiche

.....................................................................................

.....................................................................................

Ulmus minor

.......................................

Gemeiner Schneeball

Rankengewichse (Kletterhilfe wird benétigt)

Aristolochia macrophylla

Pfeifenwinde

Clematis vitalba

Waldrebe

Fallopia aubertii

Windenknoterich

Fallopia convolvulus

Gemeiner Windenknéterich

Lonicera caprifolium

Echtes Geiblatt

Parthenocissus tricuspidata

Wilder Wein

Rosa spec.

Kletterrose
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Obstbdume:
Obstbaum-Hochstdmme heimischer und regionaltypischer
Sorten nach der Liste regionstypischer Obstsorten

des Naturparks Nassau

Boikenapfel
Boskopp
Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Bellefleur
Goldrenette von Peasgood
Hauxapfel
Roter Bellefleur
und andere Sorten der o0.g. Liste

Birnen

Alexander Lucas
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Madame Verte
und andere Sorten der 0.g. Liste

................................

SiRkirschen

Bittners rote Knorpelkirsche
Grofe schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger
Schneiders spéate Knorpelkirsche

... Nerdersche Braune

Walniisse
Franquette ........................................................................
Mayette

e DOTISIONNG
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5

Hinweise auf sonstige Vorschriften und Richtlinien

Fiir die Gestaltung der StraBe sind die Empfehlungen fiir die Anlage von
ErschlieBungsstraen (EAE 85/95) anzuwenden.

Die Vorschriften des § 9 Abs. 1 FStrG (BundesfernstraBengesetz) iiber die
Absténde der baulichen Anlagen einschlieBlich der Werbeanlagen zu
BundesstralRen sind einzuhalten.

Die Anliegergrundstiicke sind entlang der freien Strecke der Bundesstral3e
liickenlos einzufrieden.

GeméaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiifzen. N&dhere Ausfiihrungen
zum Vorgehen enthéit die DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung.

Fiir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von
Biumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflédchen bei BaumalRnahmen®.

Fiir die Bepflanzung der Sffentlichen und privaten Fléchen ist der elfte
Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz (,Grenzabsténde fiir
Pflanzen") zu beachten.

Die Absténde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind
geméR ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsanstalt fiir StraBen- und
Verkehrswesen zu beriicksichtigen.

Die Anforderungen an den Baugrund gemafR DIN 1054 sind zu beachten.

Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet soll rechtzeitig (mindestens eine
Woche vorher) dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden. Etwa
zu Tage kommende archéologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen,
Knochen und Skeletteile, Gefdle und Scherben, Miinzen und Eisenge-
gensténde usw.) unterliegen gemén §§ 16-21 Denkmalschutz-

und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an das Landesamt fir
Denkmalpflege, Abt. Archéologische Denkmalpflege, Festung Ehrenbreit-
stein in Koblenz unter der Rufnummer 0261/73626.
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ERSTE ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 29 - GEWERBEPARK HERMSDORFER STRASSE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FORMELLE GRUNDLAGEN

1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Formelle Grundlagen

1.1.1 Rechtsgrundlagen

In der zum Zeitpunkt zu Beginn der éffentlichen Auslegung geltenden Fassung in alphabetischer Reihenfolge

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), in
der ab 21. Juni 2013 geltenden Fassung;

e BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Mai 2013
(BGBI. | 5. 1388);

e Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 8. Mai 2013 (GVBI. S. 139);

e Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
8. April 2013 (BGBI. | S. 734);

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 6. Juni 2013
(BGBI. 1S. 1482);

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) - in der Fas-
sung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedandert durch Gesetz vom
8. April 2013 (BGBI. | S. 734);

e Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Marz 2011 (GVBI. S. 47);

e Llandesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI S. 387), zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 22. Juni 2010 (GVBI. S. 106);

e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 28. September 2010 (GVBI. S. 280);

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. S. 2585);

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548);

e Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548);

e Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), gedndert durch Gesetz vom 23. November 2011
(GVBLI. S. 402).
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Bestandteile der Planung

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Planzeichnung im Malstab 1:500;
diese Textlichen Festsetzungen (Seite 7 bis 29).

Beigefiigt ist:

diese Begriindung (Seite 31 bis 350) mit Umweltbericht (ab Seite 359),
erstellt durch Dr. Sprengnetter und Partner, November 2013 (31 Seiten)
sowie den weiteren paginierten Bestandteilen:

Landschaftsplanerischer Beitrag,
erstellt durch Dr. Sprengnetter und Partner, April 2013, Verfasser Erhard Wilhelm
(58 Seiten, 2 Pldne, Blatt 000033-000092);

Geriuschkontingentierung gemaR DIN 45 691 und Machbarkeitsstudie

fiir den Gewerbepark ,,Hermsdorfer Strale in Lahnstein®, erstellt durch
Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies, 23. Mai 2013, Bearbeiter D. Pies (71 Seiten,
Blatt 000092-000163);

Verkehrsgutachten,
erstellt durch VERTEC, Ingenieurbiiro fiir Verkehrsplanung und -technik, Juni 2013,
Bearbeiter M. Werhan und P. Berens (57 Seiten, Blatt 000164-000219);

Stidtebauliche und landesplanerische Vertraglichkeitsanalyse

fiir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Lahnstein, erstellt durch
Stadt+Handel, 9. Dezember 2011; Verfasser Marc Fohrer und Andreas Q. Schuder
(51 Seiten, Blatt 000220-000270);

Raumordnerisches Priifungsergebnis

gemiR § 16 ROG i.V.m. § 18 LPIG fiir das Vorhaben ,Ansiedlung
Lebensmittelvollsortimenter mit Getrankefachmarkt und weiteren Fachmarkten” in
der Stadt Lahnstein, Bereich Hermsdorfer StraRe, herausgegeben durch die Struktur-
und Genehmigungsdirektion Nord, Koblenz, 27. August 2012

(30 Seiten, Blatt 000280-000309) sowie nachrichtlich der dazugehdrende Antrag auf
vereinfachte raumordnerische Priifung gemaR § 18 LPIG vom 8. Februar 2012 ohne
dort genannte Anlagen (9 Seiten, Blatt 000271-000279).

Anderung bzw. Aufhebung der Festsetzungen

e Durch die erste Anderung des Bebauungsplanes werden alle textlichen und zeichneri-

schen Festsetzungen des gleichnamigen rechtskraftigen Bebauungsplanes aufgehoben

bzw. durch die gednderten ersetzt. Im Falle der Unwirksamkeit der gednderten Fest-
setzungen (,spatere Norm*) gilt die alte Rechtsnorm unveradndert fort.
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Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet gliedert sich nach der Art der zuldssigen Nutzung sowie nach der Art der
Betriebe und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften in die Teilgebiete GE-13,
GE-1b, GE-2, GE-3 sowie SO.

Zuldssig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45 691 weder tags (6:00 Uhr
bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) liberschreiten:

Teilgebiet L(EK) L(EK)
tags nachts

GE-1a und GE-2 57 dB(A) 42 dB(A)

GE-1b und SO 63 dB(A) 48 dB(A)

1.2.1.1

GE-3 62 dB(A) 47 dB(A)

GE-1a und GE-1b (Gewerbegebiet)

Das Gewerbegebiet GE-1 dient der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Ge-
werbebetrieben im Sinne des § 8 BauNVO.

Allgemein zuldssig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe;
e Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude;

e Anlagen fiir (gewerblich betriebene) sportliche Zwecke;

e Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke;

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke;

e Einzelhandel mit nicht-innenstadtrelevanten Sortimenten gemafR Lahnsteiner Liste (Ab-
schnitt 1.6 auf Seite 25) mit einer Verkaufsflachenzahl (VKZ) von 0,2, aber nicht mehr
VK = 600 Quadratmeter; die VKZ gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache (VK) je
Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, sofern diese in direktem baulichen Zusammenhang mit dem Betriebs-
gebaude errichtet werden bzw. in diesem integriert sind und dem Gewerbebetrieb in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Unzuldssig sind:

e Sonstige Einzelhandelsbetriebe;
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes;
e Bordellbetriebe;

:.'5gi'{“:ht.(é.“fﬁ- I :...3:’
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Tankstellen;
Vergniigungsstatten.

1.2.1.2 GE-2 (Gewerbegebiet)

Das Gewerbegebiet GE-2 dient der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Ge-
werbebetrieben im Sinne des § 8 BauNVO.

Allgemein zuldssig sind:

1.2.13

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe;
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude;

Anlagen fiir (gewerblich betriebene) sportliche Zwecke;

Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes;

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke;

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, sofern diese in direktem baulichen Zusammenhang mit dem Betriebs-
gebiude errichtet werden bzw. in diesem integriert sind und dem Gewerbebetrieb in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Unzulissig sind:

Einzelhandelsbetriebe;
Bordellbetriebe;
Tankstellen;
Vergnugungsstatten.

GE-3 (Gewerbegebiet)

Das Gewerbegebiet GE-3 dient der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben im Sinne des § 8 BauNVO.

Allgemein zuldssig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe;
Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebadude;

Anlagen fiir (gewerblich betriebene) sportliche Zwecke;

Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke;

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Einzelhandel mit Pflanzen, Sdmereien und Diingemitteln (nicht-innenstadtrelevantes

Sortiment gemdf Lahnsteiner Liste, Nr. 47.76.1 tlw. nach WZ 2008) mit einer Verkaufs-

flichenzahl (VKZ) von 0,2, aber nicht mehr VK = 600 Quadratmeter; die VKZ gibt an,

wie viel Quadratmeter Verkaufsfliche (VK) je Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sin-

ne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes;

SEITE 10 VON 360 e 18]
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e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke;

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, sofern diese in direktem baulichen Zusammenhang mit dem Betriebs-
gebdude errichtet werden bzw. in diesem integriert sind und dem Gewerbebetrieb in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Unzuldssig sind:

e Sonstige Einzelhandelsbetriebe;
Bordellbetriebe;

Tankstellen;
Vergnligungsstatten.

1.2.1.4 SO (Sonstiges Sondergebiet: Einkaufszentrum)

Das Sonstige Sondergebiet SO dient der Unterbringung eines Einkaufszentrums im Sinne
des § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in einem zentralen Versorgungsbereich mit der Zweckbe-
stimmung Nahversorgung.

Allgemein zuldssig ist:

Einkaufszentrum mit einer Verkaufsflachenzahl (VKZ) von 0,2, aber nicht mehr als
VK =4.560 Quadratmeter; die VKZ gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsfliche (VK) je
Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind.

Die einzelnen Sortimente gemaR Lahnsteiner Liste (Abschnitt 1.6 auf Seite 25) und Num-
mer nach WZ 2008 (Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes,
Ausgabe 2008) sind mit ihren Verkaufsflichen auf jeweils maximale Anteile an der zulds-
sigen Verkaufsflache des Einkaufszentrums beschrankt:

e Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (innenstadt- und nah-
versorgungsrelevantes Sortiment gemdfS Lahnsteiner Liste, Nr. 47.2 nach WZ 2008) und
Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (innenstadt- und
nahversorgungsrelevantes Sortiment gemdf3 Lahnsteiner Liste, Nr. 47.75 nach
WZ 2008) mit einem maximalen Anteil von achtunddreiBig Prozent an der zuldssigen
Verkaufsfliche des Einkaufszentrums, aber nicht mehr als VK = 1.800 Quadratmeter;

e Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln: Getranke (innenstadt- und nahversor-
gungsrelevantes Sortiment gemdf Lahnsteiner Liste, Nr. 47.2 tlw. nach WZ 2008) mit
einem maximalen Anteil von elf Prozent an der zuldssigen Verkaufsflache des Einkaufs-
zentrums, aber nicht mehr als VK = 500 Quadratmeter;

e Einzelhandel mit Bekleidung (innenstadtrelevantes Sortiment gemdf3 Lahnsteiner Liste,
Nr. 47.71 nach WZ 2008) und Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren (innenstadt-
relevantes Sortiment gemdfs Lahnsteiner Liste, Nr. 47.72 nach WZ 2008) mit einem ma-
ximalen Anteil von dreizehn Prozent an der zulassigen Verkaufsflache des Einkaufs-
zentrums, aber nicht mehr als VK = 580 Quadratmeter;

SEITE 11 VON 360 ' "
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1.2.2

e Einzelhandel mit Matratzen, Steppdecken unter anderem, Bettdecken, Kopfkissen un-
ter anderem, Bettwaren (nicht-innenstadtrelevantes Sortiment gemdfs Lahnsteiner Lis-
te, Nr. 47.51 tiw. nach WZ 2008) und Einzelhandel mit Wohnmabeln (nicht-innenstadt-
relevantes Sortiment gemdf3 Lahnsteiner Liste, Nr. 47.59.1 nach WZ 2008) mit einem
maximalen Anteil von siebzehn Prozent an der zuldssigen Verkaufsflache des Ein-
kaufszentrums, aber nicht mehr als VK = 800 Quadratmeter;

e Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (nicht-innenstadtrelevan-
tes Sortiment gemdfs Lahnsteiner Liste, Nr. 47.76.2 nach WZ 2008) mit einem maxima-
len Anteil von dreizehn Prozent an der zuldssigen Verkaufsflache des Einkaufszent-
rums, aber nicht mehr als VK = 600 Quadratmeter;

Innenstadtrelevante Sortimente gemaR Lahnsteiner Liste (Abschnitt 1.6 auf Seite 25) diir-
fen auf einer Fliche von jeweils zehn Prozent der Verkaufsflache, aber nicht mehr als
achtzig Quadratmeter, als Randsortimente angeboten werden.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

s Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplédtze und &6ffentliche Betriebe;

e Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude;

e Anlagen fiir (gewerblich betriebene) sportliche Zwecke;

e Anlagen fir gesundheitliche Zwecke;

¢ Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, sofern diese in direktem baulichen Zusammenhang mit dem Betriebs-
gebaude errichtet werden bzw. in diesem integriert sind und dem Gewerbebetrieb in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Unzuldssig sind insbesondere:

e Sonstige Einzelhandelsbetriebe;

o Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke;
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes;

e Bordellbetriebe;

e Tankstellen;

e Vergnugungsstdtten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)?

¢ In allen Baugebieten wird das MaR der baulichen Nutzung als Héchstgrenze festgesetzt
tiber
e die Grundflachenzahl GRZ = 0,6 (gemaR § 19 BauNVO) und
e die Baumassenzahl BMZ = 5,0 (gemaR § 21 BauNVO).

Der durch das , Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stddten und Gemeinden® vom

22. Juli 2011 in das Baugesetzbuch angefiigte § 248 BauGB (Sonderregelung zur sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie) erklért, dass in Gebieten mit Bebauungspldnen bei Mafinahmen an bestehenden Gebduden zum Zwecke der
Energieeinsparung geringflgige Abweichungen von dem festgesetzten Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der tiberbaubaren Grundstiicksflédche zuldssig sind, soweit dies mit nachbarlichen Interessen und baukulturellen Belan-
gen vereinbar ist. Satz 1 gilt entsprechend fiir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und
Aufienwandflichen,

o lsan Ml
o davarbhinaicrie
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1.2.3

1.24

1.2.5

1.2.6

e Die Hohe der baulichen Anlagen in allen Baugebieten richtet sich als , Ortliche Bauvor-
schrift nach der Landesbauordnung” gemiR Abschnitt 1.3.1 (iber die AuRere Gestal-
tung von baulichen Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) auf Seite 17.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Flachen fir Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

e |n allen Baugebieten miissen Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen (auRer Einfriedungen) nach § 14 Abs. 1 BauNVO einen Mindestabstand von ei-
nem halben Meter zu 6ffentlichen Flachen einhalten. Ausnahmen hiervon sind még-
lich, wenn die unmittelbare Zufahrt von der 6ffentlichen Flache durch eine Einfriedung
unmoglich gemacht ist.

Verkehrsflichen sowie den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e Entlang der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind
keine Grundstiickszufahrten zuldssig.

Fliachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

e Die Behandlung des Niederschlagswassers in allen Baugebieten hat unter Beachtung
des Landeswassergesetzes, der Allgemeinen Enwadsserungssatzung der Stadt Lahn-
stein2 und den entsprechenden Festsetzungen des Abschnittes 1.2.8 (Seite 14) zu erfol-
gen.

e Das Niederschlagswasser aus dem Baugebiet SO ist in die festgesetzte Griinflache mit
der Kennzeichnung R/V (Riickhaltung und Versickerung) zu fiihren.
Das Versickerungsbecken ist mit einem Notilberlauf von maximal fiinf Liter pro Se-
kunde (5 I/s) an das 6ffentliche Kanalnetz anzuschlieRen.

Satzung lber die Entwdsserung und den Anschluss an die dffentliche Abwasserbeseitigungseinrichtung vom

30. Juni 2010, woraus insbesondere § 5 Abs. 5 zu zitieren ist: Die Stadt Lahnstein kann nach Mafigabe der der Nieder-
schlagswasserbeseitigung zugrunde liegenden Entwdsserungsplanung die Einleitung von Niederschlagswasser ganz oder
teilweise ausschliefien oder von einer Vorbehandlung, Riickhaltung oder Speicherung abhdngig machen, wenn seine Be-
schaffenheit oder Menge dies insbesondere im Hinblick auf den Betrieb der dffentlichen Abwasseranlagen oder auf sons-
tige dffentliche Belange dies erfordert. Die Stadt Lahnstein kann den Ausschluss der Einleitung nach Satz 1 auch mit der
Festsetzung verbinden, das Niederschlagswasser einer Verwertung auf dem Grundstiick oder einer schadlosen Ableitung
zuzufiihren.

. Tf",-‘-]-'.‘%l s
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1.2.7 Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.2.8

Die Griinflachen tragen die Zweckbestimmung;:

e Kennzeichnung B - ,Gehdlz”

e Kennzeichnung C - ,Streuobstwiese mit randlicher Hecke”

e KennzeichnungE - ,Kleingarten”
Der ,Kleingarten” setzt eine nicht gewerbsmaRige gartnerische Nutzung - insbeson-
dere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf - mit der da-
fur notwendigen Ausstattung voraus. Dazu gehort unter anderem eine Unterbrin-
gungsmoglichkeit fiir Gartengerate (Laube) bis maximal zwdélf Quadratmeter Grund-
flache einschlieBlich iberdachtem Freisitz.

e Kennzeichnung R/V - ,Fldche fiir Riickhaltung und Versickerung”

Die Griinflichen sind entsprechend den unter Abschnitt 1.2.8 (Seite 14) getroffenen
Festsetzungen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb der Griinflachen mit der Kennzeichnung B und C sind jegliche Befestigungen,
Zugange und Zufahrten, bauliche Anlagen und Werbeanlagen mit Ausnahme von Ein-
friedungen unzulassig.

Innerhalb aller Griinflachen sind Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen bis zu
einer Hohe von zwei Meter in transparenter Form (mindestens achtzig Prozent der An-
sichtsflache , durchsehbar”) einschlieRlich eines festen Sockels bis 25 cm Héhe zuldssig.

Die zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser, Riickhaltung und Versickerung dienenden Anlagen und Ne-
benanlagen kénnen innerhalb aller Griinflachen als Ausnahme zugelassen werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i.V.m. Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

e In allen Baugebieten ist das Niederschlagswasser der befestigten und unbefestigten

Flachen auf den einzelnen Grundstiicken in den nicht Gberbauten Flachen durch die
belebte Oberbodenzone hindurch in flachen Gelandemulden zuriickzuhalten und ver-
sickern zu lassen. Die Beachtung der Hinweise und Empfehlungen (Seite 19) wird emp-
fohlen.

Das Niederschlagswasser aus dem Baugebiet SO ist in die festgesetzte Griinfliche mit
der Kennzeichnung R/V (Riickhaltung und Versickerung) zu fiihren.

Das Niederschlagswasser aus den Baugebieten GE-1, GE-2 und GE-3 kann auf den je-
weiligen Baugrundstiicken (beispielsweise in Mulden, Rigolen, offenen und geschlos-
senen Graben) zuriickgehalten und gedrosselt dem Mischwasserkanal zugefiihrt wer-
den, wenn eine Versickerung infolge von schwach bis sehr schwach durchlassigem Un-
tergrund nicht méglich ist.

Eine maximale Drosselabflussspende wird festgesetzt im Baugebiet GE-2 mit acht Liter
pro Sekunde und Hektar (8 I/s*ha) und im Baugebiet GE-1b mit dreizehn Liter pro Se-
kunde und Hektar (13 I/s*ha).

(Hinweis: In der satzungsbeschlossenen Fassung waren die beiden Gebietsbezeichnungen irrtiimlich vertauscht.)
RA-AVIRET" A B A
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In allen Baugebieten diirfen mindestens zehn Prozent der Grundstiicksflachen nicht
tiberbaut oder befestigt werden. Auf drei Viertel dieser Flachen sind naturnahe, lo-
ckere Geholzstrukturen mit standortgerechten Pflanzen aus der Artenliste 1.5.1 (Sei-
te 21) anzulegen.

Je zehn Quadratmeter ist ein Strauch und je einhundert Quadratmeter zusatzlich ein
einheimischer Laubbaum aus der Artenliste 1.5.1 (Seite 21) zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

In allen Baugebieten ist entlang der straBenseitigen Grundstiicksgrenzen (im Schnitt) je
zwolf laufende Meter im Abstand von maximal zwei Metern ein Baum aus der Arten-
liste 1.5.1 (Seite 21) zu pflanzen.

In allen Baugebieten sind entlang der librigen Grundstiicksgrenzen jeweils drei Meter
breite Geholzpflanzungen mit Gruppen aus Strauchern und Baumen Il. Ordnung (als
Heister oder Hochstamme) aus der Artenliste 1.5.1 (Seite 21) anzulegen. Je einhundert
Quadratmeter des Geholzstreifens sind drei Bdume und zwolf Straucher zu pflanzen.

In allen Baugebieten ist bei Stellplatzanlagen fiir jeweils sechs ebenerdige Stellpldtze
ein standortgerechter Baum aus der Artenliste 1.5.1 (Seite 21) als Hochstamm der Min-
destpflanzgroRe 16-18 cm Stammumfang, dreimal verpflanzt mit Ballen, mit einer
Baumscheibe von zehn Quadratmeter Flache zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Der Baum ist durch geeignete MalRnahmen gegen Beschadigungen durch Kraftfahr-
zeuge zu schiitzen.

Die Baumscheibe ist gegen Bodenverdichtungen zu schiitzen und mit Stauden zu be-
pflanzen oder als krduterreiche Wiese einzusden.

Werden mehrere Parkreihen mit dazwischen liegenden Fahrgassen angeordnet, so
sind zwischen zwei Parkstandreihen Griinstreifen in Form von Beeten von mindestens
zwei Metern Breite anzulegen.

In allen Baugebieten sind Fassaden, sofern nicht durch Fenster oder Versatze in der
Gebdudefront vertikal gegliedert, je zehn Meter Gebaudelange mit zwei Schling-,
Rank- oder Kletterpflanzen aus der Artenliste 1.5.2 (Seite 24) zu begriinen und dauer-
haft zu unterhalten.

Innerhalb der Griinfliche mit der Kennzeichnung B ist der Gehélzbestand zu erhalten
und der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen. Von dem Erhaltungsgebot kann abgewi-
chen werden, wenn dies aus Griinden der Verkehrssicherung gegeniiber angrenzenden
Nutzungen erforderlich ist.

Innerhalb der Griinflache mit der Kennzeichnung C wird die Anlage einer Streuobst-
wiese mit randlicher Hecke empfohlen:

e Je 120 m? Flache ist ein regionstypischer Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. Die
Obstbaume sind durch geeignete Schnitt- und PflegemalRnahmen dauerhaft im Be-
stand zu sichern.

e Die Flachen sind mit einer krautreichen Rasenmischung einzusden und extensiv zu
pflegen.

Rechtsvert inaiicher
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Entlang der Grenzen zu den angrenzenden Baugebieten ist auf einer Grundflache
von drei Meter Breite eine Hecke (mehrreihig) aus heimischen Baumen und Stradu-
chern anzulegen. Hierzu sind je zehn laufende Meter ein Laubbaum und acht Strau-
cher zu pflanzen. Bei Erreichen eines Verbuschungsgrades von etwa sechzig Prozent
sind die Gehdlze abschnittsweise zuriickzunehmen.

e Allgemeine Vorgaben zur Bepflanzung

Bei der Anpflanzung sind ausschlieBlich standortgerechte Laubholzarten aus der Ar-
tenliste 1.5.1 (Seite 21) zu verwenden.

Folgende Mindestsortierungen sind vorgeschrieben:

* Obstbdaume: dreimal verpflanzt, 10-12 cm Stammumfang;

* Sonstige Laubbdume: dreimal verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang;

* Heister: zweimal verpflanzt, 150-200 cm Héhe;

* Straucher: zweimal verpflanzt, 60-100 cm Héhe.

Jedem Baum muss eine vor Verdichtung geschiitzte, mit durchwurzelbarem und
korngréRenstabilem Substrat gefiillte Baumgrube von mindestens zehn Kubikmeter
Volumen und mindestens sieben Quadratmeter offener Bodenoberfldche zur Verfii-
gung stehen. Der Abstand zur Grundstiickgrenze muss mindestens drei Meter be-
tragen.

Die PflanzmaRnahmen sind spatestens in der auf die jeweilige BaumaRnahme nach-
folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. Ausgefallene Gehdlze sind in der
nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Beachtung der Hinweise und Empfehlungen (Seite 19)wird empfohlen.

1.2.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

¢ Aufden in Planzeichnung als solche festgesetzten Flachen sind folgende Nutzungs-
rechte (NR) einzutragen:

auf der Flache NR-1 ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit;

auf der Fliche NR-2 ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und ein Fahrrecht zu-
gunsten der Stadt Lahnstein;

auf der Flache NR-3 ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Lahnstein;

auf der Flache NR-4 ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und ein
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Lahnstein.
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1.3

1.3

1.3.2

Ortliche Bauvorschriften nach der Landesbauordnung

(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen als 6rtliche Bauvorschriften
iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie {iber die H6he von Einfriedungen
gemaR § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches)

AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

In allen Baugebieten ist fiir die Hohe der baulichen Anlagen die maximale ,Gebaude-
héhe" mit zwolf Meter festgesetzt, definiert als das senkrecht gemessene héchste MalR
von der Gelindeoberfliche bis zum héchsten Punkt des Gebaudes bzw. Gebaudeteiles;
fallt das Gelande nach einer oder mehreren Seiten ab, gilt der groRte Wert.
Gelandeoberflache wird definiert als die natiirliche, an das Gebdude angrenzende Ge-
landeoberflache, im Falle vorgenommener Abgrabungen als die modellierte Oberfla-
che des angrenzenden Geldndes.

Als Ausnahme darf die festgesetzte maximale ,Gebdaudehéhe” um bis zu fiinfundzwan-
zig Prozent liberschritten werden, wenn es sich dabei um technische Aufbauten han-
delt, die in der Summe ihrer Grundflachen hochstens zehn Prozent der Grundflache
des Gebaudes betragen und mindestens zehn Meter von der nachstliegenden Bau-
grenze entfernt sind.

In allen Baugebieten sind die Fassaden aller Gebaude als Putzfassaden oder in Sicht-
mauerwerk oder vergleichbarer duRerer Erscheinungsform auszufiihren. Die Ver-
wendung von Blechverkleidungen, Holz und Naturstein sowie einzelner andersfarbiger
Gestaltungselemente ist nur ausnahmsweise zuldssig.

In allen Baugebieten sind Fassaden mit einer Linge von mehr als zwanzig Meter durch
Fensterbinder, gut sichtbare Materialwechsel und/oder durch deutliche Vor- und
Riickspriinge zu untergliedern. Die Gliederung muss aus Elementen von mindestens ein
Meter Breite bestehen und sich liber mindestens zwanzig Prozent der Lange der Fas-
sade erstrecken. Vor- und Riickspriinge miissen mindestens fiinfzig Zentimeter betra-
gen. Glasbander kénnen auch flichenbiindig angeordnet werden.

In allen Baugebieten sind als Farben fiir die Gestaltung der AuBenwande aller Gebaude
und Grundstiickseinfriedungen nur weile und aus WeiR durch Abténen gewonnene,
blasse Farbtdne zuldssig. Unzuldssig sind alle nicht abgetdnten und alle glanzenden
Farben. Hiervon ausgenommen sind materialbedingte Farbténe von zuldssigen ande-
ren Fassadenmaterialien und —elementen in flaichenbezogen untergeordnetem Um-
fang.

AuRere Gestaltung von Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

In allen Baugebieten diirfen einzeln stehende Werbetrédger - mit Ausnahme von Fah-
nen - eine Hohe von maximal 7,50 m und eine Ansichtsflache von jeweils acht Quad-
ratmeter nicht Gberschreiten.

- o ¥ i) ‘_i"!'h
Rechtsverbindiicher
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1.3.4

¢ Im Sondergebiet SO ist ausnahmsweise jeweils ein einzeln stehenden Werbetrager auf
einer Grundstiicksfliche von einem Hektar zuldssig, der eine Héhe von maximal zwolf
Meter und einer Ansichtsflache von acht Quadratmeter nicht liberschreitet, der nicht
mehr als dreiRig Meter von der westlichen (parallel zur B 42 gewandten) Baugrenze
entfernt ist und keine Lichtwerbung in die zwischen den Himmelsrichtungen Nord-
Nord-Ost - NNO - und Siid-Siid-Ost - SSO - (rechtsdrehend im Uhrzeigersinn) liegende
Flache orientiert.

e |n allen Baugebieten sind Werbeanlagen an Gebdauden mindestens fiinfzig Zentimeter
unterhalb der tatsdchlichen Gebdudehéhe anzubringen.
Sie diirfen nicht mehr als finf Prozent der Fldache der jeweiligen Fassade einnehmen
und sind in ihrer GréRe jeweils auf maximal zehn Quadratmeter begrenzt.

¢ |n allen Baugebieten sind Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufen-
dem Licht sowie Aufschiittungen flir Werbeanlagen nicht zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

e |n allen Baugebieten sind die nicht {iberbauten Grundstiicksflaichen der bebauten
Grundstiicke landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen, sofern sie
nicht als Betriebsflache oder fiir Stellplatze bendtigt werden.

Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

e |n allen Baugebieten sind Einfriedungen entlang 6ffentlicher Flachen nur bis zu einer
Hohe von 1,50 m Uber der angrenzenden 6ffentlichen Fldche zulassig.
Dartiber hinaus sind Einfriedungen bis zu zwei Meter Héhe ausnahmsweise zuldssig,
wenn die 1,50 m tiberschreitende Einfriedung in transparenter Form (mindestens acht-
zig Prozent der Ansichtsflache ,durchsehbar”) ausgefiihrt wird.

¢ Hinweis: An Knotenpunkten, Rad- und Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen
sind aus Griinden der Verkehrssicherheit ,Mindestsichtfelder” von standigen Sichthin-
dernissen freizuhalten. Diese ergeben sich nach den , Empfehlungen fiir die Anlage von
ErschlieRungsstraRen - EAE 85/95" aus fahrdynamischen Modellen und sind daher von
der Geschwindigkeit des Kraftfahrzeugverkehrs abhangig. Die hierfiir zu bemessende
Anfahrsicht muss ein Kraftfahrer haben, der mit einem Augabstand von drei Metern
vom Fahrbahnrand der (ibergeordneten StralRe wartet, um mit einer zumutbaren Be-
hinderung bevorrechtigter Kraftfahrer aus dem Stand in die (ibergeordnete Stral3e ein-
fahren zu kénnen. Dies ist gewdhrleistet, wenn Sichtdreiecke freigehalten werden, de-
ren Schenkellangen in der iibergeordneten StraBe (in Abhangigkeit von der zu erwar-
tenden Geschwindigkeit) der Tabelle 14 (EAE 85/95 auf Seite 62) zu entnehmen sind.

Joarhtayi
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1.4 Hinweise und Empfehlungen

¢ Oberflaichenbefestigungen auf den unbebauten Grundstiicksflachen sollten mit was-
serdurchldssigen Materialien ausgefiihrt werden, wenn nicht die besondere Zweckbe-
stimmung der Flache eine andere Befestigungsart notwendig macht.

e Der Grundstiickseigentiimer sollte bei einer Niederschlagswasserbeseitigung iiber Ver-
sickerungsmulden oder Mulden-Rigolen-Systeme auf dem eigenen Grundstiick fol-
gende technischen Anforderungen beachten (zitiert aus den Technischen Anforderun-
gen an die ,private” Niederschlagswasserbewirtschaftung, Anhang 2 der Allgemeinen
Entwasserungssatzung der Stadt Lahnstein vom 30. Juni 2010):

Um eine sach- und handwerksgerechte Herstellung zu gewahrleisten, sollten die
Bauarbeiten nur durch entsprechend qualifizierte Firmen ausgefiihrt werden. Die
Stadt sollte vor der Auftragserteilung beteiligt werden.

Waiahrend der Bauzeit anfallendes Niederschlagswasser und ggf. auftretendes
Grundwasser soll in die fertig gestellte 6ffentliche Mulde, 6ffentliche Mulden-Rigole
oder den Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Gegen eine eventuelle Verndssung der Baugrundstiicke durch driickendes Wasser
haben sich die jeweiligen Eigentliimer selbst zu schiitzen.

Der Abstand von unterkellerten Gebduden zu Versickerungseinrichtungen sollte
mindestens sechs Meter betragen, im Falle wasserdicht ausgebildeter Keller auch
ein geringerer Abstand. Bei Mulden sollte der Abstand mindestens zwei Meter be-
tragen (vgl. Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 der DWA Deutschen Vereinigung fiir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., vormals ATV-DVWK).

Die Grundstiicksmulden oder Mulden-Rigolen sollten als Griinflichen angelegt und
unterhalten werden. Auf und in unmittelbarer Nahe von Rigolen sollten keine Bau-
me gepflanzt oder andere beeintrachtigende Anpflanzungen vorgenommen wer-
den.

Um ein frithzeitiges Zusetzen der Mulden bzw. Mulden-Rigolen mit der Folge von
Funktionsstorungen zu verhindern, sollten mindestens einmal jahrlich Pflege- und
Unterhaltungsarbeiten vom Grundstiickseigentiimer veranlasst werden. Diese Pfle-
ge- und Unterhaltungsarbeiten umfassen unter anderem die Kontrolle, das Mdhen
und das Laubfreihalten der Mulden sowie das Vertikutieren (Auflockern) des Bo-
dens liber der Mulden-Rigole bzw. in der Mulde. (vgl. Merkblatt fiir die Kontrolle
und Wartung von Sickeranlagen, Ausgabe 2002, der Forschungsanstalt fiir StraRen-
und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Erd- und Grundbau).

Der Grundstiickseigentiimer soll, insbesondere in der Bauphase, alle MaRnahmen
unterlassen, die die Funktionsfahigkeit des Mulden/Mulden-Rigolen-Systems im pri-
vaten und 6ffentlichen Bereich beeintrachtigen konnen, insbesondere jegliche Be-
fahrung und sonstige Verdichtung, Benutzung als Lagerstelle, Bepflanzung oder ver-
gleichbares.
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e Die Anforderungen an den Baugrund gemaR DIN 1054 sind zu beachten.
Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz empfiehlt fiir den Fall von
NeubaumaRnahmen oder gréReren Umbauten die Durchfiihrung von Baugrundunter-
suchungen nach DIN 4020.

e Fiir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 - Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflaichen bei BaumalRnahmen. Im Bereich von Versorgungsan-
lagen sind BepflanzungsmaRnahmen im Voraus mit den entsprechenden Tragern abzu-
stimmen.

e Biume sind durch geeignete MaRnahmen vor Verbissschaden und WithimausfraR zu
schiitzen. Bis zu einer Standzeit von zehn Jahren sind jahrlich Aufbau- bzw. Erziehungs-
schnitte durchzufiihren. Ab einer Standzeit von mehr als zehn Jahren sind alle vier Jah-
re Instandhaltungsschnitte durchzufiihren. Bei Verwendung von Wildobst und bei Kir-
schen kann auf die Erziehungsschnitte verzichtet werden. Die Wiesenflachen sind
zweimal pro Jahr zu méhen. Die erste Mahd darf frithestens im Juni erfolgen; das
Mahgut ist abzurdumen. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist bei der
Flachenunterhaltung nicht zuldssig. Ab einer Wuchshéhe von tiber drei Metern kénnen
die Strauchpflanzungen in einem Anteil von jahrlich maximal einem Fiinftel des Ge-
holzbestands ,auf den Stock gesetzt” werden.

e Die Beseitigung von Baumbestand ist lediglich in der Zeit vom 1. Oktober eines Jahres
bis zum 28. Februar des Folgejahres zulassig. Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.
Die Freimachung der Baufelder von Baumbestand darf damit ausschlieRlich auerhalb
der Brutsaison erfolgen.

e Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit
DIN 18 915 und DIN 19 731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und
BBodSchV) zu beachten. Demnach ist der Oberboden sorgsam zu behandeln. Zu Beginn
der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend DIN 18 915, Blatt 2 abzuschieben und
fachgerecht in Erdmieten bis zum Wiedereinbau zwischenzulagern. Nach Beendigung
des jeweiligen Vorhabens sollte der Oberboden wieder zur Andeckung im Bereich von
Vegetationsflichen verwendet werden. Etwaige Uberschussmassen sind einer addqua-
ten Folgenutzung zuzufiihren.

e Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet soll rechtzeitig (mindestens eine Woche vor-
her) der Generaldirektion Kulturelles Erbe mitgeteilt werden. Etwa zutage kommende
archdologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und Skelettteile, Ge-
faRe und Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) unterliegen gemal
§§ 16-21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirek-
tion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, AuBenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1
in Koblenz unter der Rufnummer 0261-66753000.
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1.5 Artenlisten

1.5.1 Laubbdume, Strducher und Obstbdume

w |, 20 N
3 4 5 6 7 € |2 Fﬂ E
5126 &
w wv
Baum
Acer campestre Feld-Ahorn X x [ (! x X X X X ll. Ordnung /
Heister
Acer platanoides Spitz-Ahorn X X X X Baum
P P I. Ordnung
Baum
-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Aho X i (x) X X i, OFdiifig
Baum
i m k ni
Aesculus hippocastanum Rosskastanie x | (x) . ¢ X X 1\ or diing
Baum
I a -B- k §
Betula pendula EI-Iamge irke (x) X X ' Brdnung
Buddleia Hybriden ;Sommerﬂieder X x | Strauch
Baum
Carpinus betulus Hainbuche X X (x) X X X X | x |ll. Ordnung /
Heister
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel | x % X x | x | Strauch
Corylus avellana Haselnuss X X | X X Strauch
Corylus colurna Baum-Hasel | X PoX X Baum
Eingriffeliger i_
Crataegus monogyna WeiRdorn X X G T i Strauch
Crataegus crusgalli Hahnensporn- | x | x| x| x X SR
g 8 WeiRdorn Il. Ordnung
Crataegus laevigata : Echter Rotdorn | x (x) X X | Il. Ordnung /
| Heister
.................................................................................. |
Cytisus scoparius ‘Besen-Ginster | | Strauch

Gehélzpflanzungen in den Randbereichen der Baugrundstiicke
Baumpflanzungen entlang der strafienseitigen Grundstiicksgrenzen
Baumpflanzungen auf Steliplatzanlagen

Strauchpflanzungen am Rand der Streuobstwiese
Obstbaumpflanzungen in der Streuobstwiese
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Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen = x X X Strauch
Frangula alnus Faulbaum X _ X X Strauch
Baum
i Isi E X X
Fraxinus excelsior sche (x) + (x) 1. Ordnithg
Hedera helix Efeu X X | Bodendecker
Ligustrum vulgare Liguster X X X Strauch
Rote . i
i rauch
Lonicera xylosteum HEeksimehe | ¥ (x)  x (x) iStrauc
Mahonia aquifolium Mahonie : X X x i Strauch
i Baum
Malus sp. Zierapfel (x) X X 11, Ordnung
Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch X X Strauch
. Baum
Pyrus calleryana Stadtbirne X X X X i1, Ordriuing
Baum
Pyrus communis Wildbirne X X X Il. Ordnung /
Heister
‘Baum
Pyrus malus - Wildapfel X (x) Il. Ordnung /
' Heister
Baum
Prunus avium Vogel-Kirsche X X X X X II. Ordnung /
Heister
Baum
Quercus robur Stiel-Eiche X X X X (x) I. Ordnung /
Heister
Sch
Ribes nigrum . warjz 8 X x | Strauch
Johannisbeere
Wilde Stachel-
Ribes uvacrispa e starchel X X X  Strauch
beere
Rosa canina Hunds-Rose X X (x) Strauch
Rosa ssp. Rose in Sorten X Strauch
Rubus fruticosus Brombeere X X | Strauch
Rubus idaeus Himbeere X X Strauch
Salix caprea Salweide X ' X X Strauch
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Sambucus nigra chwarzer X X X (x) Strauch
& Holunder
Sambucus racemosa Trauten: X X X Strauch
Holunder
Baum
Sorbus aucuparia Eberesche X X X X X Il. Ordnung /
Heister
Spiraea x arguta Scheinspiere X X X Strauch
Syringa Hybriden Flieder Strauch
Symphoricayos Schneebeere X X X Strauch
racemosus
Tilia cordata ' Winter-Linde X X faumn
I. Ordnung
Ulmus glabra !Baum
(gegen Ulmenkrankheit Feld-Ulme X | X | e
resistente Sorten) sk erA
. Gemeiner
Viburnum opulus Schneeball X Strauch
Malus ssp. Apfel in Sorten Obstbaum
Pyrus ssp. Birne in Sorten X X X X Obstbaum
" Walnuss in
Juglans regia SoiftaR (x) i (x) X X Obstbaum
Kirsche in
Prunus ssp. Sorten X X X X Obstbaum
_ (SuBklrsche} |
Prunus ssp. 'Hauszwetschge | X X X X Obstbaum
in Sorten |
*!7'_2 cher
Rechtsve Hene
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1.5.2 Rank- und Kletterpflanzen

° [
o = = -%"
E ] 5= uo 2o
£E T 2 cEi 2%
S 5 £ : 50 8
- - = - I
0 - £ 1]
— L— = | L
e E
Clematis vitalba (Hybr.) Waldrebe X sel s X X
yor. vier Meter
Hedera helix Efeu X X X X
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie | (x) X X HEDsn X X
y geap i neun Meter
; . . . i bis
Jasminum nudiflorum Winterjasmin X zv\:'el X X
drei Meter
. i ' zwei bis
Lonicera x heckrotii GeilRblatt X ; X X
vier Meter
X : . ht bis i
Parthenocissus quinquefolia: Wilder Wein X X ac ' % i X
neun Meter i
: ’ zwolf bis
Polygonum auberti i Knoterich i .
ve : I X " vierzehn Meter 8 A
Rosa ss Kletterrose X E | zwel bis X
P vier Meter
funf bis
Vitis ssp. Wein
Ha s o X X sechs Meter X
Wisteria sinensis Blauregen X zehnibis X X
g zwlf Meter
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN LAHNSTEINER LISTE (SORTIMENTSLISTE AUS DEM EINZELHANDELSKONZEPT)

1.6 Lahnsteiner Liste (Sortimentsliste aus dem Einzelhandelskonzept)s

Nr. nach

Kurzbezeichnung / Sortiment W2 2008

Bezeichnung nach WZ 2008

Innenstadtrelevante Sortimente

Augenoptik 47.78.1 | Augenoptiker
Bekleidung 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
(ohne Sportbhekleidung)
Blicher 47.61 Einzelhandel mit Biichern
47.79.2 | Antiquariate
Computer 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgerdten,
(PC-Hardware und -Software) peripheren Gerdten und Software
Elektrokleingerate aus Einzelhandel mit elektrischen

47.54 Haushaltsgeriiten, hier nur: Einzelhandel mit
Elektrokleingerdten einschliefslich Néh- und
Strickmaschinen

Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrréidern, Fahrradteilen
und -zubehor
Foto- und optische Erzeugnisse und 47.78.2 | Einzelhandel mit Foto- und optischen
Zubehor Erzeugnissen (ohne Augenoptiker)
Glas, Porzellan und Keramik 47.59.2 | Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen
und Glaswaren
Haus-, Bett- und Tischwasche aus Einzelhandel mit Textilien, hier nur:
47.51 Einzelhandel mit Haus- und Tischwdsche, zum

Beispiel Hand-, Bade- und Geschirrtiicher,
Tischdecken, Stoffservietten, Bettwdsche

Hausrat aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden,
47.59.9 soweit anderweitig nicht genannt, hier nur:
Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und
Kunststoff, zum Beispiel Besteck und
Tafelgerdte, Koch- und Bratgeschirr, nicht
elektrische Haushaltsgerdte, sowie
Einzelhandel mit Haushaltsartikeln und
Einrichtungsgegenstdnden, soweit anderweitig
nicht genannt

Heimtextilien und Gardinen aus Einzelhandel mit Vorhédngen, Teppichen,
47.53 Fufbeldgen und Tapeten, hier nur:
Einzelhandel mit Vorhédngen und Gardinen

8 (Jbernommen aus dem fortgeschriebenen Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Lahnstein, beschlossen durch den Stadtrat
in der Sitzung am 17. Dezember 2012,

Aechtsve! binahichel
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN LAHNSTEINER LISTE (SORTIMENTSLISTE AUS DEM EINZELHANDELSKONZEPT)

Nr. nach
: : 3 2
Kurzbezeichnung / Sortiment W2Z 2008 Bezeichnung nach WZ 2008
aus Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR:
47.51 Einzelhandel mit Dekorations- und
Mobelstoffen, dekorativen Decken und Kissen,
Stuhl- und Sesselauflagen u.d.)
Kurzwaren, Schneidereibedarf, aus Einzelhandel mit Textilien, hier nur:
Handarbeiten sowie Meterware fiir 47.51 Einzelhandel mit Kurzwaren, zum Beispiel
Bekleidung und Wasche Ndhnadeln, handelsfertigaufgemachte Néh-,
Stopf- und Handarbeitsgarn, Kndpfe,
Reifsverschliisse sowie Einzelhandel mit
Ausgangsmaterial fiir Handarbeiten zur
Herstellung von Teppichen und Stickereien
Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3 | Einzelhandel mit Musikinstrumenten und
Musikalien
Papier, Biiroartikel, Schreibwaren 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren,
sowie Kiinstler- und Bastelbedarf Schul- und Biiroartikeln
Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sport- und Campingartikel aus Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln,
(ohne Campingmdébel, Anglerbedarf 47.64.2 | hier ohne: Campingmdbel, Anglerbedarf und
und Boote) Boote
Telekommunikationsartikel 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgerdten
Uhren und Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Unterhaltungselektronik 47.43 Einzelhandel mit Gerdten der
Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und
Bildtrigern
Waffen, Jagdbedarf und Angeln aus Sonstiger Einzelhandel, soweit anderweitig
47.78.9 nicht genannt, hier nur: Einzelhandel mit
Waffen und Munition
aus Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln,
47.64.2 hier nur: Anglerbedarf
Wohneinrichtungsbedarf 47.78.3 | Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern,
(ohne Mdobel), Bilder, Poster, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken,
Bilderrahmen, Kunstgegenstidnde Miinzen und Geschenkartikeln
aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden,
47.59.9 | soweit anderweitig nicht genannt, hier nur:

Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und
Flechtwaren

Innenstadt- und nahversorgungsrelevante Sortimente

(Schnitt-)Blumen

aus Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien
47.76.1 | und Diingemitteln, hier nur: Blumen
Rechtsverbindlicher
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN LAHNSTEINER LISTE (SORTIMENTSLISTE AUS DEM EINZELHANDELSKONZEPT)

Kurzbezeichnung / Sortiment \I:Iurz ;:::; Bezeichnung nach WZ 2008

Drogerie, Kosmetik, Parfiimerie 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen
und Kérperpflegemittein

Nahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln
und Tabakwaren (in Verkaufsrdumen)

Pharmazeutische Artikel, 47.73 Apotheken

freiverkauflich

Zeitungen und Zeitschriften 47.62.1 | Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Nicht innenstadtrelevante Sortimente?

Baumarktsortiment aus Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln,
im engeren Sinne 47.52 Bau- und Heimwerkerbedarf, hier nur:
Einzelhandel mit Rasenmdhern

aus Einzelhandel mit Vorhéingen, Teppichen,
47.53 Fuf3bodenbeldgen und Tapeten, hier nur:
Einzelhandel mit Tapeten und
Fufibodenbeldgen

aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden, hier
47.59.9 nur: Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie
Verriegelungseinrichtungen und Tresore

aus Sonstiger Einzelhandel, soweit anderweitig
47.78.9 nicht genannt, hier nur: Einzelhandel mit
Heizdl, Flaschengas, Kohle und Holz

Bettwaren aus Einzelhandel mit Textilien, hier nur:

47.51 Einzelhandel mit Matratzen, Steppdecken
unter anderem Bettdecken, Kopfkissen unter
anderem Bettwaren

Boote und Zubehor aus Einzelhandel mit Sport- und Campingartikein,
47.64.2 | hier nur: Boote
ElektrogroRgerate aus Einzelhandel mit elektrischen

47.54 Haushaltsgerdten, hier nur: Einzelhandel mit
Elektrogrofigerditen wie Wasch-, Biigel- und
Geschirrspilmaschinen, Kihl- und
Gefrierschrénken und -truhen

Gartenartikel aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden,
(ohne Gartenmadbel) 47.59.953 | soweit anderweitig nicht genannt, hier nur:
Koch- und Bratgeschirr flir den Garten

9 Die Auffiihrung der nicht innenstadtrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem
Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhandelskonzepts der Stadt Lahnstein als nicht kritisch gesehen werden und ist
somit erlduternd, jedoch nicht abschliefiend.

Hechtsverbindlicher
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN LAHNSTEINER LISTE (SORTIMENTSLISTE AUS DEM EINZELHANDELSKONZEPT)

5 Nr. nach :
Kurzbezeichnung / Sortiment W2 2008 Bezeichnung nach WZ 2008
aus Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren,
47.52.154 | soweit anderweitig nicht genannt, hier nur:
Rasenmdiher, Eisenwaren und Spielgerdte fiir
den Garten
Kfz-Zubehor 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen
und -zubehor
Kinderwagen aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden,
47.59.9 | soweit anderweitig nicht genannt, hier nur:
Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und
Flechtwaren
Leuchten / Lampen aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden,
47.59.9 | soweit anderweitig nicht genannt, hier nur:
Einzelhandel mit Lampen und Leuchten
Medizinische und orthopadische 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und
Geréte (Sanitatsbedarf) orthopddischen Artikeln
Médbel 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmoébeln
aus Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken
47.79.1 | Teppichen, hier nur: Einzelhandel mit antiken
Teppichen
Motorridder und Zubehor 45.40 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen
und -zubehér
Pflanzen und Samen aus Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien
47.76.1 | und Diingemitteln, hier nur: Einzelhandel mit
Blumen
Teppiche aus Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen,
(ohne Teppichbdden) 47.53 Fufsbodenbeltgen und Tapeten, hier nur:
Einzelhandel mit Teppichen, Briicken und
Ldufern
aus Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken
47.79.1 | Teppichen, hier nur: Einzelhandel mit antiken
Teppichen
Zoologischer Bedarf ~47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und
und lebende Tiere lebenden Tieren
Sonstiger Einzelhandel, aus Sanstiger Einzelhandel, soweit anderweitig
soweit anderweitig nicht genannt 47.78.9 nicht genannt, hier nur: Einzelhandel mit Non-
Food-Waren, soweit anderweitig nicht genannt
arhindlict
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1.7  Ausfertigungsvermerk

AUSFERTIGUNG

ES WIRD BESTATIGT, DASS DIESE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN NEBST PLANZEICHNUNG
GEGENSTAND DES AUFSTELLUNGSVERFAHRENS WAREN, DASS DIE FESTSETZUNGEN MIT DEM
WILLEN DES STADTRATES UBEREINSTIMMEN UND DASS DIE VORGESCHRIEBENEN
VERFAHRENSVORSCHRIFTEN EINGEHALTEN WURDEN.

DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DIESEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT:

\ Pl tote

] x> LAHNSTEIN, 2 202, 201 ¥
« / PETER LABONTE - OBERBURGERMEISTER

Rechtaverbindlicher
SEITE 29 Bebauungsplan
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1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Formelle Grundlagen
In den zum Zeitpunkt zu Beginn der Veréffentlichung im Internet / Offentlichen Auslegung geltenden Fassungen.

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394);

e BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409);

e Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473, 475);

e Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323);

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG) vom 6. Oktober 2015 (GVBI S. 283) zuletzt gedandert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287);

e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295);

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. | Nr. 88;

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1.1.1 Bestandteile der Planung

Bestandteile des Bebauungsplans sind:

e Diese Textlichen Festsetzungen
mit einer zeichnerischen Darstellung des Geltungsbereiches.

Beigefiigt ist:
e Eine Begriindung (ab Seite 8).

1.1.2 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im ,vereinfachten Verfahren” nach
§ 13 BauGB, da sich der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung erge-
bende ZulassigkeitsmaRstab nicht wesentlich verandert.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, werden nicht vorbereitet oder begriindet.

SEITE 3 VON 12
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgliter und keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen
nach & 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem Um-
weltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung
nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Desweiteren wird in diesem vereinfachten Verfahren von der Moéglichkeit Gebrauch ge-
macht, von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Ab-
satz 1 abzusehen.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Absatz 2 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplan-Anderung sind durch
eine unterbrochene schwarze Linie festgelegt (siehe Seite 5).

Anderung bzw. Aufhebung der Festsetzungen

Die im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung befindlichen textlichen und zeich-
nerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden aufgehoben.

Im Falle der Unwirksamkeit der gednderten Festsetzungen (,,spatere Norm*“) gilt die alte
Rechtsnorm unverandert fort.

Darstellung der aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29
herausgenommenen Flachen

Nachrichtliche zeichnerische Uberlagerung des Bebauungsplanes mit dem Anderungsbe-
reich (Seite 6).
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1.3 Ausfertigungsvermerk

AUSFERTIGUNG

ES WIRD BESTATIGT,

DASS DIESE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN GEGENSTAND DES AUFSTELLUNGSVERFAHRENS WAREN,
DASS DIE FESTSETZUNGEN MIT DEM WILLEN DES STADTRATES UBEREINSTIMMEN UND

DASS DIE VORGESCHRIEBENEN VERFAHRENSVORSCHRIFTEN EINGEHALTEN WURDEN.

DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT:

LAHNSTEIN, 23. SEPTEMBER 2025
GEZ. LENNART SIEFERT
OBERBURGERMEISTER
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2 BEGRUNDUNG

2.1 Lage des Plangebietes
W

i Legede:

&N .
W R - Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 29

“Gewerbepark Hermsdorfer Stralle™

B 4 Tecrrmcre Bearvetung C Base |

SEITE 8 VON 12



ZWEITE ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 29 - GEWERBEPARK HERMSDORFER STRASSE

2.2

2.3

Bestand

Der Bebauungsplan Nr. 29 - Gewerbepark Hermsdorfer Strafie - entstand in den Jahren
1996 bis 1999. Er setzte dort ein Gewerbegebiet fest. Nachdem sich (iber Jahre keine solche
Nutzung entwickeln konnte, wurde in der Zeit zwischen 2010 und 2014 eine (erste) Ande-
rung des Bebauungsplanes durchgefiihrt, die den ,Stammplan” durch eine Neukonzeption
ersetzte. So wurde das Baurecht fiir die nunmehr dort vorhandene Einzelhandelsnutzung
geschaffen.

Teil dieser Anderung war auch eine Flédchensicherung fiir eine optimierte verkehrliche An-
bindung des Gebietes im Bereich der Auffahrt zur BundesstrafSe B 42.

Planung

Die vom damaligen Vorhabentréger des gednderten Baugebiets umgesetzte und finanzierte
Einmiindung (Rechtsabbiegespur, Insel) hat sich allerdings in den letzten zehn Jahren als
nicht mehr ausreichend erwiesen. Dies ist insbesondere darauf zuriickzufiihren, dass die Rit-
tersturz-Kaserne durch zusdtzliche Dienstposten aufgewertet wurde und der Verkehr dort-
hin so stark zugenommen hat, dass sich zu Spitzenzeiten Rliickstaus bilden.

Der Landesbetrieb Mobilitdt (LBM) plant daher - unter Beteiligung der Stadtverwaltung
Lahnstein - die Errichtung eines Kreisverkehrs mit je einem zusdtzlichen Bypass fiir den Ab-
biegeverkehr in Richtung Koblenz sowie fiir den Geradeausverkehr zur Hermsdorfer StrafSe.
Der LBM hat seine Planungen soweit fertiggestellt und den dafiir notwendigen Grunder-
werb getdtigt. Das Baurecht wird der LBM (iber ein eigenes Abstimmungsverfahren schaf-

fen.

Allerdings deckt der Bebauungsplan Nr. 29 mit seinen Festsetzungen eine Fldche ab, die nun
vom LBM beansprucht wird. Es ist daher erforderlich, diese Fldche aus dem Bebauungsplan
zu entlassen, damit sie durch das vom LBM zu schaffende Strafsenbaurecht erneut belegt
werden kann. Die Unterlagen der Bebauungsplan-Anderung beinhalten nicht die Planung
des Kreisverkehrs.
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24.1

24.2

Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Lahnstein hat in éffentlicher Sitzung am 24. April 2025 gemdf3 § 1
Abs. 3 in Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) den Beschluss gefasst, den Be-
bauungsplan Nr. 29 - Gewerbepark Hermsdorfer StrafSe - dahingehend zu dndern, dass eine
Fléche aus seinem Geltungsbereich herausgenommen wird.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gleichzeitig mit der anstehenden Veréffentlichung im In-
ternet / Offentliche Auslequng (Abschnitt 2.4.2) am 1. August 2025 im Rhein-Lahn-Kurier
Nr. 31 bekannt gemacht.

Die Aufstellung (Anderung) des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach
$ 13 BauGB, da sich der sich aus der vorhandenen Eigenart der néheren Umgebung erge-
bende ZulédssigkeitsmafSstab nicht wesentlich verdndert.

Die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréiglich-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, werden nicht vorbereitet oder begriindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréichtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgliter und keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
$ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem Um-
weltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach
$ 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Desweiteren wird in diesem vereinfachten Verfahren von der Mdglichkeit Gebrauch ge-
macht, von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Ab-
satz 1 abzusehen. Den beriihrten Behérden und sonstigen Tréigern éffentlicher Belange wird
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

Veréffentlichung im Internet / Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung wurde gemdf § 3 Absatz 2 BauGB
fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom Mittwoch, den 6. August bis Freitag, den 5. Sep-
tember 2025 im Internet veréffentlicht. Die Internetseite oder Internetadresse, unter der die
Unterlagen eingesehen werden kénnen, lautet: https://www.lahnstein.de/aktuelles/.

Es wurde darauf hingewiesen,

° dass Stellungnahmen wdhrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben wer-
den kénnen,

. dass Stellungnahmen elektronisch lbermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch
auf anderem Weg abgegeben werden kénnen,
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° dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber
den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und

° dass andere leicht zu erreichenden Zugangsméglichkeiten bestehen, ndmlich eine 6f-
fentliche Auslegung der Unterlagen in den Rdumlichkeiten der Stadtverwaltung Lahn-
stein durchgefiihrt wird.

Diese offentliche Auslegung fand statt in der Zeit vom Mittwoch, den 6. August bis Freitag,
den 5. September 2025 in den Réumlichkeiten der Stadtverwaltung Lahnstein, Verwal-
tungsgebdude Didierstrafse 21c, Raum 10 im Erdgeschoss, montags bis mittwochs von
8:30-11:30 Uhr und 14:00-16:00 Uhr, donnerstags von 8:30-11:30 Uhr und 14:00-17:30 Uhr
sowie freitags von 8:30-11:30 Uhr.

Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusdtzlich in das Internet eingestellt.

Die Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung wurden dariiber hinaus liber ein zent-
rales Internetportal des Landes zugdnglich gemacht.

Die nach § 4 Absatz 2 Beteiligten wurden von der Verdffentlichung im Internet auf elektro-
nischen Weg am 1. August 2025 durch Email benachrichtigt.
Es wurden keine Stellungnahmen mit abwdgungsrelevanten Inhalten abgegeben.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Lahnstein hat in 6ffentlicher Sitzung am 18. September 2025 den Sat-
zungsbeschluss iiber die zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 - Gewerbepark Her-
msdorfer Strafie - gemdfs § 10 Abs. 1 BauGB gefasst.

Ausfertigung

Der Oberbiirgermeister hat am 23. September 2025 bestdtigt, dass die Textlichen Festset-
zungen Gegenstand des Aufstellungsverfahrens waren, dass die Festsetzungen mit dem
Willen des Stadtrates (ibereinstimmen und dass die vorgeschriebenen Verfahrensvorschrif-
ten eingehalten wurden und damit den Bebauungsplan ausgefertigt.

Bekanntmachung

Der Beschluss der Satzung (iber den Bebauungsplan wurde anschlieffend am 10. Okto-
ber 2025 im Rhein-Lahn-Kurier Nr. 41 bekannt gemacht, mit dem Hinweis darauf, dass je-
dermann den Bebauungsplan, seine Begriindung und die zusammenfassende Erklérung ein-
sehen und iiber deren Inhalt Auskunft verlangen kann. Mit der Bekanntmachung trat die
Bebauungsplan-Anderung in Kraft.
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3 BEARBEITUNGSVERMERK

DIE ANDERUNG DER BAULEITPLANUNG WURDE BEARBEITET VON

STADTVERWALTUNG LAHNSTEIN
LAHNSTEIN, 21. OKTOBER 2025

WINFRIED HOSS - STADTPLANER
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