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1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.4  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

b

Das Plangebiet wird in Teilbereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung untergliedert. Die diesbezlglichen Eintragungen in die Nut-
zungsschablonen bedeuten:

11.1 WA 1 und WA 1a = Aligemeines Wohngebiet gema § 4 BauNVO in Verbin-
dung mit § 1 Abs.6 BauNVO

zuléssig sind:

1.
2.

3.

4.
5.

Wohngebéude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Antagen fur Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

unzulassig sind:

Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nm.3, 4 und 5 der BauNVO.

112 WA 2 = Allgemeines Wohngebiet geméR § 4 BauNVO in Verbindung mit §1
Abs.6 BauNVO

zuléssig sind:

1.
2.

3.

Wohngebdaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1.
2.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

unzuléssig sind:

Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nrn.3, 4 und 5 der BauNVO.

[
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1.1.'3 WA 3 = Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1

1.2

Abs.5, 6 und 9 BauNVOQO

zuléssiq sind:

1. Wohngebaude,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Ausnahmsweise k6nnen zugelassen werden:

1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

unzuldssiqg sind: _
Die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe
nach § 4 Abs.2 Nr.2 sowie die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nm.2, 3, 4 und 5
BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16, 18 Abs.1, 19 und 20 BauNVQ)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird gema Eintrag in die Nutzungsschablone fiir

die verschiedenen Teilbereiche festgesetzt (vgl. Planzeichnung sowie Bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen, Punkt 1.1.3).

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

2.1

2.2

2.3

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise wird gemafll Eintrag in die Nutzungsschablone fir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans (vgl. Planzeichnung) als abweichende Bau-
weise festgesetzt. Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errich-
ten und darfen eine Gebaudelange von 25 m nicht Gberschreiten.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden entsprechend der Planzeichnung
durch Baugrenzen bestimmt. Im Teilbereich mit der Bezeichnung WA 1 und WA 1a
kénnen Uberschreitungen der Baugrenzen an der der StraRenverkehrsflache
abgewandten Geb&udeseite (Gartenseite) um bis zu 4 m ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

In den Teilbereichen mit der Bezeichnung WA 2 und WA 3 sind auf den nicht
Gberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig

i

U@ IMMISSIONSSCHUTZ » STADTEBAU » UMWELTPLANUNG Seite 3 von 186 Seiten
Saverwiesen 2 67661 Kaiserslautern Telefon 06301 /37070 Stand: August 1296

Rechtsvernin wih,,m} (JF”FNTL H AUSGELEGTER
- Bebauungspian O PTEAULUT TR RLAN - ENTWUR



Stadt Lahnstein » Bebauungsplan Nr. 24 'Im Mittelgesetz' Textliche Festsetzungen - Ewbwusf

sind oder zugelassen werden koénnen, nur bis zu einer GréBe von maximal 5 % der
Grundstlcksflachen zuléssig.

3. MINDESTMASSE UND HOCHSTMASSE FUR DIE GROSSE UND
BREITE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

Die MindestgréRRe der Baugrundstiicke im Teilbereich WA 3 wird auf 320 m? fest-
gesetzt. Ausnahmsweise zuléssig sind Grundstlicke mit einer Mindestgréfte von
160 m?, wenn auf diesen nur ein Wohngebéaude mit einer Wohnung errichtet wird.

4. HC‘)CHSTZULASS!GE ZAHL DER WOHNUNGEN IN _WOHN-

GEBAUDEN
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude wird im Teilbereich
WA 2 auf drei Wohnungen begrenzt.

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude wird im Teilbereich
WA 3 auf zwei Wohnungen begrenzt, sofern die Mindestgréiie der Baugrundsticke
320 m? betragt bzw. auf eine Wohnung begrenzt, sofern die MindestgréRe der
Baugrundstiicke weniger als 320 m? betragt (vgl. Punkt 3.)

5. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs 1 Nr.11 BauGB)

Die Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
K Verkehrsberuhigter Bereich (Zeichen 325/326 STVO)' sind entsprechend dieser
Funktion als Mischfldchen auszubauen. :
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6.

7.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-

LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE DIE FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-

LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Empfehlung ohne Festsetzungscharakter;

Das nicht verschmutzte Oberflachenwasser sollte (dezentral) auf dem Grundstlck
versickert werden, soweit die Untergrundverhaltnisse dies zulassen. Wahiweise
sind dann Sickerbecken, Sickermulden oder Zisternen kombiniert mit einer
Sickereinrichtung oder andere geeignete Versickerungseinrichtungen zu verwen-
den.

Bei einer Versickerung von nicht verschmutztem Oberflachenwasser sind vor der
Durchfithrung die hydrogeologischen Verhaltnisse zu prifen.

Ist eine Versickerung von Regenwasser nicht méglich, so ist das unverschmutzte
Oberflachenwasser Uber ein getrenntes Leitungsnetz zu erfassen, zu sammeln und
dem nachsten Vorfluter oder dem Regenwasserkanal des Trennsystems zuzulei-
ten.

Als nicht verschmutztes Oberflachenwasser gilt Regenwasser, das von Dachfla-
chen, von Ful- und Radwegen sowie von nicht haufig befahrenen Flachen fur den
Kfz-Verkehr (z.B. Notzuwegungen, Steflplatzen und deren Zufahrten) abfliet,

Die Entnahme von nicht verschmutztem Oberflachenwasser zur Brauchwassernut-
zung (z.B. zur Bewasserung der Griinfiachen, fir die Toilettenspllung 0.8.) ist
zulassig. Zu diesem Zweck konnen susatzlich auch Wasserauffangvorrichtungen
vorgesehen werden.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER

71

ALLGEMEINHEIT ODER_EINES BESCHRANKTEN PERSONEN-

KREISES ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

In der Planzeichnung sind Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festge-
setzt, FUr sie gelten folgende Bestimmungen:

An der mit ‘@ gekennzeichneten Stelle gilt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Allgemeinheit, g

innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzien Flache ist hierzu eine Zuwegung
~wischen der ‘Horchheimer Strale’ und der ‘C3-Schmidt-Stralke’ mit einer Min-
destbreite von 4 m fur die Erschiieung des Wohngebietes mit der Bezeichnung
WA 3 vorzusehen. Die Zuwegung ist im westlichen Teil so anzulegen, daf der dort
stehende, zu erhaltende Einzelbaum (Eibe) in seinem Bestand nicht geféhrdet
wird. Dabei ist ein Mindestabstand von 3 m der Zuwegung zu dem Einzelbaum -

™ .
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7.2

7.3

gemessen ab der Stammitte - zu halten. Soweit dies erforderlich ist, kann an dieser
Stelle die Breite der Zuwegung bis auf ein MaR von 3 m reduziert werden.

An der mit ‘b’ gekennzeichneten Steile gilt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Eigentiimers des nérdlich angrenzenden Grundsttcks.

An der mit ‘¢’ gekennzeichneten Stelle gilt ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Aligemeinheit. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache ist eine far
die Allgemeinheit zugangliche Spiel- und Freizeitflache in einer GroRe von
mindestens 160 m? zu realisieren.

AUSSCHLUSS LUFTVERUNREINIGENDER STOFFE

(§ 9 Abs.1 Nr.23 BauGB)

Im Teilbereich WA 3 des Bebauungsplans ist die Verwendung von Stadtgas bzw.
Erdgas oder Heizdl EL. als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung von anderen
Brennstoffen ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, da® die Emissionswerte von
Schwefeloxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro
Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs gleichwertig oder
geringer zu den Emissionen von Heizol EL sind.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

9.1

9.2

BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR_BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE_ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

Fir die Pflanzflache mit der Kennzeichnung P1 in der Planzeichnung wird
bestimmt:

Es ist ein dichter Gehdlzstreifen mit einer Mindestbreite von 4 m anzulegen und mit
einheimischen Laubbaumen und Strauchern zu bepflanzen (vgl. Pflanzschema im
Anhang). Die Stréucher sind in einem (Richt-)Pflanzverband von 1 x 1,5 m einzu-
bringen. Zur Pflanzung der Baume ist im Mittel je zwdlf laufende Meter Lange des
Gehdlzstreifens mindestens ein Laubbaum 1. oder {i. Ordnung einzubringen. Be-
tragt die Lange des Gehélzstreifens innerhalb eines Baugrundstlckes weniger als
zwolf Meter, so ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind
die Arten der im Anhang abgedruckten Artenliste 1 zu verwenden.

Zusatzlich sind vorhandene einheimische, standortgerechte Laubgehdize sowie
Obstgeholze, soweit sie gesund und standfest sind, zu erhalten und bei der
Neupflanzung zu integrieren.

Fur die Pflanzflache (private Grunflache) mit der Kennzeichnung P2 in der Plan-
zeichnung wird bestimmt:
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Es ist eine private Grinflache mit dem Charakter einer Obstwiese anzulegen. Dazu
ist die Flache mit einer Wiesenmischung aus autochthonen Grasern und Krautern
einzusden. Weiterhin sind mindestens zwei Obstgehdlze regionaltypischer Arten
oder Sorten zu pflanzen. Als Qualitatsuntergrenze gilt: Hochstamm, Stammumfang
10-12 cm.

Die vorhandene RoRkastanie ist zu erhalten. Die vorhandenen Obstgehdize kén-
nen, soweit sie gesund und standfest sind und erhalten werden, auf die Verpflich-
tung zur Baumpflanzung angerechnet werden.

9.3 For die Pflanzflache mit der Kennzeichnung P3 in der Planzeichnung wird be-
stimmt:
Es ist ein Geholzstreifen mit einer Mindestbreite von 3 m anzulegen und locker mit
einheimischen Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen. Dazu sind pro 100 m?
mindestens zehn Straucher zu pflanzen. Zur Pflanzung der Baume ist im Mittel je
finfzehn laufende Meter Lange des Geholzstreifens mindestens ein Laubbaum
| oder I1. Ordnung einzubringen. Bei der Pflanzung sind die Arten der im Anhang
abgedruckten Artenliste 1 zu verwenden.

94 FEor die Pflanzflache mit der Kennzeichnung P4 in der Planzeichnung wird
bestimmt: Im Bereich der Pflanzflache sind je 200 m* mindestens ein Laubbaum L
oder |I. Ordnung geman der im Anhang abgedruckten Artenliste 1 zu pflanzen.

95 In den Verkehrsflachen und den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sowie innerhalb oder entlang der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der
Bezeichnung ‘a' ist pro 20 laufende Meter Strafte bzw. Zuwegung im Durchschnitt
der gesamten StraRen bzw. Zuwegungsiange mindestens ein Laubbaum I. cder
II. Ordnung geman der im Anhang abgedruckten Artenliste 2 zu pflanzen.

Die Baume sind mit Baumscheiben zu versehen. Bei der Pflanzung von Baumen
I. Ordnung sind die Baumscheiben mit mindestens 12 m? zu dimensicnieren, wobei
eine Mindestbreite von 3 m nicht unterschritten werden darf.

Bei der Pflanzung von Baumen il. Ordnung sind die Baumscheiben mit mindestens
6 m? zu dimensionieren, wobei eine Mindestbreite von 2,5 m nicht unterschritten
werden darf. Werden Parknischen im Verkehrsraum angeordnet, so sind die
Raumscheiben entsprechend der Gréfe eines Parkstandes zu dimensionieren.

Die Baumscheiben konnen als offene Pflanzflachen ausgebildet oder mit befahrba-
ren, wasser- und luftdurchlassigen Elementen ausgestattet werden. ‘Offene’ Baum-
scheiben sind mit einer Landschaftsrasenmischung (mit Krautern) einzuséen und
dauerhaft zu unterhaiten. '

96 Innerhalb des Teilbereiches mit der Bezeichnung WA?2 ist auf den privaten
Grundstiicksflachen pro 150 m? Gberbauter Grundstiicksflache mindestens ein ein-
heimischer Laubbaum [. oder II. Ordnung gemal der im Anhang abgedruckten
Artenliste 1 zu pftanzen und dauerhaft zu unterhalten. Betragt die Gberbaute
Grundstiicksflache eines Baugrundsticks weniger ais 150 m?, so ist mindestens
ein Laubbaum zu pflanzen. Auf die Pflanzverpflichtung sind die gemaR Punkt 9.1
zu pflanzenden Bdume nicht anrechenbar.

> . N
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9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

Die zu pflanzenden B&ume mussen zumindest folgende Qualitatsbestimmungen
haben:

- Stammumfang 18 - 26 cm,
- Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 3 mal verpflanzt mit Ballen.

In den Verkehrsflachen und in bzw. entlang der Flache mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht mit der Bezeichnung ‘&' muR der Kronenansatz der Baume bei min-
destens 3 m liegen.

Die zu pflanzenden Straucher mussen zumindest folgende Qualitétsbestimmungen
haben:

- Grofe 60 - 100 cm,
- 2 mal verpflanzt chne Ballen.

innerhalb der Teilbereiche mit der Bezeichnung WA 2 und WA 3 sind Fassadenfla-
chen. die auf einer Lange von 5 m keine Fenster, Tor- oder Turéffnungen enthal-
ten, pro angefangene 5m mit zwel Kletterpflanzen geméaR der im Anhang abge-
druckten Artenliste 3 zu bepflanzen. Bei nicht selbstklimmenden Pflanzen sind
RankgerUste als Kletterhilfe anzubringen. '

innerhalb der Teilbereiche mit der Bezeichnung WA 2 und WA 3 sind die Dachfla-
chen von Flachdachern und schwach geneigten Dachern bis 15° Dachneigung mit
einer Dachbegriinung mit mindestens 8 cm Starke eines kulturfahigen Substrats zu
versehen. Dies gilt auch fir Garagen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
Flachen mit einer GréRe von weniger als 10 m?.|

Die gemaR Eintrag in der Planzeichnung zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu
pflegen. Alle Mallnahmen, die zur Beeintrachtigung der Baume und ihres Wurzel- .
bereichs fithren kénnen, sind zu unterlassen.?

Wird ein zu erhaltender Baum nach dessen natiriichem Ableben entfernt, so ist auf
dem jeweiligen Grundstiick ein neuer Baum gemaR der im Anhang abgedruckten
Artenliste 1 mit den unter 9.7 genannten Qualitatsbestimmungen zu pflanzen.

Alle beschriebenen Bepflanzungen auf den privaten Grundstiicksflachen sind spé-
testens in der Pflanzperiode durchzufuhren, die nach Fertigstellung der baulichen
Anlagen folgt. Das Mindestmal der Begriinung ist einzuhalten.

Zur Erfullung der Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen gemak der im Anhang
aufgefihrien Artenlisten zulassig.

Fur weitergehende Anpflanzungen Uber die Pflanzverpflichtungen hinaus, wird vor-
wiegend die Verwendung von Pflanzen aus den im Anhang abgedruckten Pflanz-
listen scwie sonstigen einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen - auch
regionaltypischen Obstbaumen - empfohien.

1

2

Fir die Durchfthrung eifer Dachbegrinung werden keine Pflanzen explizit vorgeschrieben. Es wird empfohien, geeignete
Pflanzen aus dem Wikdstaudensortiment (2.8, Sedum- und Thymian-Arter) zu verwenden,

Bet zulssigen baulichen Anlagen, die in den Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume eingreifen, sind die Ausflihrungen der DIN
18 970 ‘Schutz von Baumen, Pllanzbestanden und Vegetationsfiachen bel RBaumafinahmen’ 2u beachten.

=
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Die ersteliten Neupflanzungen sind zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauf-
folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume
darfen auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig entfernt werden.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

INHALT:

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN w.cocvcsricmimismrmcsinsensncsnmnasssness 10
2. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN .....ovceenvee 13
3. EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG .o 13

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs.1 Nr.1 LBauQ)

44 WAND- UND FIRSTHOHE

111 Far die folgenden Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen wird die
'"Wandhohe' (WH) definiert als das senkrecht auf der Wand der Traufseite
gemessene héchste Mald von der Hohe der Gelandeoberflache bis zur Unterkante
der Dachkonstruktion (Schnittkante der Wand mit der Dachkonstruktion), bei Ver-
springen in der Traufseite gilt das grofite Mafs.

112 Die ‘Firsthéhe’ (FH) wird definiert als der hdchste Punki des Gebdudes Uber dem
umgebenden Gelénde; falit das Gelande nach einer oder mehreren Seiten ab, so
gilt die grofte Hohendifferenz.

1.1.3 Far das Plangebiet werden Wand- und Firsthohen folgendermafen festgesetzt:

Die Wandhohen werden als Hochstmal auf 6,50 m festgesetzt.
Die Firsthohen werden als Héchstmaft auf 11,00 m festgesetzt.
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1.1.4

1.2

1.2.1

122

123

1.3

1.4

1.4.1

Durch Zwerchhauser oder Dachgauben darf die Wandhéhe um maximal 1,50 m
Oberschriten werden.

DACHFORM

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind auf Hauptgebauden neben
Satteldachern undfoder aus Pultdachern zusammengesetzte Dacher auch
Flachdacher zulassig. GemadR den Bestimmungen unter Punkt 9.8 der
planungsrechtlichen Festsetzungen sind diese im WA 2 und WA 3 zu begrlinen.

Untergeordnete Bauteile, wie Vordéacher, kénnen abweichend von der in der Nut-
zungsschablone (vgl. Planzeichnung) festgesetzten Dachneigung ausgeflhrt wer-
den.

Fur Garagen mit geneigten Dachern in den Teilbereichen WA 2 und WA 3 betragt
die Dachneigung mindestens 15°. Garagendécher mit geringeren Dachneigungen
sind hier zuldssig, gelten aber als Flachdéacher und sind gemai den Bestimmun-
gen unter Punkt 9.9 der Planungsrechtlichen Festsetzungen zu begriinen.

DACHAUFBAUTEN

Eir die Teilbereiche mit der Bezeichnung WA 2 und WA 3 wird folgendes festge-
setzt:

Dachaufbauten diirfen in der Summe ihrer Breite bel Gebauden mit einem Vollge-
schof zwei Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht Gberschreiten.

Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen dirfen die Dachaufbauten in der Summe
inrer Breite maximal die Halfte der Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht Uber-
schreiten: bei einem zuldssigen dritten Vollgeschof sind Dachaufoauten bis zu
einem Drittel der Trauflénge zulassig.

Entspechende Dachaufbauten sind als Satteldach- oder Dreiecksgauben,
Zwerchhauser oder Tonnengauben auszufihren.
FASSADEN- UND WANDGESTALTUNG

Flir die Teilbereiche mit der Beieichnung WA 2 und WA 3 wird folgendes festge-
setzt: |

Die Fassaden der Baukdrper sind mindestens alle 10 m durch deutliche Vor- oder
Ruckspringe in einer Tiefe von mindestens 30 cm und einer Breite von mindestens
2.0 m, die Uber die gesamte Wandho&he faufen missen, zu gliedern.

o
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142

1.4.3

1.4.4

Die Fassaden aller Gebaude sind als Putz-, Klinker- oder Kalksandsteinfassaden
auszufihren. Materialien mit vergleichbarem auRerem Erscheinungsbild kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Zusatzlich ist die Verwendung von Holz und einheimischem Naturstein sowie von
Zinkblechverkleidungen méglich, jedoch nur in flachenbezogen untergeordnetem
Umfang.

Unzuldssig sind insbesondere Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Asbest-
zement oder Metallpaneelen sowie alle Arten von glanzenden oder glasierten
Materialien.

1.5 FARBGEBUNG
Fur die Teilbereiche mit der Bezeichnung WA 2 und WA 3 wird folgendes festge-
setzt: '

1.5.4 Als Farben fur die Gestaltung der AuRenwénde der Geb&ude und Garagen sowie
fir auRenliegende Mauern und die Grundstickseinfriedungen sind nur wei® und
aus weilk durch Abténen gewonnene, blasse Farbténe (Pastellténe) zuléssig.

1.5.2 Als AuRenanstriche an den Wandflachen unzuldssig sind alle nicht abgetonten und
alle glanzenden Farben, insbesondere Lacke oder Olfarben.

1.6 FENSTERFORMATE
Fir den Teilbereich mit der Bezeichnung WA 3 wird folgendes festgesetzt:

16.1 Fenster missen stehende Formate haben. Das Verhdltnis von Breite zu Héhe
(B : H) betragt Bs2 : H=3.

1.6.2 Fensterflachen, die in ihrer Gesamtheit eine grolere Breite als Hohe haben, sind
zulassig, wenn sie durch die Addition mehrerer stehender Formate erreicht werden.
In diesem Fall missen die einzelnen Fenster durch vorspringende Elemente aus
Mauerwerk, Beton oder Holz voneinander abgegrenzt sein.

1.6.3 Quadratische Fensterformate in untergeordneter Zahl und Umfang kénnen zuge-
lassen werden.
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1.7

Milibehdlter
Far den Teilbereich mit der Bezeichnung WA 3 wird folgendes festgesetzt;

Milibehalter sind in Gebduden oder gestalterisch in andere Anlagen integriert,
unterzubringen.

GESTALTUNG DER __NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKS-

2.1

2.2

2.3

FLACHEN

(§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs.1 Nr.3 LBauQ)

Abgrabungen unter die Geléndeoberflache sind auf den nicht Uberbauten Flachen
unzuléssig. *

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstlcksfléachen sind gartnerisch
anzulegen, zu gestalten und instandzuhalten.

Vorgarten dirfen grundsatzlich nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt wer-
den. Soweit sie nicht als Zufahrt oder zur Gebaudeerschlieung bendtigt werden,
sind die Vorgarten als Nutz- oder Ziergarten anzulegen.

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf den Grundsticken sind mit
offenfugigen Belédgen mit einer Fugenbreite von mindestens 2cm (z.B. mit
Rasengittersteinen oder breitfugig verlegtem Pflaster oder wassergebundene
Decken) auszufihren.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG

3.1

3.2

(§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs.1 Nr.3 LBauQ)

An den stralen- und zuwegungsseitigen Grundstlcksgrenzen sowie senkrecht
dazu bis zu einer Tiefe von 3 m sind Einfriedungen nur bis zu einer maximalen
Héhe von 1,25 m zuléssig.

Fur die Gestaltung der Einfriedungen nach Punkt 3.1 wird festgesetzt:

Fur die Ausfihrung von Mauern gelten fur Material und Farbgebung dieselben Be-
stimmungen wie fur Fassaden (Punkte 1.4, 1.5).

@
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. WEITERGEHENDE EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE AUF
SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHT-
LINIEN

1. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausflhrungen zum Vorgehen
hinsichtlich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung enthalt die DIN 18 915.

2. Fur die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt
des Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fur Pflanzen’ zu
beachten. '

3. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten giit die DIN 18 920 'Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen'.
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IV. ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Uber die entsprechende Bestimmung der planungsrechtlichen Festsetzungen (Punkt 9)
sind die folgenden Pflanzlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Artenliste 1 (Gehdize im Bereich der privaten Grundstiicksflichen)

Baume |. Ordnung: - Rotbuche (Fagus sylvatica)
(sowie Baume der Artenliste 2)

Baume il. Ordnung: - Vogelkirsche (Prunus avium)
- Elsbeere (Sorbus torminalis)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Feld-Ulme {Ulmus minor)
- Hangebirke (Betula pendula)
(sowie Baume der Artenliste 2)

Straucher: - Wolliger Schneeball  (Viburnum lantana)
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Rote Heckenkirsche  (Lonicera xylosteurn)
. Gewshnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

- Schlehe (Prunus spinosa)
- Salweide (Salix caprea)

- Schwarzer Holunder  (Sambucus nigra)
- Wild-Rose (Rosa speciosa)

-~ Hasel (Corylus avellana)

. Gew. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
- Eingriffi. Weilbdorn (Crataegus monogyna)
- Berberiize (Berberis vulgaris)

- Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

Bei der Pflanzung von Wild-Rosen sind regionaltypische Arten zu verwenden.

Auf den privaten Grundsttcksfléachen sind zusatzlich Obstbaume (als Hochstamm)
zugelassen. Zu verwenden sind regionaltypische Arten und Sorten. Als Qualitats-
untergrenze gilt: Hochstamm, Stammumfang 10 -12cm, gemessen in 1,00m
Héhe.

Artenliste 2 (Einzelbiume im Bereich der Verkehrsflichen sowie der Fldche
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der Bezeichnung ‘a’)

Baume |. Ordnung: - Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
- Spitz-Ahom (Acer platanoides)
- Gewdhnliche Esche  (Fraxinus excelsior)
- Winter-Linde ~ (Tilia cordata)
- Trauben-Eiche (Quercus petraea)
- Stiel-Eiche : {Quercus robur)
[wyare.
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Baume Il. Ordnung: - Feld-Ahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Wildbirne (Pyrus calleryana ‘Chanticleer’)

Artenliste 3 (Klettergeholze)

- Blauregen (Wisteria sinensis)
- Efey {Hedera helix)
- Geiflblatt (Lonicera speciosa)

- Gewdhnlicher Wein (Parthenocissus quinquefolia)
- Schiing-Knéterich (Polygonum aubertii)

- Echter Wein (Vitis vinifera)
- Waldrebe (Clematis speciosa)
- Kletterwein {Parthengcissus tricuspidata)

Die unterstrichenen Klettergehdize sind Selbstklimmer. Die anderen Arten benéti-
gen eine Kletterhilfe.

Pflanzschema (Vorschlag) zur Pflanzfliche mit der Kennzeichnung P1

Grundstiicksgrenze
1,00

Ee Ee Ee Ee Cs Cs Cs Ca Ca Ca Ca Lv Lv Lv Lv

Eel {Cbl|Cm!}iCs Cs Ca Rs Rs Rs Rs Rs Lv l.x Lx Lx

1,50

1,00
15,00

BEZ. | PFLANZENART

Ac Acer campesire (Hochstamm)

Ch Carpinus betufus {Hochstamm) S AERMANN

Cs Cornus sanguinea KLAUS

Ca Corylus avellana

Cm Crataegus monogyna FREI®A

Ee Euonymus europaeus STADTRLANER

Ly Ligustrum vuigare

Lx Lonicera xylosteum

Rs Rosa speciosa

Vi Viburnum lantana
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