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. 21 F’-’H*TE 1983 I b m ‘ os "an GEMEINNUTZIGES ORGAN DES LANDES FUR STRUKTUR-, v GEMEINDEENTWICKLUNG
1. §§1,3,2a,8,9,9a,10, 30,33, 39h und 125 des Bundesbaugesetzes (B3auG) i.d.F. der Bekannt- Es wird bescheinigt,daB die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Der Stadtrat/ Gemeinderat Wat am. .. .. ....... gem.88 1(3),2 (1)des BBauG die Aufstell - Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Begrindung Der Stadtrat/ Gemeinderet hat a“"----?-h-l-' ------ den Bebauungsplan gem.§24 der Ge - Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzungen istJEIESEEENEEN durch Ver- Die Genef igqupgs igung der Bezirksregierung /#reisverweliung vom ... .. S5ty e
machung vom 18.08.1976 (BGBI. 1.5.2256), zuletzt geéndert durch Art.1 des Gesetzes zur Liegenschaftskataster ubereinstimmen. (Stand der Planynterlage 6.4.1984 ) ung dieses Bebauungsplanes beschlossen. 30, Mrz 1883 gem, l552an(£~‘»l G auf die' Dauer eines Monats in der Zeit vom .. 1. Mai 1984 ... .. bis meindeordnung von Rheinland - Pfalz vom 14.12.1973 und gem.8 10BBauG eineshtieblioh fiigung vom . Q6. @3, 7945 der Bezirksregierung / A i mC ist am . ?%w gem. § 12 BBauG ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von imwastitionsvorhaben im Stadte - Der AufstellungsbeschiuB wurde gem. § 2(1)des BBauG am*. %"\ EZ ..... orteliblichbekannt- | [ ey Ny . 2u ,edetmanns Einsicht éffentlich ausgelegen. der-blav-eintragenen—Anderung- als Satzung Hinweis, daB der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden s bei der. Sfa,cb‘yerw;:[fmg .
baurecht vom 06.07.1979 (BGBI.1.5.949). gemacht. Ort und Dauer der Auslegung wurde am z.ﬁ.ﬁ.P.lll ]% . . .mit dem Hiweis ortsublich bekannt j.a/mst‘e ........ von jedermann eingesehen werden kann, BE BAU UNGSPLAN N R 6
2.§§ 1- 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.9.1977 Die in Betracht kommenden Trger offentlicher Belange und sachverstandigen Stellen wur- gemacht, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden BESCHLOSSEN GENEHMIGT ' Auf die Rechtsfolgen der §§ 44c Abs.3 und 155a BBauG wurde hingewiesen . %
(BGBI.1,S5.1763). . den gem.§2(5)BBauG bei der Planaufstellung beteiligt. konnen . J | Mit dieser Bekanntmachun ’ vv ’
e g wurde der Bebauungsplan
3.§§1und 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des -S!-._G-G“G"F_SPE].}JP-EF_, _2_0_: :]?_ :‘ .981' JP B B r_v?'r_"?_c_"?u_' gsrat Die Biirger wurden gem. § 2a BBauG in der vom Stadtrat /Gemeinderat beschlossenen Art o B E R E R L A G E G

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981-PlanzV 81) vom 30.07. 1981 (BGBL1.S.833) Ort,Datum
4.8 9 Abs.4 Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 123 der Landesbauordnung (LBauO) fir
Rheinland - Pfalz i.d.F. der 2. Anderung vom 20.07.1982 in Verbindung mit § 129 Abs.4

und Weise am 9. JUni 1983- .an der Planaufstellung beteiligt.

STADT LAHNSTEIN
RHEIN - LAHN - KREIS

RECHTSVERBINDLICH

LBauO. Im Hinblick auf die zur Ve‘rwirklichung des Beba.uungspianes vorgesehene Baulandumlegung/ I__P_I':\_r_l_s_ftﬁ[[‘l_ --------- Lahnste!q
5.8617- 23 der Landesbauordnung (LBauO) vom 20.7.1982 Grenzregelung werden keine Bedenken gegen die Offenlegung gem.§ 2a (6) BBauG erhoben Lahnsteln Obt .Datum Ort,Datum — M 1 " 1 000
6.8 3Abs.2-4 und 8§ 5u.17 des Landespflegegesetzes i.d.Fvom05.02.1979 (GvBI.s37). | s [ e 27 Marz 1985 (* - :
7.8 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BimSchG) vom 15,3.1974 (BGBI...S.721) . Ort,Datum LahnStel n T E I L A BAU LI C H E OR DN U N G
Ort,Datum
St.Goarshausen, 20.12.1984 |+ 2 43 rvermessungsral
Ort,Datum .
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TEKEFeétsetzungen zum Bebauungsplanentwurf Nr, & "Oberer Lagweg"

der Stadb Lahnstein vom Mirz 198&

- Teil A "Bauliche Ordnung" -

I.Plﬂhungsreéhtliche Festsetzungen

-1. ‘Art und Mal der baulichen Nutzung - § 9 Abs.l Ziff.l;BBapG:?. 

13l In den festgesetzten "Reinen Hohngebieten (WR)" sind~
die in § 3 Abs. 3 der BauNVO0 genannten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nJcht Rl o

. PLAEE S 185319. S
e Al o x s . : . o

i R . In den festgesetzten "Reinen wohngebleten (WH)"_slnd
L. _ Wahngebdude mit mehr als 2 Wohnungen gemaB § 3 Abs 4
: BauNV0 nicht zuléssig.

2. Bauweise, dberbaubare und nicht {berbaubare Grundstucksfla—.v*3}3
~ chen und Stellung der baulichen Anlagen : -
- § 9 Abs.l Ziff.2Z BBaul -

2.1 Gem&B § 22 Abs. &4 BauNV0 sind in den Tellgebleten e, |
der UrdnungszlfFer > als abveichende Bauwelse g;uppsnf*
veise auch zuldssig: L e

HK-: Hdusgruppen als Kettenbauweise. ch Gebaudef”_ TR
. missen danr an den nérdlichen Grenzen angebaut 5
(" . ' werden, sind giebelsténdig zur Verkehrsfliche = . ..
R . anzuordnen, und als Bindeglied ist an der sud-;g?;
i Y I \ . lichen Crenze eine Garage anzuordnen, . . e

2.2 Bei Hausgruppen sind bei GebZuden Uhne eigeneh&EaﬁJf;ﬁq_
vich die Garagen in die Wohngebiéude einzubeziehen. ' ' =’

2.3 Die Hauptflrstrlchtung ist verbindlich. Abweichungen. '
um 90% sind als Ausnahmen gem. § 31 (1) BBaul in den. .
Teilgebieten mit der Ordnungsziffer (0Z) 3. zu13331g ix he
wvenn alle Geb#ude eines Hauspaares oder einer Haus- - -

- gruppe ~-in der Giebelstellung zur Strafe bei glelch-g-.ﬁ
maBigen 0K~ wnd Traufhdhen- so errichtet werden. %

2.4 Untergecrdnete Geb&dudeteile diirfen von der festqe-lﬂs'J
setzten Hauptfirslrichtung abweichen, .

Hinweis: Mindestens eine der scitlichen Grundstueksgrenﬂ*:¢“‘
zen sollte bei der Bodenordnung parallel bzw.
rechtwinklig zur featqesctzten Gebauderlchtung
angeordnet werden.

Hat vorgoiagan 0 b* MEIZ 1985
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Mindeétgrﬁﬁe der Baugrundslttcke - § 2 (1) 3 BBauG -

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betrédgt fidr Grundsticke:
mit Cinzelhausbebauung 425 gm, mit Doppelhausbebauung
300 gm und mit Reihenhausbebauung 200 gm.

o L

"Nebenanlagen und Einriechtungen, Garagen und Stellplitze
- § 9 (1) 4 BBauG -

Aulierhalb der Uberbaubaren Fl&chen sind auBer Stitz-
wénden, Sichtschutzwidnden und Pergolen keine Nebenan-
lagen und Einrichtungen gemd&l § 14 (1) u. § 23 (5)
BauNV0 sowie Garagen zuldssig. Die Zuldssigkeit von
Garagen in einer der seitlichen Bauwvichfl&chen im:Sinne .
des § 17 (7) LBaul wird hierdurch nicht 51ngesehfahkt;
Ausnahmen nach § 31 (1) BBauG sind bei stark héngigem:
Geldnde fiir Garagen auch bei Uberschreitung der Bau-
grenze gemiB folgender Skizze zul#dssig, wenn die Ein-
haltung der Vorschriften der LBauO bezlglich der Ho-
hengestaltung nicht miglich ist.

Anordnung spitzwinklig bis parallel zur StraBenbegren-
zungslinie

“““““ 1
; ]
vorgel. 1
Garage Stellplatz}
—ny 2
qﬂ
N o™
~ . My
Strafenbegrenz.
Gehweyg
Strafle

Hinweis: Garagen (Stellplilze) sind in einem Abstand

zur Strafle anzucrdnen, der der jeweiligen

Landesverordnung (Garagenverordnung —GarUU-)Hi: e

z. Z. vom 27.10.1976, § 2, entspricht. Da-

nach ist vor den Garagentoren, Schranken, Ein- -

friedungen ...,. ein Stauraum fUr wartende
Kraftfahrzeuge vorzusehen. Garagen sind da-
nach in einem 5,00 m breiten Streifen hinter
der Strafllenbegrenzungslinie unzuldssiy. Aus-
nahmen gemdB GarV0 z.B, Automatiktore/Fern-
steuerung, bleiben hiervon unberihrt.

Unbebaute Fliéchen und Stellplitze - § 9 (1) 10 BBaulG -~

sl 0 0. Marz 1985
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Hinweis: GemdB § 23 LBaul sind die nicht Gberbauken Flachen
der bebauten Grundsticke als Grinfliéchen oder gértne-
risch anzulegen und instandzuhalten. Detaillierte

. Angaben zur Gestalbung und Festsetzung von Anpflan-
zungen und Pflanzbindungen sind dem Grinordnungsplan
als Bestandteil {Teil B) des Bebauungsplanes zu ent-
rrehmen.

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung -~ § 9 (1) 11
-8 9 (l) 1] BBaulG -

Die in der Planzeichnung dargestellten Verkehrsflichen mit
‘besonderer Zweckbestimmung sind als befahrbare Wohnwege
{"verkehrsberuhigter Bereich™ im Sinne des § 42 StV0 vom
21.7.1980) zugelassen., In den aufgeweiteten Teilfldchen die-
“-ger Bereiche Z 6,0 m Breite sind bauliche und grinordnerische
‘Anlagen und Einrichtungen, die der Erholung und dem Spiel

" ‘dienen sowie Baumpflanzungen und die Anlage von Flachen fir

" ‘den ruhenden Verkehr zuléssig.

Hihenlage der Verkehrsflachen - § 9 (1) 11 und § 9 (2) BBaulG -

.Die in der Planzeichnung festgesetzbten lldhen fir die Verkehrs-
fldchen dirfen um + 0,50 m ahweichen.

" Fl&ichen fir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweil sie zur
Hersteliung des StraBenkdrpers erforderlich sind
~ § 9 Abs. 1 Ziff. 26 BBauG -

" Die fUr die Herstellung der Verkehrsfléchen erforderlichen
Bbéschungen sind vom Angrenzer auf den Baulandflachen und den
- privaten Griinfl&chen bis zu ciner Neigung von 1 : 2 zu dul-
‘den. Diese in der Planzcichnuny festgesetzten Flidchen fir
notwendige Aufschittungen und Abgrabungen sind ab einer
‘Hohendifferenz von + 0,50 m zwischen StraBenhihe und Geldnde-
hthe dargestellt., Die Nutzung dieser Flichen isl nicht ein-
geschrankt, sofern die Standsicherheit der Slra8e nicht ge-
fdhrdet wvird,.

Héhenlage der Baukdrper - § 9, Abs. 1, Ziffer 1 BBauG und
§ 9, Abs. 2 BBaul -

Filr die Héhenentwicklung der Gebdude sind Oberkante Lrdge-
schoBfuBboden (0K), Traufhdhe (TH) und Firsthdhe (FH) be~
stimmend.

{(Definition Traufhthe: Die Traufc entspricht dem Schnitt-
punkt wvon AuBenwvandselte mit Dher-
kante Dachhaut)

Bezugspunkt ist bei talseitiger Bebauung der héchstgelegyene
Punkt der Verkehrsfldche {(StraBenbegrenzungslinie) vor dem
Geb#ude, bei bergseitiger Bebauung der hbchstgelegene Be-
rithrungspunkt des Gebdudes mit dem natilirlich gewachsenen
Celande (siehe Systemskizze und Nutzungsschablonen in der
Planzeichnung}. N
’ et vorgoegen U f. Mirz 1925

o B = Bezirkeragisrung Koblenz
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9.1  Diec Hihenloge des ErdgeschoBfuBbadens (0K) ist ge-
miB & 9, Abs. 2 BBauF mit max. 0,50 m einzuhalten.

¥ 2 Die maxlmale bergseitige Traufhohe (TH Berg) der Bau-

' kiirper derf gemdl § 9, Abs. 1 Ziff., 1 DBauk ein MaB
von 3,50 m (Dach~ und Sockelgeschouse bleiben unbe-
ruck31Lht1gt) nicht Uberschreiten. Talseitig soll
elne Traufhdhe (TH Tal) von 6,50 m nicht lberschreit-
ten werden. Hel Zuriicktreten von untergeordneten
Cebdudeteilen kann hierfir eine hohere Traufhdhe (TH)
zugelessen werden,

g, Die maximale PlrsLhahe (FHﬁ darf gcmaB § 9, Abs. 1
Ziff, 1 BBaul ein MaB von 8,50 m nicht uaelschr01Len,-
auch wenn hierbei dlE maxlmal zuldssige Dachneigung
nicht ausgeschépft werden kann.
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IT .Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

10, Festsetzungen Uber die &duBere Gestaltung baulicher Anlagen
einschlieBlich der Gestaltung von Stellplitzen, Garagenzu-
fahrten und Einfriedungen (gem. § 123 Abs. 5 LBaul vom
20.7.1982) - § 9 (4) BBauG -~

Die nachstehenden Festselzungen lber die &uBere Cestaltung

- finden keine Anvendung, wenn und soweit die Festsetzungen in
der Planzeichnung oder im Textteil in den Ziffern 1 - 9 dem
entgegenstehen,

10.1

10.2

10.3

10.4

Dachformen und Dachneigungen

10.1.1 Im gesamten Geltungsbereich des DBebauungspla-=
nes sind Sattel-, Walm-und verschobene Pult-
dicher zul#ssig. Linhiliftige Pultdidcher sind un-=
zulédssig.

fFlachdidcher sind nur bei Nebengeb&uden, Laragen
und untergeordneten Gebdudeteilen zuldssig.

16.1.2 Dachiiberstinde, Dachneigungen und Dach~ (First-)
Richtungen der aneinander gebauten Hduser sol-
len einheitlich gestaltet werden, Bei Grenz-
bebauung sollen die Uber der Dachhaut gelegenen
sichtharen CGiebelfldchen in Material und. Farbe
entsprechend der eigenen Dacheindeckung oder
der des Nachbarn gestaltet werden.

Dachaufbauten (Dachgauben)

Dachaufbauten sind nur bei einmer Dachneigung dber 30 0
und max. 3/5 der Dachlinge zul#ssig. Sie missen von
den Giebelseiten einen Abstand von mindestens 2,00 m
einhalten, Die Gaubenabdeckung wuB mindestens 1,25 m
unter der Firstlinie in die Dachfléche einbinden. Die
Traufe darf -aufer bei Erkern und sonstigemn verragen-
den Bauteilen- durch Dachaufbauten nicht unlerbrochen

wverden. 5
Hat vargegin D 6. Marz 1985
Dacheindeckung Basiksreglonng Kedlenz

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur in den
ortsliblichen dunklen Farbtdonen -anlhrazit- ausgefihrt
werden und soll bei den zur Reihc oder Gruppe zusammen-
gefalBten Baukdrpern einheitlich ausgefihrt werden,

Einfriedungen und SichtschutzmalBnahmen

10.4.1 Dic Einfriedungen der Vorgirten dirfen bis zu
30 em [[0he massiv und als offcne 7Zdune mit
einer Gesambthdhe bis 2zu 70 em Hohe errichtet
verden.

Maschendrahtzdune sind entlang den Verkehrs-
fldchen und den Vorgarten unzulidssig.

10,4.2 Rickwartige Einfriedungen dirfen mit ihren mas-
siven Teilen 50 cm Hohe nicht iUberschreiten.
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10.4.3

10.4.4

10,5

10.6

Hecken
~zugela

Im Bereich der befahrbaren Wehnwege (verkehrs-
beruhigte Bereiche) sind massive Einfriedungen
und Ziune %2 1,00 m von der StraBenbegrenzungs-
linie abzusetzen (Hecken sind hiervon nicht
betroffen).

Bei Reihenhaus- und Doppelhausbebauung sind an
den -Nachbargrenzen bis zu 2,30 m hohe und 4,00
lange (ab Rickvand Wohnhaus gemessen), den di-
rekten Durchblick verhindernde Einfriedungen
in massiver Bauweise und als Holzblenden zu-

- lassig. -

sind bei gleicher Héhenentvicklung allgemein
gsen., Siehe auch Festsetzungen zur Grilnordnuny,.

m

Hinwels

: Landesrechtliche Vorschriften bleibhen hier-

von unberihrt,

MHinvei

s: GemdaB § 2 (2) GarVO ist vor Garagentoren,
Schranken u.a., die freie Zufahrt zur Garage
zeitwveilig hindernden Einrichtungen ein Stau-
raum fir wartende Kraftfahrzeuge varzusehen.
Danach sind Einfriedungstore, Schranken u,4d,
bis 5,00 m hinter der StraBenbegrenzungsli-
nie unzuldssig. Ausnahmen gem. GarV0 z.B.:
Automatiktore/Fernsteuerung, bleiben hier-
von unberihrt.

Stdtzm

"Werden
ter de

lieh,

der an
GrolBer
Gelénd
zulidss
gemein
zusetlz

Gestal
" Grunds

Bei ta

‘und- di
mind.

auern

aufgrund hoher Geldndencigung Stitzmauern (hin-
r StraBenbegrenzungslinie) konstruktiv erforder-
s0 darf die Mauerkrons ein Mal vom 1,25 m Uber
grenzenden Verkehrsfliche nicht {iberschreilen,
e Mauerhdhen sind bei besanders schuierigen
everhidltnissen als Ausnahme nach § 31 (1) BBauG
ig. Sie sind dann aber -wie bei Wohnwegen all-

- 21,0 m von der Strallenbegrenzungslinie ab-
en  (Zur Anlage voun Vorpflanzungen).

tdng der nicht Gberbauten Fl&dchen bebauter
tiicke, Gel&@ndeauffillung

lseitiyer Bebauung sind die Vergartenflachen
e-seitlichen Bauwichflachen in einer Tiefe von

11,0.m parallel der StraBenbegrenzungslinic

(bis zur Riickfront der Garagen) etwa bis auf die

Héhe d

‘Sockel

yen si
nur im

er Verkehrsfliache agufzufillen, so daB max., eine

hiéhe ven 60 em in Erscheinung tritt. Abweichun-

nd im Einvernchmen mit dem jeweiligen Nachbarn
seitlichen Bauwich zul#dssig,

Hat vergategen 0B Marz 1085
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10.7 Vurgartennutzung

Vorgidrten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflidchen
genutzt wverden; sie sind als Grinfldchen anzulegen
und instandzuhalten,

10.8 Garagen

Oberirdische Garagen, diec zu Doppelgaragen, Reihen
oder Gruppen zusammengefaBt sind, sollen eine in Mate-
rial und Farbe mit der Umgebung in Linklang stehende
Oberfléchenbehandlung aufweisen.

10.9 Garagen in behelfsmaﬁlger Bauweise bzw. in einer von
der Gblichen Garagenbauweise abweichenden Form oder
Art wie Wellblech-, Rund-, Zelt- oder Klappgaragen sind
unzuldseig. Garagen, die auf den Grundstlcksgrenzen
~aneinandergebaut werden, sollen in der Gestaltung unLer—
31nandnr abgestimmt verden.

10.10 Hausnummern

Hausnummern sind an der, der Verkehrsfldche zugewandten
Gebdudefronl in Zugangsndhe anzuordnen. GriBe und Ce-
staltuny miissen das Erkennen auch bei Dunkelheit sicher-
stellen.

10.11 fernseh- und Rundfunkversorgung

Antennenanlagen tber der Dachhaut bzv. freistehend sind
unzulldssig, sofern bis zur Fertigstellung der Wohnge-
baude der Fernseh-~ und Rundfunkempfany durch Einrich-
tung eincs ortlichen Breitbandnetzes sichergestellt
werden kann,

Hinweis: Die landesrechllichen Vorschriften bleiben un-
B berlhrt.

Sicherung der Infrastruktur - § 9 a, Abs. 1 BBauG -

‘Die festgesetzte bauliche Nulzung der neu erschlossenen Le-

bietsteile ist erst zuléssig, wenn die Crrichfung von Einrich-
tungen zur schadlosen Abwaossersammlung und -beseitigung bzw.

‘der Wasserversorgung gesichert ist.

- [finveis: Die Rickstauebene fir die Abwasserbeseitigung ent-

spricht nach der Orlssatzung der DIN = 0K Verkehrs-
fléche.

: AU 0. Marz 1985

fErung Kobhswe

me rkunaqg:

“Die Hinweise sind keine Festsctzungen. Sie sollen auf andere ge-

‘setzliche Regelungen, Normen etc. aufmerksam machen, die fir die
Durchfilhrung des Debauungsplanes -und damit der Hochbauten- von
besonderer Bedeutung sind.



leil 8 "CGrinordnung"

12,

Festsetzungen (iUr das Anpflanzen von BZumen und Strduchern so-

wie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Biumen und Strauchern (§ 9 Abs, 1 Ziff, 25 a + b BBauiG)

Auf den nachfolgend beschricbenen, im Plan teilweise besonders

gekennzeichneten Fldchen sind Baume und Striucher anzupflan-
zen oder zu erhalten. Bei der Bepflanzung sollen folgende

Arten bevarzugt Vervendung finden:

" Artenauswahl fiir Anpflanzungen :

Baume I. Urdnung

Acer platanoides
Fagus silvatica
Quercus-Arten
Ulmus laesvis

- Spitzahorn

-~ Buche

- Eichen-Arten
- Flatterulme

Bgaume I1. Ordnung

Acer campestre -~ Feldahorn
Betula verruccea - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparisa

Strauchartige GehGlze

Cornue sanguinea

- Wildkirsche
- Tdraubenkirsche
- Eberesche

~ Roter Hartriegel

Corylus avellansa ~ Hasel
Cuonymus europaeus - Praffenhlitechen
Ligusltrum vulgare - Liguster

Sambucug nigra
Sambucus rdacemosa
Viburnum lantana

- schwarzer Holunder
~ 7roter Holunder
- Wolliger Schneeball

Vereinzelt kdnnen zusédtzlich Zierstrducher gepflanzt wer-
den z.B. :

Amelanchier canadensis - Felsenbirne
Deutzia-Arten - Deutzie

Forsythia 'Lynwood' - forsythie

Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Philadelphus-Artcn - Duftjasmin

Syringa-Arten - [lieder

Weigela hybrida - Heigelie

Weitere Gehtlze der heimischen Wild- und Gartenflora so-

wie Obstgehdlze sind zuldssig.

Hat vorgoiogan O Y Marz 1985
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12.1 Pflanzungen im otfentlichen Bereich

1Z2.1,)

12.1.2

“ A2

12.2 Pflanzungen im privaten Bereich

12.2.1

Im Bereich der Parkstrecifen, der Griinflachen
innerhalb der Verkehrsflédchen und in den ver-
kehrsberuhigten Bereichen von 2 6,0 m Breite

sind als StraBenbegleitgrin Biumc II. Ordnungs-
griBe, bei platzartigen Aufveitungen ven 2 8,0 m-
Breite zus#dtzlich auch Bdume I. OrdnungsgréBe

.in Verhindung mit strauchartigen und bodendecken-

den Gehdlzen zu pflanzen, Entgcgen den Aussagen

des Nachbarrechts kdnnen Baume I. OrdnungsgrdBe

bis 3,0 m, B&ume II, OrdnungsgréBec bis 1,5 m
Abstand an die private Grundsticksgrenze heran-
gesetzt werden. '

In den als Erholungswald "E" ausgewviesenen Fli-
chen ist der Laubholzbestand weilgehend zu er-
halten. Fichten- und L&rchenkulturen sind suk-
zeasiv durch Laubgehtlze (B&ume I. und Il., Ord-
nung) zu ersetzen, wobei ein ausreichend breiter
Waldrand hinter den rilickwdrtigen Grundstiicks-
grenzen aufzubauen ist {(siehe Schema in der
Plunurkunde). Der vorhandene Unterwuchs im L&r-
chenbestand ist bei forstlichen Ma@nahmen zu

-schonen, Es ist nur einc plenterwaldartige

Nutzung der Bestdnde zulidssig. Im Bereich der
Erholungswaldflichen ist die Schaffung von klein-~
fldchigen Spiel- und Sitzbereichen zuldssig.

In den ¢ffentlichen GrinflZechen ist der Gehdlz-
bestand (BEumec und straucharlige Gehdlze) weit-
gehend zu schonen., Auf den im Bebauungsplan mil’

.dem Symbol "Grinanlage" gekennzeichneten Flia-

chen sind auch kleinflidchige Spiel- unc Sitzein-

richtungen zuléssiq. )
Mat vorgelegen {3 ©. nizz 1985
Bezirksregierung Koblenz

Im Bereich der mit der Ordnungsziffer 1 ge-
kennzeichneten Baufldchen sind die vorhandenen,
im Bebauvungsplan Teil B "Grinordnung" teilweise
besonders gekennzeichneten LaubgehBlze mit mehr
als 20 cm Stammdurchmesscr zu erhalten.

Um den Charakter eines hainartigen Laubwvaldes zu
erhallen sind Rodungen nur in folgenden Bereichen
zuldssig:

- auf den Fldchen fir Wohnbebauung und Nebenan-
lagen unter Finbezishung der fiir diec erfor-
derliche Belichtung notwendigen Freifl&chen,

~ im Bereich der Zufahrten und Stellflflachen und
soweit es fUr eine sinnvolle Gartennutzung
und -gestaltung erforderlich ist,

12.2.2 Die fléchenhafte Bepflanzung der im Bebauungs-

plan bezeichneten Sichifelder an StraBen- und
Hegeeinmindungen darf aus verkehrstechnischen
Griinden nicht hdher als 0,70 m wverden. BHume
als Hochslamme sind, safern sie die Sichft nicht
behindern, auf diesen Fl#ichen zulidssig.

S 1



12.2.3

w T

Innerhalb der im privaten Bercich mit einer
punktierten Linie umgrenzten Fliche dis an den
Erholungsvald angrenzen {Buchstabe ™a")}, sind
vorrangig Einzelyehtlze wvie Ciche, Esche, Ahorn,

tHiainbuche zu erhalten und mit standortgercchten

- Lehtilzen zu einer geschlossenen Fflanzung c<u

12.2.4

erganzen (siehe Pflanzschema "Waldrandaufbau").

Innerhalb der im privaten Bereich mit einer

punktierten Linie umgrenzten Fldche am Yest-

rand des Baugebietes (Buchstabe "b") sind pro
Grundstick mindestens 3 Bdume II. OrdnungsqgrifBe
zu erhalten. Es sollten die Bi#ume mit dem gro-
sten Stammumfang erhalten werden., Die Ubrigen
Gehdlze konnen auf 1,0 m Hihe zurlickgeschnillen
oder durch neue, gleichwertige Gehdlze ersetzt

. werden, so dafl zum Weg hin eine mindcstens
.3 m breitec geschlossenc Pflanzung entsleht.

l2t2.5

19,9, &

12,2.7

Innerhalb der im privaten Bereich mit der Signa-
tur "Anpflanzen von Bidumen und Striuchern" ge-
kennzeichneten Flédchen (Buchstaben "e und d")
ist zur intensiven Durchgriinung des RBaugebietes
eine Gehdlzpflanzung gemédB der beigefiiglen
Schemata 1 u. 2 verzunshmen.

Die‘% 1,0 m breiten flachen zwischen Stiraen-
begrenzungslinie und Einfriedungen bzw. Stitz-
mauern (vergl. Ziff, 10.4.3 und 10,5) sind
flachendeckend zu bepflanzen, wobei in Ein-
fahrtbereichen cine Wuchshdéhe von max. 0,7 m
einzuhalten ist,., Stdtzmauern idber 1,25 m Hohe
sind mit Ausnahme von Naturstcinmauern zu be-
ranken. Besonders die Mauerkronen sind mit

herabhiingenden Pflanzen zu begrinen.

Beli Reihen- und Deppelhausbebauung sind an den
Nachbargrenzen ansielle der Sichtblenden auch

- Formhecken bis zu 2,30 m WuchshGhe zuldssig.

Enpiehlung:

Im privaten Bereich svllen in den Vorgérten
(Flachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und
Baugrenze)

je 15 qm Vorgartenfldche mind. 1 strauch-
artiges Gehodlz und zusZtzlich bei Vorgédrien

JUber 4 m Tiefc je angefanyene 12 m Stralen-

frontldnge mind., 1 Baum II. Ordnungsgréle
aus vorstehender Artanauswahl gepflanzt wer-
den.

regierung Koblenz
 Avfirge
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ay ruckwartlge Grundstucksgrenza

SCHEMA z Elngrumng der seitlichen Grundstucksbeleiche(prwate Gartenﬂache)
o {Aniage 2 zu den Textfestselzungen Ziffer 12.2, 5 Buchstabe ¢ des
Bebauungsplanes Nr.6 'Oberer Lagweg, Stadt Lahnstein

_ Verkehrsflache
Straﬂmbegremungshme . ’ r‘Stijtzn:auer L | |
'“—'-——1; ﬁ Cotin st oo Bereich Al
5 __ORGARTEN ﬁ SFe. :3’132"3}53:: s {mind.TBaum LOrdnung
. S Bauggnze . . l A °°ii°-i:-'.r3:“_ od.2Baune .lI.Of_dn_up_.g;. g s
! FREIRAUM
1 (gértnerisch
anzulegen)

' ".'-Baiigrénz_e

vorh..Geholze erhaiten u. erganzen
bzw:neuen Pflanzstreifen mlegen
(leffeHZZHJIZZS) o
ERIN 538 ind. "urm.- IOrdnung
3E!aume 1 Ordnung ‘

'Dre_.-..un-'sathmm Bauw!ch gelegene Flache [zwnsci\m selulcher Baug:enze und
: Grundstudcsgtenze) ist ] mmdestms 1/3 w:e fn[g‘l zu bepflanzen v

lm : 'etelchA} smd rmnd 1Baum IGrdnunQSQroBe ode; 2Baurne II Ordnungsgroﬁe
b T pﬂanzen S

lm ___Bgfeichmsmd mmd 2Baume IOrdnungsgroBe oder SBaume IL Otdnungsgroﬂe
Dle'. Beretche AJB] undC) smd in den an egebenen Breiten flad’\enhaﬁ mit strauch-‘- sy
arttgen Geholzen [mmd 15m Wuchshohe) ZU bepﬂanzen AL
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.EM Lahnstein "Im Lag" - 68 965.2.1 =

Begrinduneg

zuﬁ Bebauungsplan Nr. 6 "Oberer Lagweg"

.der Stadt Lahnstein

. Erfordernis dé: Planaufstellung, Einfligung in:dierﬁédlgii—'

-g;plaﬁdngkder Stadt und bestehende Rechtsvethaitnisse

'“fLahnsteln 1st elne grﬁﬁenﬁ kre1saugeh0r1ge Stadt und Fltte1-3 

_zentren von Koblenz und Lahnsteln 51nd etwa 10 km entfer t.gl

fElgenhelmbauplatzen. Da die Baulandprelse 1m gesamten Ba

*zentrum m1t den Teilfunktlonen eines: Obe:zentrums._Dle Ge_;-f
; markungen von LahnstELn und dem Oberzentrum Koblena blldcn

auf der rechten Rheln531te elne gemelnsame Crenze. Dle S;adt-_:f

Aus dieser Lage in der Rhelnachse erglbt 51ch verbunden mlp

der landschaftl1ch reizvollen Lage dle groﬁe Nachfrage nach_;ﬂ

lunasberelch des Neuw1eder Beckens sehr stark angezogen hahén;:ﬁH

_iachen

gunstlges Bauland anzubleten und so den BodenprELS zu beeln-"ﬁ 0

fluﬁsgn. Nieht zuletzt wird hierdurch der Lahustelner Eevol??

' kerung ein Angebot unterh:&ltet das. vlelen Burbern dle Rea—¥

llslerung ihres Bauwunsches ermogllcht.3g“

Der vorllegende Planentwurf entsprlcht in den Grundzﬂgen denf'

ﬁuswe;sungen des seit Mitte 1979 rechtskraftlgen Flachennut—
zungsplanes. Abweichungen von dlesem im Detall werden uot—.
wendig um eine wirtschaftliche Ersehlleﬂungselnhe1t herstel-

len zu kdnnen und die Planung den wdldbestanden anzupassen.

Hat vorgetzsgen 06 MSI'Z 198 5
Em:r!e.smgaerung Kamenz




Die im Fldchennutzungsplan vorgegebenen Abstinde der {iber-
baubaren Flichen zur Koblenzer Gemarkung werden eingehalten.

Somit ist die Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan gege-

ben.,

"Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 21. Mirz 83

'flﬂurch den Rat der Stadt beschlossen.

:Dgs.Plangebiet erfaft bei einer Gesamtiliche von 12,8 ha,

H ;cé, 4 ha Wald- und private Gartenflichen., Daraus resultiert

geiﬁe_Flﬁche von 8,8 ha Bruttobauland.

QBls auf ganz geringe Elachenantelle dle im Bundesbesitz sind,

"heflnden sich die Baulandfl&chen im Elgentum der Stadt bsw._

“jdgrzLand31edlung Rheinland-Pfalz CmbH als Treuhinder der

 ;Stadt. Durch Treuhandvertrag wurden der LRP die Aufgaben der

Bauleitplanung, der ErschlieBungsplanung und der Baulander-~

schlieBung, der Kostenfinanzierung, der Verwertung der Bau-
‘grundstiicke, trevhinderische Verwaltung der Vermigensmassen
'ﬁnq Abwicklung des Zahlungsverkehrs sowie der gesamtheitlichen

 Kobrdinierungen der einzelnen Aufgabenbereiche mit Vertrag

- vom November 81 dlbertragen,

'Bgstand innerhalb und auBerhalb des riumlichen Geltungshe-

reichesdes Bebauungsplanes

Das Plangebiet entwickelt sich in einer Lingenausdehnung von

;i.BOO m ab der Gemarking Horchheim dexr Stadt Koblenz oberhalb

&er "Lagsiedlung" nach Sliden und erfaBt in Teilbereichen dort

die Strafe "Am Lichterkopf", Dieses Planungsband hat eine .

'grﬁﬁte Breitenentwicklung von 170 m und eine gerimgste Br31ten-: 

enthcklung von 40 m, Die ErschlieBung beglnnt am Parkplatz

des Unteren Lagweges in einer HShenlage von NN + 155 m und

7entw1cke1t sich bergwidrts bis NN + 200 m. Die exponlerte Lage

mlt Ubergang zu den geschlossenen Waldflichen setztem eine
umfangrelche Bestandsaufnahme der Topografie als Grundlage der
Planung voraus. So werden in dem mit der Ordnungsziffer I aus-

gewiesenen Bereich junge Laubwaldbestinde erfafit. Daran an-

Mat vorgelsgen ) 5. M 1985
degirkaragiorung Kohenz
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schlieBend jeweils in slidliche Richtung: verwilderte Obst-

wiesen, Fichtenreinbestinde und ganz im Stiden Laubwald, der

durch Stockausschlag entstanden ist., In einer Bestandskarte

wurden die Grenzen unterschiedlicher Gehblzarten, besondere

EinzelgehGlze und Gehdlzgruppen erfafit., Der Bebauungsplan~
,entwurf berticksichtigt diese Bestidnde im Teil B "Griinord-
nung" durch entsprechende Festsetzungen von Anpflanzungen

:ﬁhd.Pflanzhindungen. Bausubstanz wird durch den Bebauungs-

plan nicht erfaft. Die Bodenbeschaffenheit 1d8t - nach Be-

fragen ortsansissiger Bllrger - erwarten, daB sowohl tonige
als auch schieferfelsenartige Formationen angetroffen werden

1xund von wasserfihrenden Schichten auszugehen ist., Vor Beginn

von BaumaBnahmen sind Bodenuntersuchungen mit Erfassung der

Grundwasserspiegel durchzufiihren.

Innerhalb des Baugebietes sind nur im sfidlichen Teil Er-

- schlieBungsanlagen vorhanden. Dort ist die Wasserversorgung

".an den Hochbehdlter angeschlossen, der aber dieses Gebiet

nicht ausreichend verscorgen wird,

_'DiémSEraﬁe "Am Liéhterkopf" ist teilweise erfaft. Die Erweite=-

rung dieser Verkchrsanlage wird notwendig. In diesem Bereich’
kann dile Stromversorgung zum Ring geschlessen werden,
Im ZuBeren Bereich sind folgende Erschliecfungsanlagen vor-

handen:

a) Verkehr: Die StraBe "Im Lag", welche bis zum Sportplatz nahe.
der B 42 eher Feldwegcharakter hat und bereits den i
heutigen Verkehrsanforderungen nicht gewachsen iét{"
In HBhe Sporﬁplatszaserne genilgen die Verkehrs~ -
flichen dep Anforderungen der ErschlieBung aller
im Flﬁchehﬁﬁtzungsplan ausgewiesenen Wohnbau-

fl.échena

b) Versorgung: Anschlufpunkte fliv Wasser und Strom in den an-
grenzenden erschlossenen Baugebieten mit der
Einschrdnkung, daB im HuBercn Bereich eine Ver=-
besserung der Wasserversorgung notwendig wird.

Hat vorgalegen 0 5. Mar; 1985
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¢) Entsprguﬁg: Fiir etwa 7 Gebdude zuzilglich dexr vorhandenen
Substanz ist im StraBenbereich "Am Lichterkopf”
‘ein KanalanschluB bis zum Einmiindungsbereich der
StraBe "Im Lag" zu schaffen, dort besteht An-
'échluﬁmﬁglichkeit in begrenztem Umfang. Der ndrd-
‘liche Bereich hat AnschluBmbglichkeit in EShe
3.42f5portplatz. Die von dort zur Lagsiedlumng
filhrenden Kanalleitungen miissen ausgetauscht

werden.

'iﬁ Nordwesten des.Plangebietes wird der Bebauungsplan Nr. 10

” ;fAn'der g?ﬁﬁen Bank" parallel zu diesem Bebauungsplan erstellt.

IV-n?ﬁ?.aiﬂ Ersthlieﬁung dieser beiden neuen Baugebiete und des vor-

T }hénd§nen GébiétES'“Lagsiedlung" ist die Verbesserung der Ver=-

" kehrs-, Versorgungs~ und Entsorgungsverhiltnisse notwendig.

-Die_ﬁngfenzende Bebauung -Lagsiedlung~ besteht im ndrdlichen
lﬁg:gihh;aus-ein— bis zweigeschossiger Bebauung, welche bedingt
nﬁﬁrcﬁ die Hanglage jeéweils mit einem weiteren SockelgeschoB ver-
?Séhen ist. im Miﬁtleren und siidlichen Bereich grenzt im Westen
:géwohl.Einfaﬁilien- als auch Mehrfamilienhausbebauung an., Die
'ﬁéhrfamilienhausbebauung entwickelt sich = eingerechnet frei-
3ﬁehendes_Kellergeschoﬁ ~ bis zur Viergeschosasigkeit. Es sind
ﬁéhnblocks bis zu 50 m Linge entstanden, die stddtebaulich wie
 p§ﬁa1lel den H8henlinien verlaufende Riegel wirken, Alle Haupt*
 ggh5ud§ haben geneigte Dachformen; das Satteldach Uberwiegt beil

 'B§chnengngen zwischen 20° und 60°7,

Erschliefung und Versorgung

—— i — - - — ——— i — -

Das Baugebiet wird an drei Punkten an das 8rtliche Verkehrs-
netz angeschlossen. Die Hauptanbindung liegt im Nordwesten
durch AnschluR der ErschlieBungsstraBe an die vorhandene
Strafe "Im Lag". Im duBeren Bereich wird wegen Addition der
Verkehrsstrdme aus dem Altbaugebiet und den beiden Neubau-
Hat vorgaiagen 05. Marz 1985
Bazirksregisrung Kobkanz
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' ‘gebieten "Oberer Lagweg” und "An der pgrilinen RBank" die Ver-

besserung der Zufahrtsituation zur B 42 notwendig. Es ist

beabsichtigt eine zweistreifige VerbindungsstraBe zur B 42

auszubauen, die im Endzustand wechselseitig einen Park-/

"Baumstreifen und beidseitig Gehwege erhidlt., Diese Strafie er-

}halt eine geknickte Linienfiihrung-sowohl im Grundrif als auch
“,1:im Aufrif—-, um die Fahrgeschwindigkeit zu drosseln. Im vor-

.Ilauflgen Ausbau wird nur der siidliche Gehweg erstellt. Eine

'Untergeurdnete Anbindung wird durch die Verbindung der StraBe

"Am Eckwald” mit einer Steilzufahrt zum Wohnwegbereich im

.Plangeblet geschaffen. Diese Steilzufahrt wird man&els e1nes
.--Wendahammers am Endpunkt der StraBe "Am Eckwald” notwendig
.'undhbletet sich gleichzeitig als Rundfahrsituation fiir einen

:d:sten_Bauabschnitt im ndrdlichen Bereich an. Im Siiden des. 

Plangebietes erfulgt die Anbindung an die Strafe "Am Lichter-
kopf". Diese StraBe ist im weiteren Verlauf zur Stadtmitte nur
begrenzt leistungsfihig aufgrund ihrer geringen Ausbaubreite

und den vorhandenen hohen Steigungsverhiltnissen. Damit dex

~Verkehr im wesentlichen eine COrientierung nach Norden erhile,
'érfolgt dér Ausbau des ndrdlichen Teiles als Verkehrsstrafle
'ﬁit'BeidseitigEn'Gehwegen. Dexr Ausbau im Sliden soll durch
eine mischgenutzte Verkehrsfliche in geknickter Linienfihrung
.'éfiolgen. Dabei wird der im Plangebiet liegende Teil der Strak
'"Am Lichterkopf” in die Verkehrsberuhigung einbezogen und die
.&orf-vorhandene Funktionstrennung durch mischgenutzte Flﬁchén

_ersetzt,

Das ndrdliche Teilgebiet mit der Ordnungsziffer | wird durch

‘einen 5 m breiten Wohnweg erschlossen. Diese reduzierte Breitce

-ist_fﬁr die begrenzte Anzahl der mOglichen Grundstiicke bei dem

zu erwartenden gevringen Verkehrsaufkommen zumutbar, um in der

_Ste1lzone grbBere Einschnitte zu vermeiden. Aus diesem Grunde
5wurde die Bebauungsfdhigkeit dexr Grundstiicke auf 20 Z (Grund—
fflachenzahl.) begrenzt. Ausweichstellen wurden bei der end-

 gﬁltigen Planfassung zur Auslegung im Bereich der Eckumfahrter

noch eingeplant durch Kurvenaufweitung.

Die Planstrafe selbst ist so trassiert, daB talseitig nur ge-
ringfligige Auftrags- oder Einschnittsituationen entsehen kin-
nen. Damit exgeben sich bergseits bedingt durch die Gelidnde-
neigung Einschnittverhdltnisse von = 2 m HEhe. Wegen diesex
hohen Gelindeneigung erscheint es vertretbar,eine nur 5,5 m

breite Fahrbahm mit beidseitig je 1,75 m brelten Gehwegen
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festzusetzen und auf Parkstreifen filir den ruhenden Verkehr

zu verzichten. Bs wird bewuBt in Kauf genommen, daB die Fahr-
bahn teilweise zum Parkem herangezogen wird. Damit kann eine
Teilberuhigung beziiglich der Fahrgeschwindigkeit erreicht

werden. Eine grifere Kurvigkeit oder Abknicken dieser Trasse

 _i§t ohne zusitzliche Auffiillungen oder Abgrabungen nicht

_ mﬁg}ich. Diese Trasse orientiert sich streng an den lidhen-
1injen. Der siidliche Teil wird durch die mischgenutzte Wege-
lfiﬁéhe erschlossen in deren aufgeweiteten Teilbereichen der

_rﬁhende Verkehr und Baumpflanzungen Platz haben. Diese Auf-

weitungsbereiche wurden vorzugsweise an Stellen angeordnet

' fﬁit geringerer Gelindeneigung. Zur weiteren Verkehrsberuhigung
'_kann auBer der geknickten Linienflihrung in Grund- und Aufrig

'¢auch d1e Anorduung von Hindermnissen in Form von Pflanzbere1chen

oder. Sp1elgeraten herangezogen wetrden. Das Gestaltungsdetail
hierzu kann erst erarbeitet werden, wenn eine ZBebauung weit~-

gehend erfolgt ist und somit die Grundstieks- und Zufahrts—

'Si;uatian.gekl&rt ist. Bis 2u diesem Zeitpunkt muf ein Zwischen

“auébau als Baustrafe erfolgen. Die am westlichen Planrand ange-

lggten FuBwege dienen im mittleren Teil gleichzeitig der Unter-
5ringung von Abwasserkanilen. Tm siidwestlichen Bereich wird eir
vorhandener Pfad, dexr als Wanderweg genutzt wird, als FulR-

weg aufgenommen. Ex orientiert sich an dem Brtlieh vorhandenen
2 m bis3m breiten Weg und greift in Teilbereichen geringfiigig
in bebaute Grundstiicke im Geschofwohnungsbercich ein. Die Be-

gfeﬁzung dieses Weges muR mit Rilcksicht auf den Baumbestand in

_dér frtlichkeit festgestellt werden. Eine var. Breite von

-festgesetzt— 2mbis 3 m dient der Reduzlerung des Erschlies~
sungsaufwandes bei gleichzeitiger Erhaltung des Baumbestandes
im bergseits liegenden Boschungsbereich., Die im Osten darge-
stellten Wege sind als forstwirtschaftliche Wege vorhanden. In

einem Teilgebiet wird ein vorhandene Weg aufgel@st wegen des

‘geringen Abstandes zu einem 3stlich verlaufenden. fber eine

entsprechende Anrampung wird das Wegesyst zsetbzt.
Hat vorgatag 3. R 16y

Bazirkersgisy ng Keltanz
Die im Norden gelegene ErschlicBungsschleife dient in ihrem

westlichen Teilstiick mit dem nBrdlich anschlieBenden Weg als
Radwegquerverbindung zur Gemarkung Horchhein. Eine weitere Rad
wegbeziehung ist unterhalb der Bischung im Bebauungsplan KNr.
10 vorgesehen. Die Steigungsverhiltnisse werden im Bercich der
StraBe in der HShenlage ca. 10 % betragen; gleiches triifet

fiir den Einmindungsbereich zum "Unteren Lagweg' 2u. Die Kehren
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‘und Kreuzungsbereiche haben deutlich geringere Gefidllesitua-

tionen. Die Wohnwege selbst werden weitgehend geringere Ge-

lédndeneigungen aufweisen; kurze Zwischentrampen werden notwendig

"E3 iast beabsichtigt, die einzelnen Parkstinde im gesamten Plan-

-gebiet anthrazit-farbig im Gegensatz zum hellen Umgebungspfla-

ster abzusetzen. Damit wird erreicht, daB Grundstickszufahrten
und Rangierliicken freligehalten werden. Parkstreifen und Park-

buchten werden durch Baumpflanzungen gegliedert. Dieses zuvor-

" geschilderte Wegenetz wird ergédnzt durch reine FuBwege, die die

Verbindung zu den vorhandenen Baugebieten, zu am Rand gelegenen

'bzﬁ. geplanten Spielpldtzen und zum forstwirtschaftlichen Wege~
mnetz mit Verbindung zu den Naherholungsrdumen darstellt, Die
3ﬁafste11uug im Planentwurf wurde in der entgiiltigen Planfassung

Terganzt durch Festsetzung der StraBenhShen und zur Abstiitzung

notwendlger BSschungsflichen. Diese stellen cine Nutzungsein-
schrdnkung im privaten Grundstiick dar, Im wesentlichen handelt

es sich um Einschnittb@schungen.

Der 3ffentliche Verkehr wird durch Busverbindungen sicherge-

stellt. Diese sind fiber einen FuBfweg in zumutbarer Entfernung

in der Gemarkung Horchheim fiir die Richtung Oberzentrum Roblenz
erreichbar,., Die Baltestelle fiir den Busbetrieb Richtung Lahn-
étein_wird nahe dem Einmiindungsbereich der Planstrafie A in

die StraBe "Unterer Lagweg" angeordnet werden, Die Intensivie-~
rung dieser Busbeziehung wird vom Bedarf abhingig und ver-

mutlich erst nach Ausbau weiterer Bauabschnitte vertretbar sein

Hat vergatosen O 6. M3rz 1985
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Flir Wasser- und Stromversorgung ergeben sich unmittelbar am

Rande des Plangebietes AnschluBmdglichkeiten an das vorhandene
Netz, Allerdings ist zur Verbesserung der Druckverhidltnisse
bei der Wasserversorgung fiir alle Hochlagen, auch die vor-
handene AnschluBbebauung, ein neuer Hochbehilter bzw. eine
Druckerhbhungsanlage zu schaffen. Der Standort wurde im Ab-
stimmung mit dem Versorgungsunternehmen festgelegt und die
anstehenden Fragen zum VersorgungsengpaB gekldrt. Danach ist
ein Verbund mit dem Netz der Stadt Koblenz und die Entnahme
des Wassers aus dem "Neuwieder Becken'" vorgesehen. Bis zur Ce-

brauchsabnahme von Hochbauten ist der bereits heute prakti-



“zierte Verbund ausgebaut. Auf dic Anordnung von Trafosta-
ticenen kann nach Auskunft des Versorgungsunternehmens ver-
- zichtet werden. Die Versorgung kann durch vorhandene Stationen

erfolgen.

ﬁei der ‘Wahl der Leuchten und Leuchtenstandorte in den btefahr-

”;héren Wohnwegen sollten neben einer gleichmiBigen Ausleuchtuug

*auch die Gestaltung und die Raumbildung, entsprechend dem Ab-
s:hnltt 7.4 der DIN 5044 von 1981, eine Rolle spielen. Einge -
sqn9351gen Gebdudeformen sind in den verkehrsberuhigten Berei-
cﬁen_Leuchten mit niedrigen Leuchtpunkthdhen zuzuordnen. Auch
7"dié-noch festzusetzenden Baumstandorte innerhalb der Verkehrs-
" fldchen beeinflussendie Anordnung der Leuchten. Auf Regelab—
hstﬁnde muB verzichtet werdeu. Statt dessen sind mit den Beleuch
ftgngskorper die Verkehrsflichenversédtze optisch zu beinnen, um
die geviinschte Drosselung der Geschwindigkeit zu erreichen, auch
'wgnn Schatten~ und Dimmerbereiche entstehen. Diese'sind ver-
tfetbar wegen dex geringen zulissigen Verkehrsgeschwindigkeit.
ﬁziﬁe_Anordnung in den Grundstficken unmittelbar an der Grenze

sollte angestrebt werdenm.

Die Versorgung mit Clitern des tdpglichen Bedarfs ist im nahen

'Ortskern m&glich. Dennech scll beim Verkauf der Grundstlicke im
anschlicBenden Bebauungsplan Nr. 10 (an der Verblndungssttaﬁe
_als.rqumllcher Mittelpunkt vorhandener und noch zugelassener
Bgugebiete) ein Bereich im allgemeinén Wohngebiet fiir Gehiude

mit L#den, Gastwirtschaft usw. reserviert werden.
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Die Abwasserbeseitigung erfolgt entsprechend dem Generalent-
.'wasserungsentwurf. Danach ist vorgesehen, das Plangebiet iiber
' ﬁié'ﬂerbindungsstraﬁe Richtung B 42 zu entwdssern. Im Ein-
‘wmiindungsbereich der B 42 sind die AnsehluBpunkte bereits ge-
schaffen. Lediglich ein 150 m langes Teilstiick des Wohnweges,
im SlUden des Plangebietes (Am Lichterkopf), muBR iiber diese
StraBe entwidssert werden. Hier wird es notwendig eine Ab-

wasserleitung ca. 150 m lber das Plangebiet hinaus zu bauen.
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Die Entwdsserung erfolgt im Mischsystem.

Die starken Regenfille im Frlilhjahr dieses Jahres haben ge-

~zeigt, daf in Teilbereichen konzeatriert Oberflidchen-

ﬁaséer anfdllt. Aus diesem Grunde wurden vorhandene Griben in
: -die'ﬁffentlichen Grinzonen integriert, So besteht die Moglich~

- keit Riickhalteeinrichtungen zu schaffen. Weiter ist beabsichtiy

" entlang den bergseits gelegenen riickwirtigen Grundstiicksgrenzer

._durch Aushebung von Mulden die Aufnahme des Oberflachenwassers
'lecherzustellen, Durch Einbau centsprechender Kiesfiillungen witc
die Versickerung der Oberflichenwisser und damit Riickfiihrung is
~das Grundwasser erreicht. Sofexrn Wirtschaftswege oder neue
'F@Bwege im Plan festgesetzt sind werden diese wasserfiihrend

Hausgebildet.

Die Miillentsorgung erfolgt durch zentrale Abfuhr. Durch die

‘Schleifenform der ErschlieBung k3nnen alle Grundstiicke direkt

~entsorgt werden, auch mit neueren gréBeren Millfahrzeugen,

Bauliche und sonstige Nutzung

PDis Plangebiet soll insgesamt als reines Wohngebiet (WR) festge—
'setzt werden. Dies findet seine Begriindung in der exponierten La-
-ge des Baugebletes am dufersten Rand der mbglichen stiZdtischen
f'Egtchklung. Auch das langgezogene ErschlieBungssystem ist nicht
';géeignet-ein iiber den Wohnbedarf hinausgehendes Verkaufsaufkommen
'égfzﬁnehmen.

Der vorherrschende Wunsch,Einfamilienhiuser zu errichten,war

Anlag im gesamten Plangebiet die Beschrinkung auf max. 2 Wohnunger

auszusprechen. Weitere Griinde filir diese Beschrinkung sind:

_d#s'Ziél,kleine Baukdrper in stark durchgriinten Fldchen zu er~

';teichen, die Miglichkeiten der kostenglinstigen Bebauung der

sLarken Hanglage und Reduzierung des Verkehrsaufkommens in derx
Per1pher1e. Da eine Erweiterung des Baugebiectes nach Osten der-
zeitig nicht beabsichtigt ist, wird in der exponierten hoch-
liegenden Rand- und Hanglage die eingeschossige Bauweise mit der
Moglichkeit des DachgeschoBausbaus bei einem zusitzlichen Sockel-
geschoB festgesetzt.
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_‘Die Rostenexplesion im Bereich wvon Bauland und ErschlieBung hat
' #ur Folge, daB von Erwerbexrn nur noch Badgrundstﬂcké ven 400 his
€550 ¢ flir das freistehende - nach wie vor begehrte - Einfamilien~
'-%aus*gewﬁnscht werden., Bel verdichteten Bauweisen werden Grund=-
*fg;ﬁcksgrﬁﬁen reduziert bis zu 200 ¢’ erwartet, Um dennoch eine

"ggu;e_Durchgrﬁnung zu erreichen,werden in bestimmten Bereichem nur

_f'Einzelhéuser bzw. kleine Gruppen zur Verdichtung zugelassen. Die

-QReduzzerung der max. zuldssigen GeschoBflachenzahl bzw. Grund-
'fflachenzahl erfolgt, um eine der Hang~- und WaldranQSLtuatlonen ge~-
{recht werdende baullche Dichte 2u erreichen.

';D1e Entwlcklung von GebiudehShen wird begrenzt durch Festsetzung
'”yog_max. Firsthdhen, max. Dachneigungen und max. Traufh8hen. Da-

?jbei Wurae der Vielfalt der Dachformen Rechnung'getragen. Die
:ﬁachfcrm "Flachdach" kommt in der vorhandenen Ortslage nur ver~
igihzglt.vor und beeinfluBt nach Auffassung des Rates das Ortsbild
";ﬁegéﬁiv. Fiir Wohngebdude wurde diese Dachform im Bebauungsplan

 &150 ausgeschlossen. Die Stellung der Gebidude wird vorw1egend

'[udurch die Festsetzung der Hauptfirstrichtung bestimmt, die sich

iiberwiegend an den H6henlinien orientiert. Bei Doppelhiusern und

_ﬁéﬁsgruppen sind Ausnahmen mit Abweichung um 90" zuldssig. Ein

fGeétaltungsrisiko ist kaum vorhanden, da die Bauentwiirfe vor bau-

'rechtllcher Genehmigung aufgrund eipner im Kaufvertrag enthaltenen
'prlvatreehtllchen Verelnbarung auch der Landsiedlung vorzulegen.
'.31nd._We1tere Festsetzungen {iber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen einschlieBlich der Gestaltung von Stellplditzen, Garagen-
éufahrteh und Einfriedungen sind im Textteil nur getroffen, soweit
‘sie zur Sicherung der nachbarlichen Belange und zur Anpassung an
'die angrenzende Bebauung sowie eines harmonischen Landschafts-

- und StraBenbildes erforderlich sind,

Hat vorgeiecan 0 6. M 1985
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fS} Grﬂnordnung

'fDie Ausweisung des Baugebietes = “Oberer lagueg" - ﬁangiert-
'lagebedlngt landespflegerlsche Prnbleme in . offenkundlger
:WBlSG. Fir die Aufstellung des Bebauungsplenes ergibt.sich
damit die Pramlsse, vorhandene;landschaftllche Werte zu N
jachonen und i erhalten. ‘Wéahrend der . Bebauungsplan bemuht 1at,
durch entsprechende testsetzungen die Baukurper nach Baumasse,
 Huhe und Flrstrlchtung den Gelandestrukturen anzupasqen, siehtl .
Vder Grunnrdnungsplan seine Aufgabe darln, die varhandenan landa
fschaftllchen ngebenhalten zu- erFabsen, zu ‘bewerten und Zu- snt-' 
schelden, welche. erhaltensuert sind und sich mit der Mutzung
[als Sledlungsflache in Einklang bringen 1asaen. Dle,ea Uorgehen ;
_ stellt einen praktlkablen Wegqg dar, die durch Bebauung heruurge-“" '
3?_:rufenen unuerm31dbaren Belastungen in uekalnglvcher und u1huellerf

Slcht in Grenzen zu halten.

5 1 Bestandsaufnahme _ ,
' In einem Bastandaplan wird daher die AusgangssltUatlon mlt 1hren;f:
-sehr UHLBroChledllChBﬂ Nutzungqformen erfaﬁt. Im uden werden e
_durchqewachsene hlederwaldbestande in Anspruah gcnommen - vorwle—f-
 gend Buche, ca. 25- Janrxges Stangenhelzi Daran schllcﬁen glch
verwilderte Obstwiesen an, die wegcn der Fehlenden Pflege zu’ il
'Sukze531ansflanhen geworden und wegan der Artenu1elfalt ueko-V;ﬁ*ﬁ7
loglsch hoherwertlg sind, alsg edmtllche angrenzendcn Haldflachen.- 
Bei. den Flchtenrelnbebtanden handelt es sich. um ca, 2o - 28 :
Jahre ZUIUCkllegeﬂdB AuFForstungen, 1n deren Randlage Hecken auﬂ "”
:Laubgehnlzen (Hasel Halnbuche und Elche) und markante tlnzel—}jaii
bdume sovie- Baumgruppen uorhanden 51nd Zur StadLgrenze ‘nach
Koblenz hin befindet sich ein ca, UG <~ G~ Jahr;ger-Laubholzbee:-.
- stand, ucrwiegend.Buchen mit einzelnen Eichen durchsetzt, I
In diesem Bereich wurden erhaltenswverte Elnzelbaume kartlert

und eingemessen.
Hat vorgeieyen Gﬁ Maiz 1985
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Eihbindung des Baugebietes

fDie veithin einsehbare landschaftlich exponierte  Lage des
‘Baugebzetas im Bereich der Hangschulter des ﬁhelngrabens

stellt hohe Anforderungen an die Elnblndung in den Land-

~schafisraum. Diese funktion wird weltgehend von den angren-

- zenden Waldfléchen ibernommen, wobei zu erhaltende Geholz—

igruppen innerhalb des Baugebietes den Eingliederungseffekt

untsrstutzen. bie Einbindung nach Norden bildet der. im -

.FlachennutzunQSplan ausgewiese Grunstremfen, der mit markan-1
ften Baumgruppen durchsetzt ist. Die zwlschgnzelt;;ph hBFdnf'

‘gewachsene Gartenflora der uorhandenéh Siedlung “Im'Lag"'bilﬁ

det eine optisch wirksame EinbindUhg nach'Uesteh.-Dcr hler inner-

halb des Neubaugebieles ausgewiesenc Pflan7eralfen mit est-

'setzungen uber Pflanzbindungen und_Nuupflanzungen trennt die

r_Baugebiete und verstdrkl die landschaftliche Integratidn; _

Durchgrinung des Baugebietes, innere Griinflichen

‘Zur senkrechten Gliederunyg der héhenparellei'Uerlaufendgnﬂ

Bauwzeilen werden in Abstinden ven ca. loo m nicht dberbaubare

Flichen ausgewiesen, die als private Gartenfléchen genutzt -

~werden. Pie Auswveisung dieser Fléchen hewirkt eine Aufteiluhg_

in Quartiere, so dal dle Langsauadehnung dea Baugebleteb (1,3 ..o

" km) optisch wirksam unterbrochen wird.

~~Wesentlich zur Auflockerung und Dulchglunuug tragen - dle oFFent—__;f

lichen Grinfléchen bei, die unter Wirdigunyg ‘ihrer kunftlgen
Funktion (z. B, S5Spielplatz oder Griinanlage ohne Splele;n1lvh—
tungen) an die Standorte gelegt vurden, wo. erhalLenswerte Ge-

hiblzbesténde und Linzelbdume vorhanden sind.

Zur weiteren Belebuny tridgt das Uérkehrsgrﬂn bei, indem inner-
halb der StraBenriume und Wohnwege Baumstandorte- fir Einzel-

bdume mit bodendeckender Unterpflanzung vorgesehen sind.

Hat vorgsiagen 0 B Marz 1985
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iDgr zur Trennung ven Alt- und Neubaugebist vorgesehene Pflanz-
'”sﬁreifen ist im ndrdlichen Abschnitt neu énzulegen.unter Ver-
" wendung der in den textlichen_Festsetzungen_angegebenen Arten.
.:Iﬁﬁéﬂdliphen Abschnitt sind entiéng einem vorhandenen Pfad
:heﬁkena;tige Gehdlzgruppen vorhanden, die entsprechend der
-SanFtigen Nutzung entweder erhalten, verjlingt oder ergénzt
 merdén.solleni

ﬂbe:_mit_ﬁrnungszifrer 1 bezeichnete Bereieh hebt sich wegen _
_fﬁEE;hier vorhandenen teilweise 40 = 6o-jdhrigen Laubbasumbestandes
*;Uon“den-ﬂbriggn Fldchen deutlich ab., Ein grofler Tell der einge-

.fmeasenen Baume liegt innerhallr des hier ausgewiesenen Pflanz-

fStréifens (Pflanzbindung).

 Allg§ﬁeine: Hinveis
 Uber die hier aufgefiihrten grinordnerischen MaBnahmen hinaus-

gehendgilt folgendes fiix das gesamte Baugebiet:

,guf fast jedem Baugrundstick befinden sich Gehﬁligruppan oder

'_Eihzelgehﬁlze,-die sich nach Art, Alter und GroBe unterscheiden,

Von Seiten der Planer wird bewu@t darauf verzichtet, durch ent-
ﬁsp;échende-Festsstzungen in den privaten Bereich hipeinzudiri-
.tgieren. Fs wi:d aber erwartet, dafl sich jede Bsuhefrenfamilie
‘dafﬁber Gedanken macht, “welche Gehilze in ihr kiinftiges Baukon-
fzept passen und erhalten verden kénnen. Die Erkenntnlu. daB3 bau-

.llche Strukturen im Zusammenwirken mitf gewachsencn den Mohnvert

 e1nes Grundstickes bestimmen, sollte dabei Pate stehen.

5.4 Waldflachen entlang der Ostqrenze des Neubaugebietes

;Eebauunqs— und Grinordnungsplan weisen entlang der Ustgrenze
cinen 40 m breiten Waldstreifen aus, dcr alé "Erholungswald"
festgesetzt wird. Der Waldstreifen erfaﬂtwélﬁchen auflerhalb
des Liltigkeitsbereiches des Bebauugsplancs. Die Ausweisung
dieses Streifens geht auf eine [orderuny der Forstverwvaltung
.zurUck und geschieht aus Sicherheitsgrinden (windwurfgefahr);

Hat vorgeiegsn 0 8. Mirz 1985
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40 'm entsprechen der L&nge elines ausgewachsenen hiebreifen

- Laub- oder Nadelbaumes. Diese Waldflichen sollen aus dem Wirt-

-schaftswvald herausgenommen und in einen lichten, artenreichen,

'mit Freifldchen durchsetzten Erholungswald entwickelt werden.
fDies_bedeutst eine dem Plenterwald vergleichbare Nutzung, in

: dém Stamme ab ca. 20 m H6he vor Erreichen der Hiebreife ge- -

 hﬂtzt.werden. Die Flédchen sind durch vorhandene Spazierwege

” eischlo9sen. Die Ausbildung dieses Waldstreifens zum Erhulungs-

uﬂuald steht nichl unter Zeitdruck. Derzeitig haben die hier im

f.ﬁesamtbereich vorhandenen Aufforstungen - Fichte, L3rche,

; hbéchnittsweise Niederwald - ein Alter von elwa 20 - 25 Jahren

'fepréicht. Eine GCefahr fir die vorgeschene Bebauunyg z.D. durch

.7Héh'windwurf, geht in den ndchsten 30 - 40 Jahren von diesen

Bestdnden nicht aus,

Waldrandaufbau

Im nérdlichen leil des Baugebietes werden streckenweise ge-

schlossene Waldbesténde - meist jﬁn@erc Fichtenauffnrstungén -

1angeschnitten. Fir diesen Bereich muB ein neuer waldrand'stufené' "

formig entsprechend dem Pflanzschema "Waldrandaufbau" erfolgen.

r

CEin Teil des kiinftigen Waldrandes wird voun dem 5 m breiten

Pflanzstreifen entlang den rickwdrtigen Grundsticksgrenzen er-

faBt. Hier vourhandene Strauchgruppen - Hasel, Haririeqel,

 'Ebéreschen, Ptaffenhitchen - sind zu erhalten und mit Gehdlzen

-~ der Wildflora zu erginzen.

. 06 Marz 1985
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6. Wirtschaftlichkeit der MaBnahme, Planentwicklung

Da nahezu 100 % der Flichen im Besitz des Trcuhandvermigens
 sind — der Rest ist im Bundesbesitz - kann davon qusgegangen wer=-
;den,_daﬁ im Herbst 1984 bei Wiederholung der Auslegung zum Jahres=-
 ﬁechse1 84/85 die Rechtskraft des Bebauungsplanes erreicht wird,"
im.Jahre'Sé die ErschlieBungsplanung zum Abschluf komnmt und im
_Frﬁhjahr 1985 mit den Bauarbeiten begonnen werden kann, Die Bef-j
1i§§tung der Gemeinde und die Refinanzierung der Kosten sind durch

Treuhandvertrag geregelt.

-Die geschétzten Kosten filir die ErschlieBung betragen

: innere duBere
fx? fﬁﬁ-  . a ErschlieBungskosten
T | nM DM
StraBenbau : 2,100.000,~—  smmemme—a
.3eleuchtung 120.000,-~ e
Entwisserung 170.000,~~ 245,000,~-
Ik'-ass\e_rVersorgung 415.000,-~ Anteile f, Wbh
Griinanlagen 350.000,~-- 250,000, -~
Summe ca. 3,155,000,-~ ¢2.500.000,~-
Stiddtebauliche Werte:
|. Nutzung des Plangebictes
Gesamtflidche des Plangebietes 12,8 ha = 100 7
"Waldfliche und private Gartenfliche 50 ha = 31,3 Z
7prttobau1and 2,8 ha = 68,7 %
= 100 %
Verkshrsfliche 1,6 ha = 18,2 2%
Sffentliche Grinfliche 0,4 ha = 4,5 %
Nettobauland 643 ha = 73,9 3%
zupgehdrige private Garteniliche 0,3 ha = 3,4 %

vergsegen 6. Mz 1985
Bezirkereglarung Kobilenz
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EinfamilienhZuser in:

Einzelhausbauweise . 82 = 123 WE

Doppelhiuser - = ——= WE

" Hausgruppen 26 = 26 WE

"'Zahl der Wohneinheiten ca. # 150 WE

E Zahl der Einwohner ' 410 EW
Einwehnerdichte Brutto: ca. 50 EW/ha
Nettoz ca. 65 EW/ha

Hﬂachwdrt zum Planinhalt

Der Bebauungsplan besteht aus den Planteilen A""Bauliﬁhe_Qrdnuﬁg“,'
und B "Griinordnung" sowie einem Hefter Textfestsetzungen und Be- ' _

grﬁndung. Die Begriindung wird ergénet durch_einen,Gestaltuhgsglan

(Funktionsplan zur baulichen Ordnung),

'Erginzehde Pline wie: Hﬁhénschichteﬂplﬁne, Bestandskartlerungen,;f’
‘Schnittzeichnungen des Gelindes und Elnzelerhebungen 31nd b91 ju-"

Bedarf beim Planfertiger einzusehen.

il Véitju TSt e ﬁ g MJIZ 1985
Baziricor eg;erqu Kub’*@a’)z :;: -

Koblenz, im Mirz 1984 LANDSIEDLUNG REETNLAND-PFALZ GmbH
Koblen z - | o
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